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TITULO PRELIMINAR: ORDENANZAS INTRODUCTORAS DE CARACTER
GENERAL

Seccion Unica

Articulo 1.- Naturaleza y objeto (reformado)

1.- Constituye el objeto de estas Articulos, la regulacion en todo el término municipal de La
Palma del Condado de los aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen
de servicios de la edificacion, cualquiera que sea su uso o destino.

2.- Se entienden que las presentes Ordenanzas tienen el caracter de preceptivas, conforme
establece el articulo 10 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002
de 17 de diciembre)

Articulo 2.- Ambito de aplicacion

Las presentes Articulos seran de aplicacion en la totalidad del suelo del término municipal.

Articulo 3.- Interpretacion. Criterios

Las presentes Ordenanzas se interpretaran segun las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del Presente Plan General.

Articulo 4.- Informacion Urbanistica

Toda persona podra solicitar la informacion urbanistica que precise segun lo establecido en el
Titulo Preliminar, Capitulo 4 de la Normativa del Plan General.

Articulo 5.- Ejecucidn de las obras e instalaciones

1.- Toda obra o instalacion debera ejecutarse de acuerdo con el contenido implicito y
condiciones especiales de la licencia otorgada al efecto con estricta sujecion a lo dispuesto en la
Normativa del Plan y bajo la direccion facultativa de técnicos legalmente autorizados.

2.- Durante la ejecucion de las obras deberan cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, conforme a lo dispuesto, en su caso, en
el Titulo 111 de estas Articulos, cuando la obra exija el paso de camiones por la acera.

b) Conservar, siempre gque sea posible, el vado o vados existentes asi como la
acera correspondiente a la finca.

C) Mantener en estado de buena conservacion la valla u otros elementos de
precaucion.

d) Observar las normas establecidas sobre horario de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via publica y
demas disposiciones aplicables de policia.



e) Observar las normas para la sefializacion y balizamiento de las obras que
afectan a la via publica de acuerdo a lo establecido al respecto en el Titulo Il de estas Articulos.

TITULO I: DE LA EDIFICACION. CONCEPTOS Y CONDICIONES

CAPITULO UNICO.- CONCEPTOS

Seccion primera.- Aspectos Generales

Articulo 6.- Contenido del Codigo de Conceptos

El Codigo de conceptos establece la terminologia que se emplea en el Plan General de la Palma
del Condado, de forma que la interpretacion de los mismos sea la recogida en el presente
documento. Su interpretacion compete al Ayuntamiento de la Palma del Condado.

Articulo 7.- De las modificaciones e inclusiones

1.- La modificacion, de los conceptos compete al Ayuntamiento de la Palma del Condado, el
cual se vera obligado a publicar las que se produzcan, sin que ello suponga modificacion del Plan

General.

2.- Cualquier incorporacion se realizara, por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
parte, sin que se considere modificacion del Plan General.

Seccion segunda.- De los cddigos de conceptos
Articulo 8.- Definiciones (Reformado)

A

- Alineacion de la edificacion

Linea que establece la separacion de la edificacion de los limites de la parcela, pudiendo estar
definida con caracter de obligatoria 0 de minima.

- Alineaciones Oficiales
Son las lineas que la Norma establece, siendo estas:

* exteriores, que limitan la parcela edificable con los espacios exteriores a la misma, tales
como vias, calles, plazas 6 espacios publicos de uso y dominio publico.

* interiores, que limitan la parte de la parcela edificable con los espacios interiores, no
edificables.

- Altura de la edificacion
Es la distancia vertical desde la rasante definida por el acerado en cada alineacion oficial

exterior, hasta la cara inferior del ultimo forjado que forma el techo de la ultima
planta.[llustracion n° 1]



En las edificaciones industriales, la altura se medira desde la rasante oficial o del terreno
hasta el arranque de las cerchas que forman la cubierta del edificio

En los casos de edificaciones no situadas en la alineacion oficial, es la distancia existente
entre el terreno acabado en contacto con la edificacion y la cara inferior del Gltimo forjado que
forma el techo de la ultima planta.

En el caso de que la rasante 0 terreno en contacto con la edificacion sea inclinada, la altura se
medird en el punto medio de la fachada, cuando esta sea inferior a DOCE (12) m.; en caso
contrario se dividira esta en porciones iguales o inferiores a DOCE (12) metros, midiéndose la
altura en el punto medio de cada porcidn resultante.

- Altura libre de planta

Es la distancia entre la cara superior del pavimento de esa planta a la inferior del revestimiento
del techo de la misma.

- Altura de planta
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
- Altura total de la edificacion

Es la existente entre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificacion hasta la cumbrera
mas alta del edificio, y ello siempre en la fachada o punto de esta méas desfavorable.

- Ancho de calle

Es la distancia existente entre las

dos alineaciones oficiales exteriores
y opuestas.

En los casos de que las alineaciones
mo oficiales no sean paralelas, el ancho
| de calle se tomara por tramos de tres
I (3.-) mts. promediandose el total de
las dimensiones obtenidas. El objeto
de la medicion serd el total de la
Il calle.

Altura de la edificacion

- Anchura de patios

Distancia minima existente entre
dos paramentos enfrentados de un
patio.

Altura de la edificacion

- Aprovechamiento bajo cubierta

Espacio que se obtiene bajo las cubiertas inclinadas, pudiendo este destinarse a usos
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complementarios de las viviendas 0 a estancias, segun las normas de cada uso.

Siempre computa dentro de la edificabilidad maxima permitida, salvo aquellas zonas con alturas
inferiores a UNO CON CINCUENTA (1,50) metros,

- Aprovechamiento de una parcela

Capacidad de edificar que le otorga la Norma, teniendo en cuenta los diversos usos permitidos.
- Atico

Ultima planta retranqueada de las alineaciones oficiales TRES (3,00) metros.
B

- Bajos de un edificio

Planta mas cercana a la rasante o terreno acabado.

- Balcon

Vease "Salientes”

C

- Cerramiento de parcela

Cerca situada sobre los linderos de la parcela.

- Cierro

Vease “salientes”

- Coeficiente de edificabilidad

Numero que expresa la capacidad que tiene una unidad de superficie de suelo de ser edificada en
la cuantia indicada. En el presente documento se expresa en m/mz,

- Coeficiente de ocupacion
Porcentaje que expresa la capacidad de un terreno de ser ocupado por la edificacion.
- Cota de un punto

Distancia vertical existente entre el punto y el plano de altitud cero, ya sea este tomado con base
topografica o por convencion.

- Cubierta

Elemento constructivo superior del edificio, cuya funcion es separar al mismo del exterior,
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puede, en los términos contemplados en estas ordenanzas resolverse por medio de planos
manifiestamente inclinados o por medio de planos sensiblemente horizontales.

D

- Distancia a linderos

Vease "Separacion a linderos”

- Dotacion

Espacio, parcela o edificacion destinada a soportar un uso que, con caracter publico o privado,
resuelve una necesidad exigida por el Planeamiento, ya sea en disposiciones legales o por el
contenido de la Norma.

E

- Edificabilidad neta de una parcela.

El méximo de superficie construible que se permite por cada parcela. Puede expresarse en
unidades de m2 de techo por unidades de m? de suelo.

- Edificabilidad bruta

El maximo de superficie construible que se permite en un sector 0 ambito de planeamiento.
Puede expresarse en unidades de m2 de techo por unidades de m2 de suelo.

- Edificios adosados o en hilera

Aquella variante de edificaciones entremedianeras en la que existe una vivienda por cada parcela.
- Edificio aislado

Aquel que no tiene contacto, a través de su fachadas, con otros edificios.

- Edificio de Uso Exclusivo

Es aquel en el que en todos sus locales se desarrolla una misma actividad, diferente de la
residencial, comprendida dentro del mismo uso.

- Edificio entremedianeras
- Edificios pareados

Aquellos que comparten una medianera entre ellos, cumpliendo el conjunto las condiciones de
edificio aislado.

- Equipamiento

Ver " Dotacion"



- Espacio libre de parcela

Es la superficie de la parcela excluida de la edificacion.
F

- Fachada

Superficie vertical de la edificacion que separa a esta del exterior, pudiendo localizarse sobre la
alineacion oficial tanto exterior como interior o a la distancia que de estas, fije el planeamiento.

- Fondo de la edificacion

Distancia maxima existente entre dos fachadas opuestas de un mismo edificio.

G

- Garaje

Edificio a parte de él destinado al estacionamiento de vehiculos automaviles.

H

- Hotel

Edificio destinado al alojamiento temporal de las personas. Su clasificacion dependera en cada

caso con su legislacion especifica. En ningln caso se considerard dentro de este concepto
aquellos edificios destinados a la venta o alquiler de las partes que lo componen.

- Infraestructura

Conjunto de instalaciones, publicas o privadas, destinadas a suministrar y dotar técnicamente a
las edificaciones. Para la Norma son Infraestructuras minimas las que sirven para el suministro
de agua y luz, las que resuelven los problemas de evacuacion de aguas, ya sean estas residuales o
pluviales y las redes viarias, estén destinadas al trafico rodado o al peatonal, asi como las
canalizaciones telefonicas.

L

- Linderos

Lineas delimitadoras de un terreno respecto a las propiedades colindantes.

- Linea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion, pudiendo ser exterior e interior.



En el presente documento, las lineas de edificacion exteriores coincidiran, obligatoriamente, con
las sefialadas en los planos de ordenacidn correspondientes.

Las lineas de edificacion interiores, podran, como maximo, alcanzar la alineacion oficial interior.
- Local

Parte de un edificio que sin habérsele asignado un uso concreto mantiene una unidad espacial.

M

- Marquesinas y toldos:

a) En las marquesinas, la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,50 m. respetando en todo caso

el arbolado, alumbrado y mobiliario urbano. Las aguas no podran verter a la via publica.

b) Dentro del perimetro del Conjunto Historico, las marquesinas respetaran en cualquier caso la
composicion y materiales de la fachada del edificio.

c) En los toldos, la altura minima libre sobre la rasante de la acera o terreno serd de 3 metros
pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,50 m. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,50 m. respetando en todo caso el arbolado,
alumbrado y mobiliario urbano. Se prohiben los apoyos a calzada o acera de caracter definitivo,
salvo aquellas concesiones de ocupacion del espacio pablico que pudieran otorgarse.

- Manzana

Superficie de terreno delimitada por todos sus lados por alineaciones oficiales exteriores. Puede
estar edificada o no.

- Medianera

Plano de la edificacidon comdn con una construccién colindante.
O

- Ocupacion

Superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion sobre el plano del
terreno de la planta de mayor superficie de la edificacion.

No contabilizan dentro de este concepto: los patios de parcela abiertos, las terrazas no cubiertas y
los vuelos, aleros o cornisas.

P
- Parcela

Superficie de terreno deslindada como unidad predial.



- Patio

Espacio no edificado, en horizontal y vertical, cuyo perimetro son las fachadas interiores de los
edificios.

- Patio abierto a fachada
Patio que tiene uno 0 mas de sus limites coincidentes con la alineacion oficial y abierto a ella.
- Patios mancomunados
Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante Escritura Publica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin

la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de
las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

C) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 metros de
altura maxima a contar desde la rasante del suelo del patio mas bajo.

d) En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios,

exceda de 1 metro, el muro de separacion solo podré sobrepasar en 2 metros la rasante del patio
mas alto

- Patio de manzana

Patio en el que los limites interiores lo forman varios edificios incluidos dentro de una manzana,
estando estos ajustados, 0 no, a las alineaciones interiores marcadas.

- Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, con las dimensiones y superficies
exigidas por estas Normas.

- Parcela edificable

Es la superficie de la parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales, susceptible de ser
edificada.

- Pieza habitable

Aquella que se dedica a la permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las
que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos 6 aparcamientos.
- Planta
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Parte horizontal de la edificacion delimitada en su cara inferior por la soleria y por la superior
con la cara superior del forjado que forma su techo.

Cuando el techo sea inclinado, la cara superior se tomara en el punto de mayor altura del mismo.
- Planta baja

Planta inferior del edificio, cuyo piso esta a nivel de la rasante o por encima de ella, sin que por
debajo exista otra planta, salvo sdtanos o semisotanos.

R

- Rasante

Linea que sefala el perfil longitudinal de las vias publicas.
- Rasante oficial

Son los perfiles de las vias, calles, plazas 6 espacios libres de uso y dominio pablico, definidos
por la presente Norma.

Siempre seran referidos al eje de la via.

En los viales ejecutados, y siempre que no se indique lo contrario, la rasante oficial coincide con
la existente.

- Retranqueo

Es el ancho del terreno comprendido entre la alineacion oficial y la edificacion, 0 bien entre los
restantes linderos de la parcela y la edificacion.

S
- Salientes

Partes de la edificacion que sobresalen de los planos de fachada de la misma. Se consideran estos
salientes como vuelos cuando sobresalen, ademas de la alineacion oficial, o bien invaden partes
no edificables de la parcela. No podran disponerse salientes a una altura menor de 3,50 m. sobre
el nivel de la acera ) y el mismo deberéa quedar remetido 0,20 m. como minimo de la linea de
bordillo. En cualquier caso, respetaran el arbolado existente y las farolas o baculos del alumbrado
publico.

Estos pueden ser:

a) Aleros y cornisas: El saliente maximo de estos elementos sera el especificado para los cuerpos
volados, si bien el alero podra salir sobre los cuerpos cerrados la misma dimension que lo hace

@

Salvo en los casos de cierros que se contemplan en el presente articulo
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sobre el paramento de fachada, siempre que dicho alero no soporte méas construccion que el
material de cubierta. En ningun caso los aleros y las cornisas sobresaldran mas de 40 cms. del
plano formado por la alineacion oficial de la fachada.

b) Balcdn: parte edificada que arranca desde el pavimento de la planta en la que se sitda y se
prolonga fuera del plano de fachada con acceso desde la misma. Su ancho en ningln caso
superard los 0,60 m , con el limite de no ser superior al ancho del acerado colindante con el
edificio, menos 0,20 m. En ningun caso estara cerrado por su perimetro, salvo los elementos de
proteccion. Su longitud no serd superior a 2,50 metros. Se separara de las medianera de las
edificaciones colindantes como minimo 0,60 metros.

c¢) Cierro: Balcon cerrado por todos sus lados, formado por carpinteria metélica y cristal. La
dimensidn del cierro es superior a la del hueco que cierra, con la limitacién de no ser superior a
1,50 metros. Se separara de las medianera de las edificaciones colindantes como minimo 0,60
metros.

En el caso de encontrarse en la planta baja, su dimensién sera igual a la del hueco mas 10 cms.
por cada lado, podra ocupar parte del acerado con una anchura méxima de 10 cms. y una longitud
no superior a 1,20 metros. Se separard de las medianera de las edificaciones colindantes como
minimo 0,60 metros.

d) Terraza: espacio utilizable, cubierto o no, cuyas dimensiones ortogonales a fachada superan
los 0,60 metros, con la limitacion de que al parte saliente de la alineacion oficial de fachada, no
supere lo indicado para los balcones.

e) Vuelo: parte edificada, no utilizable, que sobresale del plano de fachada y siempre que en su
extremo mas alejado a la misma no tenga soportes verticales. La longitud maxima sera de 40
cms. al igual que los aleros y cornisas

- Semisotano

Aquella planta cuyo techo se encuentra a menos de un metro por encima de las rasantes definidas
en cada alineacion oficial exterior.

- Separacion entre edificios

Distancia que separa los planos de fachada de dos construcciones cercanas.

- Separacion a linderos

Distancia existente entre la fachada de la edificacion y el lindero de referencia mas proximo.
- Solar

Las superficies de Suelo Urbano que retnan las siguientes caracteristicas:

* gue tengan sefaladas las alineaciones y rasantes.

* que dispongan de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y
pluviales, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y conduccion para teléfonos, en las
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dimensiones y caracteristicas que se contengan en las presentes Normas.

* gue tengan pavimentada la calzada de la via 6 vias a la(s) que dé frente, segun las carac-
teristicas que se contemplan en las presentes Normas.

* que sin tener las condiciones infraestructurales antes sefialadas se garantice, junto a la
edificacion la realizacion de las mismas.

- Sétano

Aquella planta cuyo techo se encuentra por debajo de las rasantes definidas en cada alineacion
exterior.

- Superficie edificada
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en planta.
Los espacios cubiertos y abiertos contabilizan el 50% de su superficie.

Los espacios descubiertos no contabilizan superficie.
Las terrazas cubiertas y cerradas por tres lados, contabilizaran el 100 % de su superficie.

Se entendera que una terraza esta cerrada por tres lados, cuando los paramentos que las limitan
tengan un altura superior a 1,00 metro.

Dentro de la superficie edificada contabilizardn todos los elementos construidos de la
edificacion, ya sean soOtanos, semisétanos, aprovechamientos bajo cubierta y elementos sobre
ella.

- Superficie de parcela

Dimension en proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los linderos. En el caso de
que sea diferente a la registral predominara, a los efectos urbanisticos, la menor de ellas.

En los casos de que el planeamiento establezca nuevos linderos, la superficie de la parcela seré la
comprendida entre las nuevas alineaciones.

- Superficie méaxima edificable
Es la méaxima superficie a edificar que se permite en cada parcela.

En su computo no se englobaran los sétanos y semisétanos realizados, de acuerdo con las
definiciones que de los mismos se contienen en el presente documento.

- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la edificacion.

- Superficie total edificada
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Es la resultante de la suma de todas las superficies edificadas de todas las plantas.
U
- Usos condicionados

Aquellos que para consolidarse deben, previamente, cumplir o garantizar el cumplimiento de
determinadas condiciones que se imponen en estas Normas.

- Usos permitidos

Aquellos que se consideran adecuados para localizarse en las areas delimitadas por estas Normas.
- Usos prohibidos

Aquellos que no se permite ubicar en las diferentes zonas de estas Normas.

Vv

- Volumen

El resultado del producto de la superficie total edificada por:

* la altura de planta, en los casos en que asi sea edificada.

* |a altura hasta el arranque de la cercha que forme la cubierta, en los casos en que se empleée
dicho elemento estructural.

No contabilizara el volumen realizado en los s6tanos ni semisétanos.

- Volumetria

Es el maximo de volumen permitido por cada unidad de superficie de parcela 6 parcelas en su
totalidad, segun casos.

- Vuelos

Vease Salientes
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CAPITULO I1.- CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES
Seccién Primera.- De las condiciones de altura
Articulo 9.- Altura de la edificacién

1.- La altura de la edificacion esta determinada por el nimero de plantas maximas
permitidas y por la altura en metros.

2.- La maxima altura de una edificacion se obtendra considerando una altura maxima
para la planta baja de 5,10 m. en el caso de poseer semisotano y de 3,80 m. en el caso de no
contar con él. En el resto de las plantas la altura maxima de la planta sera de 3,30 m.

SITUACION Baja Primera | Segunda | Tercera
Semisotano 5,10 3,30 3,30 3,30
Sin Semisotano 3,80 3,30 3,30 3,30
EDIFICIO DE

Dos Plantas de 8,40a7,10

Tres Plantas de 11,70 a 10,4

Cuatro Plantas de 15,00 a 13,70

En todos los casos la altura minima de las plantas superiores es de 2,80

3. En ningln caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un escalén
de fachada y su punto medio, podran ser superiores a 120 cm a efectos de medicion de altura.

4.- En edificios alineados a vial con frentes y fondos que den a calles a distinto nivel,
la altura maxima de la edificacion podra extenderse la mitad de la profundidad de la parcela,
siempre que no exista un fondo edificable que limite la altura.

A partir de las lineas de coronacion sobre ambos fondos, los cuerpos inferiores de
edificacion podran escalonarse a condicion de que en ningln punto se sobrepase el plano
inclinado imaginario que ambas definen.

5.- Los semisétanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del terreno una altura
superior a 1,20 metros, en cualquier punto, medida a la cara inferior del forjado correspondiente,
se contabilizaran como una planta, cualquiera que sea el uso al que estén destinados. De manera
excepcional y al objeto de viabilizar la creacion de un importante nimero de plazas de
aparcamiento, en el denominado por la modificacién puntual 1 “AMBITO A”, se permitird una
altura sobre la rasante oficial de 2.00 mts. La posicion respecto a la alineacion oficial de fachada
del mencionado semisdtano debera ser superior a 15 metros medidos perpendicularmente desde
la alineacién mencionada

7.- Asimismo se incluiran a efectos de computo de altura 0 nimero maximo de
plantas, las bajas diadfanas o con soportales, asi como los aticos.

15



Articulo 10.- Altura libre de planta

1.- Se establece como minimo normal la altura de 2,50 m. admitiéndose, en los casos que se
indiquen, alturas minimas de 2,20 m. y dependencias abuhardilladas en las que no podran
computarse como superficie util las zonas con altura libre igual o inferior a 1,5 m. Para garajes y
aparcamientos dicha altura sera de 2,20 m. como minimo.

2.- La planta baja podra descomponerse dentro de los maximos autorizados, en semisotano o
elevacion del terreno y resto de la planta baja.

3.- Para edificios cuyo uso exclusivo sea distinto del residencial, no regiran las anteriores
determinaciones sino las adecuadas para el uso concreto a que se destine, salvo cuando por su
ubicacion hayan de asimilarse a la correspondiente tipologia residencial.

Articulo 11.- Altura del edificio en patios de parcela

La altura del edificio en el patio se medira desde el nivel de suelo del local habitable de cota mas
baja, con huecos al mismo, hasta la coronacién de muros, incluido el antepecho de fabrica, si lo
hubiere.

Articulo 12.- Construcciones permitidas por encima de la altura

Por encima de la altura maxima, se podra edificar, siempre por debajo de un plano maximo del
60% trazado por la cara superior del Gltimo forjado de la edificacion, con las siguientes
condiciones:

a) Las construcciones por encima de la altura sélo se podran destinar a caja de ascensores,
escaleras, depositos, trasteros, chimeneas y otras instalaciones, teniendo en cuenta que la altura
de la cumbrera no podra exceder de TRES (3,00) metros por encima de la altura méxima de la
edificacion principal, salvo en castilletes de ascensores, en los que se estara a su normativa
especifica.

b) Cuando el edificio se termine con cubierta inclinada deberan adaptarse soluciones
constructivas de tal forma que las lineas de cumbrera no excedan nunca de la altura permitida en
el punto anterior.

C)En los casos en que expresamente se permita, se podran realizar bajo las cubiertas inclinadas
estancias ligadas a la vivienda o viviendas localizadas en las plantas inferiores. En este caso las
estancias cumpliran con las condiciones que se se alan respecto a dimensiones, ventilacion, etc.
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Seccion Segunda.- De las condiciones de ocupacion y volumen

Articulo 13.- Ocupacion maxima

1.- Con caracter general, salvo en aquellas ordenanzas de uso que asi se expresen, no se
establecen porcentajes de ocupacion de las parcelas, siendo esta libre, pero limitada, en los casos
que sea preciso a las condiciones higiénicas derivadas de la implantacion de patios de parcelas.

2.- Aquellas parcelas que cuenten en la actualidad con antejardin dando fachada a la via
publica, salvo indicacién especifica contraria, mantendran este espacio libre de la edificacion.

3. El Plan para los &mbitos de planeamiento a desarrollar, define porcentajes maximos de
ocupacion del suelo para equipamientos, areas libres, usos lucrativos, etc. Estos porcentajes se
refieren a la superficie REAL del ambito de planeamiento definido.

Articulo 14.- Edificabilidad neta

1.- Con caracter general, salvo indicacion en contrario y para todas las edificaciones de la Palma,
incluidas en Suelo Urbano y Urbanizable, la edificabilidad permitida por parcela neta, segun el
numero de plantas asciende a:

NUMERO DE PLANTAS EDIFICABILIDAD (m#m?)
UNA 0,95
DOS 1,90

e }
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NUMERO DE PLANTAS EDIFICABILIDAD (m#m?)

TRES 2,90
TRES Y ATICO 3,15
CUATRO 3,40
CUATRO Y ATICO 3,90
3.- No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales y la parte diafana de la

edificacion en contacto con las fachadas exteriores, libres al acceso publico y sin cerramiento, asi
como las construcciones permitidas por encima de la altura. Las terrazas cubiertas y cerradas por
tres lados contabilizaran el 100% de su superficie.

Se entenderd que una terraza esta cerrada por tres lados cuando los paramentos que las
limitan tengan una altura superior a un metro.

Seccion Tercera.- De las condiciones de los patios

Articulo 15.- Patios de manzana

1.- Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores establecidas, de
forma exclusiva, en los planos de "Ordenacion”, y con las dimensiones marcadas en dicha

documentacion gréafica.

2.- En los patios de manzana, salvo los destinados a uso publico, se permite una sola planta
con las condiciones sefialadas en las Articulos particulares de zona.

3. Aquellos patios de manzana, destinados a espacios libres de uso privado, no podran ser
edificados.

Articulo 16.- Patios de parcela (Reformado)

1.- Las condiciones de los mismos seran las contempladas en las presentes Ordenanzas:
PATIOS A LOS QUE DEN ESTANCIAS

NUMERO DE D[AMETRO SU,PERFICIE

PLANTAS MINIMO (m) MINIMA (m?)
2 3 9
3 3 10
4 3 12
5 3,5 15

PATIOS A LOS QUE DEN SOLO COCINAS, CUARTOS DE
BANOS Y/O ESCALERAS

18



NUMERO DE D[AMETRO SUPERFICIE
PLANTAS MINIMO (m) MINIMA (m2)
2 3 9
3 3 9
4 3 9
5 3,5 12,25
3.- A los efectos de la medicion de su nimero de plantas, esta contara desde la cara superior

del forjado mas bajo sobre el que se sitle, hasta el antepecho colocado sobre el Gltimo.
Articulo 17.- Patios abiertos

1.- No se permiten patios abiertos a fachada, salvo en edificios de mas de tres plantas, con
uso de viviendas plurifamiliares, y en sectores del Suelo Urbanizable, cuyas ordenanzas
especificas asi lo autoricen.

2.- Para que se pueda considerar que un patio es abierto a fachada debera tener un lado dando
a la fachada igual o superior a 1,5 veces la dimensién indicada como didmetro minimo en el
cuadro anterior, con una profundidad no superior al citado didmetro, y en todo caso, cumplir con
la condicion de superficie del citado articulo.
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TITULO II: DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO I .- CONDICIONES GENERALES
Seccion unica

Articulo 18 .- Definicion

1.- Las condiciones generales de los usos son aquellas, a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares previstos por el Plan General o
su planeamiento de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento, en su caso, de cuantas normas
legales especificas (sectoriales, autonomicas o estatales) u Articulos 0 normas municipales
pudieran ser de aplicacion. En particular, todo uso deberda cumplir el Decreto 72/1992 de 5 de
mayo sobre Eliminacion de Barreras Arquitectonicas.

2.- Se deberan cumplir, ademaés de las condiciones antedichas, las condiciones generales de
la edificacion y su entorno, y particulares correspondientes que se establezcan en este Plan
General.

3.- La regulacion de usos permite:
a.- Organizar en forma equilibrada las distintas actividades.
2.- Regular sus relaciones de compatibilidad-incompatibilidad
3.- Determinar el aprovechamiento de los terrenos.

Articulo 19 .- Tipos y clases de usos

1.- Se entienden como USOS GLOBALES aquellos que con caracter predominante se
asientan o prevén sobre un éarea del territorio, posibilitando la existencia de otros usos
compatibles con él de caracter secundario.

Los usos globales son los recogidos en los planos de "Ordenacién” y de "Estructura General del
Territorio™ que, a escalas 1:15.000 y 1:3.000, se contienen en el presente Plan General.

Los usos globales que se incluyen dentro del Término municipal de La Palma del Condado son
los relacionados a continuacion:

a) Uso Global Residencial, determinando con esta caracterizacion a
nivel del Término municipal y dividido en los pormenorizados plurifamiliar y mixto y
unifamiliar, a nivel de ordenacion del nucleo principal.

b) Uso Global Industrial.

C) Uso Global Terciario

d) Uso Global Espacios Libres

e) Uso Global Dotacional

f) Uso Global Servicios Infraestructurales y de Transporte

9) Uso Global Agrario (Agricola, Ganadero y Forestal)

2.- Los USOS PORMENORIZADOQOS, son aquellos en los que se subdividen los usos
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b) Uso Global Residencial
Usos Pormenorizados:

- R1.- Unifamiliar en manzana cerrada
- R2.- Unifamiliar adosada

- R3.- Plurifamiliar colectiva

- R4.- VPO

- R5.- Unifamiliar aislada

C) Uso Global Industrial:
Usos Pormenorizados:

- IB.- Industrial Basico
- IT- Industrial Tematico

d) Uso Global Terciario:
Usos Pormenorizados:

- Oficinas

- Comercial

- Hotelero

- Locales de Reunién y Ocio

e) Uso Global Espacios Libres:
Usos Pormenorizados:

- VB.- Verde Basico
- VS.- Verde Singular

f) Uso Global Dotacional:
Usos Pormenorizados:

- Docente

- Docente Privado

- Sanitario

- Sanitario Privado

- Deportivo

- Deportivo Privado

- Socio-Cultural

- Socio-Cultural Privado
- Asistencial

- Asistencial Privado

globales al objeto de tipificar y matizar la complejidad de la actividad urbana y social. Son estos:
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- Religioso

- Institucional

- Administracién Publica
- Mercado

- Estacion de Servicio

- Aparcamiento

- Aparcamiento Privado
- Cementerio

- Bomberos

- Penitenciario

- Equipamiento sin especificar

g) Uso Global Servicios Infraestructurales y de Transporte:
Usos Pormenorizados:

- Electricidad
- Abastecimiento de Agua
- Agua
- Saneamiento y Depuracion
- Recogida de residuos solidos urbanos
- Telefonia
- Estacion de autobuses
- Transporte ferroviario

h) Uso Global Agrarios
Articulo 20 .- Regulacion de los Usos
1.- Usos Obligados:

Son los especificados en el contenido de las licencias de Obra Mayor. Para las edificaciones
legalizadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General se consideraran
igualmente usos obligados los especificados en el contenido de las licencias de Obra Mayor,
siempre que no estén prohibidos en el presente Plan General o, en su defecto, los usos
caracteristicos asignados donde se ubiquen dichas edificaciones.

La autorizacion de un uso distinto del obligado estara sometida al procedimiento de modificacién
de uso establecido en la normativa del Plan.

2.- Usos Provisionales:

Son aquellos que, no estando prohibidos por estas Normas, se establezcan legalmente de manera
temporal, para lo que serd requisito indispensable que no requieran obras e instalaciones
permanentes y que no dificulten la ejecucién del Plan General. Un uso provisional podra
autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones previstos en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

3.- Usos Fuera de Ordenacion:
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Son aquellos usos que se vienen desarrollando legalmente con anterioridad a la entrada en vigor
del Plan General, pero prohibidos en el mismo. Los usos fuera de ordenacion estan sometidos al
régimen establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el Titulo VIII de la
Normativa del Plan.

4.- Usos Fuera de Ordenanza

Son aquellos usos preexistentes, que sin estar prohibidos por este Plan, incumplen algunos de los
elementos o parametros regulados por estas Ordenanzas, por lo que no serdn de aplicacion las
condiciones generales y particulares del mismo. No obstante seran exigibles la adaptacion a la
Normativa y Articulos del Plan cuando se realicen obras que afecten a dichos parametros o sea
exigible por la legislacion sectorial de cualquiera de las Administraciones competentes.

5.- Usos Existentes o Preexistentes:

Son aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su actividad y, cuando ello es
preceptivo, poseen licencia de apertura y alta en el impuesto de radicacion.

Articulo 21.- Compatibilidad genérica de los usos globales

1.- Todos los usos globales son compatibles con las restricciones y determinaciones
reguladas en estas Articulos o en el planeamiento de desarrollo en su caso. No obstante lo
anterior, el uso global industrial serd incompatible como tal con el uso residencial, salvo que el
Plan expresamente manifieste su compatibilidad.

2.- En ningln caso los usos globales o dominantes en un area territorial, expresados por el
Plan en sus planos o fichas caracteristicas, podran disminuirse por debajo del 60%

3. El Uso Global Agrario, tan solo podrd desarrollarse en el Suelo No Urbanizable,
quedando prohibido dentro del Suelo Urbano en su totalidad, y en el Suelo Urbanizable
Sectorizado, Ordenado o no Sectorizado, cuando el mismo, de forma expresa no se sefiale como
compatible y en la condiciones de compatibilidad que se expongan para cada Sector.

Los Usos Agrarios existentes en la actualidad dentro del Suleo Urbano, deberan ser trasladados o
eliminados en el plazo de SEIS (6) desde el momento de la entrada en vigor del presente Plan .

Articulo 22.- Cambios de uso

1.- Se entiende por cambio de uso la alteracion del uso pormenorizado de una parcela
individual. Se efectuara mediante un expediente de modificacion de usos, que se regula en la
Normativa del Plan.

2.- Los cambios de uso habran de atenerse, en lo esencial, a los mismos criterios y
compatibilidades planteados por este Plan.

3.- No se podra aumentar el aprovechamiento total del ambito objeto del cambio, teniendo en
cuenta para ello lo indicado por este Plan. Los coeficientes de uso se utilizaran en funcion de los
usos genéricos o pormenorizados en que estén encuadrados, el inicialmente asignado y el nuevo
uso propuesto.
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4.- Los cambios de uso no seran contrarios a la politica municipal de conservacion de los
mismos basada en:

a) Mantener el suelo para equipamientos y espacios libres en las zonas que
presenten déficit de ellos, por lo que no propiciara las modificaciones de Plan cuyo resultado
fuera la reduccion de aquellos.

b) Mantener los enclaves de industrias para asi atender a las demandas de
actividades productivas dentro del perimetro urbano.

5.- El Ayuntamiento podra hacer mas explicitas, si asi lo considera, las condiciones a que
han de sujetarse los cambios de uso, basadas en una politica que tienda a la conservacion de
aquellos que sean de interés.

6.- Deberan verificarse, en todo caso las condiciones de compatibilidad entre el nuevo uso
propuesto y el uso asignado.

Articulo 23 .-Regulacion de los usos en las figuras de planeamiento.

1.- Mediante la calificacion, el planeamiento asigna a cada zona del territorio un uso global
Yy, en su caso, el correspondiente uso pormenorizado, no teniendo éste caracter vinculante, salvo
declaracion genérica o expresa de tal hecho.

2.- El suelo urbano no remitido a planeamiento especial de reforma interior, el Plan General
regula los usos globales y, compatiblemente, los usos pormenorizados. El uso global en suelo
urbano no podra ser alterado por los planes especiales salvo que el uso global en cuestion se
refiere a una instalacion singular.

3.- En suelo urbano remitido a planeamiento especial de reforma interior y en suelo
urbanizable ordenado, el Plan General asigna, en cada ambito y sector, los usos globales y, los
pormenorizados. EIl uso pormenorizado para ser modificado, precisara de la tramitacion y
aprobacion del instrumento de planeamiento correspondiente, es decir Plan Especial para el caso
del Suelo Urbano No Consolidado Ordenado y Plan Parcial en el Suelo Urbanizable Ordenado.
La alteracion de este uso podré ir acompariada de las modificaciones de las Normas que regulan
los usos citados, siempre que dichas Normas se contengan en el documento de Desarrollo. En los
casos de no introducir Ordenanzas especificas, seran de obligado cumplimiento las contenidas en
el presente Plan General.

4.- En el suelo urbanizable sectorizado, el Plan General sefiala los usos globales. La
regulacion de los usos globales compatibles y de los usos pormenorizados se efectuara en el
correspondiente Plan Parcial que se redacte para cada Sector.

5.- En el suelo no urbanizable el Plan General determina los usos globales y los
pormenorizados, entendiéndose prohibidos los no permitidos expresamente. Dicha regulacion se
contiene en el Titulo del Régimen del Suelo Urbanizable de estas Normas.

6.- En suelo de sistemas generales, el Plan General establece su regulacién global y su

regulacion pormenorizada, salvo que se estime mas conveniente remitir esta ultima al
planeamiento parcial o especial correspondiente.
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Articulo 24 .-Tipos de edificacion a efectos de regulacion de usos.

1.- Edificio de uso exclusivo: Lo sera toda edificacion dedicada a un uso pormenorizado
determinado, ocupando la totalidad del edificio.

2.- Edificio de uso mixto.- Es aquella edificacion en la que, de acuerdo con los contenidos de
la presente Ordenanza y en las condiciones de compatibilidad en ellas contenidas, coexisten usos
pormenorizados diferentes

Articulo 25.- Simultaneidad de usos.

Si una actividad puede considerarse simultaneamente como perteneciente a mas de un grupo de
los relacionados en este titulo (con independencia de que un uso predomine sobre los demas), se
clasificara en el grupo que sea mas restrictivo respecto a la compatibilidad de usos con la
vivienda.

CAPITULO Il .- USO RESIDENCIAL.
Seccion Primera.- Aspectos Generales
Articulo 26 .- Definicion y clases
1.- Uso residencial es el que sirve de alojamiento permanente a las personas que configuran
un ndcleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de
parentesco.
2.- Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar:
Se entiende por Vivienda Unifamiliar a la unidad de edificacion con acceso independiente o
exclusivo destinada al alojamiento de persona o personas que conforman nucleos con los
comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco. Se incluyen en
este concepto aquellas viviendas que, cumpliendo lo anterior, en sus instalaciones anejas tales
como garajes u otras, comparten accesos 0 elementos estructurales y constructivos.

b) Vivienda en edificacion plurifamiliar o colectiva:
Se entiende por Viviendas Plurifamiliares o Colectivas los edificios destinados al alojamiento de
persona o personas que conforman el tipo de relacion antes indicada con mas de dos viviendas
que dispongan de accesos y elementos comunes.
3.- Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcion de los beneficios
otorgados por el Estado o Comunidad Auténoma, se distinguen con independencia de la anterior

clasificacion, tanto para el uso de vivienda unifamiliar como plurifamiliar:

a) Vivienda de Régimen Libre
b) Vivienda de Proteccién Oficial.

4.- Se asimilan al Uso residencial, las edificaciones destinadas a residencias comunitarias y
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mixtas, que son aquellas edificaciones destinadas al alojamiento temporal de personas que no
conforman nucleos con los comportamientos habituales de las familias, tales como residencias de
estudiantes, colegios mayores, comunidades religiosas, etc.

Articulo 27.- Ambito de aplicacion y efectos

1.- El objeto de este capitulo Il del Titulo Il, Libro Primero de las Articulos del Plan es de
regular las condiciones particulares relativas a los aspectos técnicos, funcionales e higiénico-
sanitarios de los distintos usos a los que se pueden destinar las edificaciones.

2.- El &mbito se extiende a todo el Término Municipal de La Palma del Condado.

3.- En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le serian de

aplicacion las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Articulo 28.- Compatibilidad de usos con el residencial

1.- Son usos compatibles con el residencial, el Terciario destinado a oficinas, comercial y
hotelero, siempre que rednan las siguientes condiciones:

a) Las oficinas cumpliran las condiciones que se establecen en sus normas
particulares.

b) En los casos de destinarse a oficinas una superficie superior a los 500 m2.
deberan establecerse accesos independientes entre ambos usos.

C) El uso comercial, de forma exclusiva debera ubicarse en la planta baja del
edificio, si los restantes se destinan a vivienda.

En los casos en que se proyecte un local comercial con varias plantas, sus
comunicaciones verticales seran independientes a los accesos comunes a la vivienda.

d) El uso hotelero es compatible con el residencial. En el caso en que este uso
ocupe mas de dos plantas del edificio, debera contar con accesos independientes. Son asimismo
compatibles los locales de reunion y ocio.

e) Son compatibles con el Uso residencial en todas sus categorias, las
industrias tradicionales de la Palma del Condado (bodegas, panaderias, etc), siempre que las
mismas cumplan con el Reglamento de Actividades.

f) Son compatibles asimismo, los usos dotacionales que puedan relacionarse
con los antes mencionados.

2.- Son incompatibles el resto de usos.

Seccion Segunda.- Condiciones generales de la vivienda
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Articulo 29.- Programa funcional minimo y superficies (reformado)
1.- Programa funcional minimo

a) El programa funcional minimo de la vivienda familiar (dos o mas
personas) constara, como minimo, de cocina, estancia comedor, cuarto de aseo completo, un
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos, ademas de las superficies de almacenamiento
que le correspondan en funcién del nimero de personas que puedan vivir en ella.

b) El programa funcional minimo de vivienda unipersonal constara de
cocina, cuarto de aseo completo y estancia que permitird diferenciar dos ambientes, uno
destinado a estar-comedor y otro por el uso de dormitorio.

2.- Superficie util de la vivienda
a) La superficie atil de la vivienda estard en funcion de su programa familiar
y no sera inferior a las que figuran en el siguiente cuadro.

n° personas 1 2 3 4 5 6 7 n

m? Gtiles/viv.| 32 m?|36 m?|46 m?|50 m?|60 m?|70 m?|86 m?| 16 + 10n

b) No se admiten viviendas de superficie Gtil menor de 32 m*.

C) El ndmero de personas del programa familiar que se expresa sera el que
resulte de sumar a los dormitorios sencillos de la vivienda el doble de los dormitorios principales
o0 dobles.

d) Se entiende por superficie util -a efectos del computo anterior- la
comprendida en planta dentro del perimetro definido por los paramentos de los elementos
verticales que cierran cada espacio siempre que su altura libre sea igual o superior a 1,50 m., no
incluyéndose las terrazas, balcones, patios o tendederos.

3. Superficies y dimensiones minimas de las dependencias

Las que se determinen como minimas en la normativa de Proteccion Oficial.

Articulo 30.- Alturas

La altura libre minima de una vivienda sera de 2,50 m. admitiéndose hasta un 25% de la
superficie util con alturas inferiores (pero siempre iguales o superiores a 2,20 m.). En viviendas
de proteccion oficial se aceptara la altura libre minima que fije la normativa vigente.

Articulo 31.- Condiciones de distribucion (Reformado)

1.- En la distribucion interior de la vivienda habran de tenerse en cuenta las siguientes

condiciones:
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a) Ningun dormitorio podra tener acceso directo desde la cocina debiendo, como minimo,
disponer de una esclusa con doble puerta.

b) Esta autorizado incorporar a la estancia el dormitorio principal y la cocina (con
ventilacion) en viviendas para menos de tres personas. En este caso debe disponerse un vestibulo
con puerta de separacion que haga las veces de esclusa o vestibulo desde la entrada de la
vivienda.

C). El acceso al cuarto de aseo no podré hacerse a través de la cocina. Si el acceso se dispone
a través del estar-comedor ambas dependencias deberan quedar separadas por una esclusa con
doble puerta.

d). En la viviendas con méas de un cuarto de aseo podra accederse a éstos desde los
dormitorios debiendo, al menos uno de los cuartos de aseo, cumplir la condicion de acceso
independiente regulada en el parrafo anterior.

Articulo 32 .- Viviendas exteriores (Reformado)

1.- Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga al menos una habitacion vivideras (en
viviendas de mas de dos dormitorios, en caso contrario s6lo una) abiertas a la via publica o a un
espacio con consideracion de “espacio exterior”, es decir, patios de manzana, mancomunados o
de parcela, abiertos a fachada, o interiores que tengan una superficie minima de 100 m?, en el que
se deberd circunscribir un circulo de didmetro la altura interior y con un minimo de 6 m.

2.- No se admiten viviendas que no cumplan con la condicion de vivienda exterior .
Articulo 33 .- Condiciones de ubicacion

No se permite su ubicacion en plantas sétano o semisétano. Si se sitGan en planta baja el nivel de
suelo debera situarse a una altura maxima de 0,70 m. sobre rasante y el piso sera forjado y
separado del terreno natural con una camara de aire ventilada de 25 cm. minimo.

Articulo 36 .- Instalaciones y servicios de la vivienda (Reformado)

1.- El equipamiento y dotacion de instalaciones y servicios de la vivienda se considera parte
integrante de la misma y los requisitos minimos que han de verificar son:

a) El usuario debe poder disponer de una dotacién minima de agua potable capaz
para un consumo de 250 I/ dia/usuario, distribuida en la vivienda por una instalacion que
conduzca el agua como minimo hasta los puntos de consumo donde se prevean actividades de
higiene personal y preparacion de alimentos.

b) El usuario debe disponer de energia eléctrica distribuida en la vivienda mediante
una instalacion que permita la iluminacién y tomas de corriente con una potencia global igual o
mayor a la definida en la legislacion vigente.

C) Toda vivienda debera disponer de un sistema de evacuacion de aguas, residuales
Yy, en su caso pluviales, de acuerdo con las normas de buen construccion.

d) Debera disponer de las canalizaciones exigidas para la colocacion de elementos
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audiovisuales, todo ello de acuerdo con la legislacion vigente.

e) Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas,
teléfono, antenas de television, etc... y sus accesorios, deberan cumplir con las condiciones
vigentes y en ningun caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

f) Toda clase de instalaciones (subidas de humo, chimeneas, conducciones,
desagues, maquinaria...) se realizaran en forma que se garantice -tanto al vecindario como a los
viandantes- la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones o ruidos en los limites antes
expresados.

2.- Se prohibe, con caracter general, las instalaciones adosadas a las fachadas, debiéndose
realizar las conexiones con las redes generales del viario al que la vivienda de frente, por medio
de conducciones subterraneas.

Articulo 37.- Prevision de aparcamientos en vivienda (Reformado)

1.- Los edificios o ampliaciones de nueva planta deberan contar con 1 plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos, dentro de la parcela excepto en
promociones de viviendas subvencionadas o protegidas en cuyo caso sera de 1 plaza por vivienda
o por cada 100 m? construidos. EI nimero minimo de aparcamientos sera el mayor de los
obtenidos por la aplicacion de los parametros anteriores. En todos los casos las reservas se
realizaran dentro del ambito de la promocién.

2.- Cuando no sea posible ubicar estas plazas de aparcamiento en la propia parcela, el
Ayuntamiento podra exigir que se sitlen en la manzana o entorno proximo correspondiente,
siendo necesario que quede constancia registral de la afeccion de dichas plazas, o bien se
adoptaran soluciones de caracter global cuyo coste, en su parte proporcional, se repercutird sobre
las promociones o propietarios.

3.- Las parcelas localizadas en suelo urbano consolidado, que no superen la superficie de
250 m? y una fachada de longitud inferior a 9 m, no estardn obligadas a la reserva de
aparcamiento sefialada en el presente articulo.

4.- Cuando el promotor de la edificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo antes
citado, venga obligado a la dotacion de plazas de garaje aparcamiento en la propia parcela podra
justificar la imposibilidad o especial dificultad técnica o econdmica de ejecucion de las plazas de
aparcamiento, considerando su ejecucion exclusivamente en planta sétano.

A tal efecto, el interesado debera solicitar del Ayuntamiento, con caracter previo a la solicitud de
licencia, o bien, junto a la presentacion del proyecto basico, resolucion expresa autorizando la
sustitucion del nimero de plazas de aparcamiento por, su ubicacion en otro edificio o solar, o por
el pago al Ayuntamiento del canon establecido para sufragar los costes de ejecucion de
aparcamientos publicos al servicio del casco.

La solicitud del interesado, deberd ser motivada, acompafiando todos aquellos documentos
justificativos de imposibilidad técnica, o especial dificultad tanto técnica como econdémica de la
ejecucion de las plazas establecidas.

No obstante, dicha justificacion no sera necesaria cuando, del propio proyecto basico
de solicitud de la licencia o autorizacion urbanistica, se deduzca la imposibilidad material de
ubicacion de las plazas en planta sotano.

Los promotores de licencia de edificacion comprendidos en los supuestos de sustitucion
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establecidos en el articulo anterior de la presente ordenanza, podran optar por sustituir el
requerimiento de aparcamiento en el propio edificio, por la dotacion de plazas en otro lugar o
optar por sustituir el requerimiento de aparcamiento en el propio edificio, por el ingreso en arcas
Municipales, de una cantidad econdmica mediante la aplicacion de 24 m2 de plaza por el
PRECIO DE REFERENCIA QUE SE ESTABLEZCA PARA GARAJE APARCAMIENTO en
la ordenanza fiscal por cada plaza exigida y no ejecutada, en concepto de compensacion de
cargas urbanisticas a favor de la Administracion, y al objeto de financiacion de proyectos de
iniciativa publica de dotacion de plazas de garaje al servicio del casco urbano, o en defecto de
ordenanza fiscal por la valoracion economica realizada por los servicios técnicos de este
Ayuntamiento.

Los ingresos que en tal concepto ingrese el Ayuntamiento, deberan destinarse a la
financiacion de proyectos de aparcamiento publico.

Articulo 38.- Condiciones de los aparcamientos en viviendas

1.- Las plazas de aparcamiento deberan tener una dimension minima de 2,50 x 5,00 m., para
aparcamientos en bateria y de 2,25 x 5,00 para aparcamientos en linea.

2.- Las rampas de acceso rectas no podran superar pendientes del 16 % ni del 13 % cuando
sean curvas Y dispondran dentro de la propia parcela de un espacio de acceso de 3 m de ancho
por 2,5 m que permita la detencion del vehiculo antes de acceder a la via publica.

3.- Los pasos 0 zonas de acceso cuando den a aparcamientos en bateria tendran un ancho
minimo de 5,00 my en linea de 3 m.

4.- Los radios de giro minimos seran de 6 m.
5.- La altura minima sera de 2,20 mts.
6.- Los garajes de menos de 500 m? de superficie pueden utilizar como acceso el portal del

inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edifico. Los accesos de estos
garajes podran servir también para dar entrada a locales con usos autorizables, siempre que las
puertas que den al mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea superior a 4 m.

7.- Queda expresamente prohibido el almacenamiento de carburantes y combustibles
liquidos fuera de los depositos de los coches. Se prohibe también el almacenamiento de toda
clase de materiales, incluso dentro de los vehiculos.

8.- Se prohibe realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan exclusivamente
a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

9.- Se deberan cumplir las condiciones establecidas en la CPI correspondiente.
Seccién Tercera.- DEL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA (R1)
Articulo 39.- Ambito de aplicacion

1.- Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y
Urbanizable contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso
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pormenorizado.

2.- Es la tipologia residencial normal en el Casco Historico de la Palma del Condado y
ampliaciones tradicionales del mismo, aunque en el Casco Historico se dispone de una norma
zonal propia.

Articulo 40.- Condiciones de uso (REFORMADO)

1.- Las viviendas cumpliran las condiciones establecidas en la seccion anterior,
pudiéndose admitir dentro de este uso hasta un total de dos viviendas por parcela, debiéndose
cumplir la condicidn de exterior y situarse una en Planta baja y otro en planta alta en parcelas con
un frente a via pablica inferior a 14 m, y pudiendo disponer de accesos independientes si el frente
a la via publica es mayor a 6 m.

2.- Podran existir dentro de una misma parcela usos compatibles con el de vivienda,
debiendo en todo caso tener la vivienda una fachada minima de 7 m o el ancho completo de la
parcela

3. Toda vivienda unifamiliar cumplira la condicion de un aparcamiento por vivienda,
pudiéndose realizar la reserva en superficie, siempre que se cumplan las condiciones sefialadas

para los aparcamientos, salvo en aquellos casos en que, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales no se pueda realizar esta reserva.

Articulo 41.- Condiciones de parcelacion (REFORMADO)

1.- El actual parcelario se considera dentro de ordenacion, sin que existan parcelas
fuera de ordenacion.

2.- En el caso de proceder a segregaciones de parcelas estas cumpliran con las
condiciones que se sefialan:

Frente minimo a una alineacion oficial SIETE (7,00) m.

Superficie minima de parcela resultante SETENTA (70,00) m?2

3. En el caso de agregaciones de parcelas estas se realizaran con las colindantes, de
forma que en ningln caso de como resultado una parcela que tenga un frente de fachada
superior a TRES VECES, la dimension mayor de las parcelas agregadas. Con ello se pretende

mantener la distribucidn parcelaria existente dentro de esta zona.

4.- En todo caso, agregaciones 0 segregaciones, estaran sometidas a licencia
municipal.

Articulo 42.- Condiciones de altura y nimero de plantas (Reformado)

1.- En general para este uso se permite un total de DOS (2) plantas.
2.- Fuera del conjunto histérico se permiten s6tanos y semisotanos.
3. La altura maxima permitida serd la que se contempla en las presentes Ordenanzas. En
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edificios de una sola planta con uso distinto y compatible con el residencial se premitira una
altura de 5,50 m medidos desde la rasante a cara inferior del forjado de cubierta.

4.- En las condiciones sefialadas en las presentes Ordenanzas se permite aprovechamiento
bajo cubierta y castilletes, pudiendose desarrollar el uso residencial, vinculado a la planta
inferior, asi como actividades complementarias de las viviendas, tales como trasteros, alpendes,
cuartos de depositos, etc.

6.- En ningun caso estos aprovechamientos bajo cubierta o castilletes, tendran una superficie
superior al VEINTE (20) POR CIENTO de la planta inmediatamente inferior.

Articulo 43.- Condiciones de ocupacion
1.- La ocupacion de las parcelas sera libre, limitadas a las exigencias que se deriven de la
implantacion de patios interiores de parcelas, segun las determinaciones contempladas en las

presentes ordenanzas.

2.- En los casos, en los que una ordenanza especifica, sefiale el retranqueo de la edificacion
respecto de la alineacion oficial, se aplicara dicha condicion.

Articulo 44.- Condiciones de edificabilidad

1.- Salvo que la edificabilidad venga definida por un instrumento de planeamiento
incorporado por el presente Plan o realizado en ejecucion del mismo, la edificabilidad sera libre.

2.- En la edificabilidad contabilizara todos los elementos contemplados en el codigo de
conceptos.

Articulo 45.- Condiciones de situacion

1.- Las edificaciones se alinearan a la alineacion oficial, salvo aquellas que en la actualidad
presenten retranqueos, antejardines, etc, que no podran ser alterados.

2.- La situacion de la edificacion alineada a la alineacion oficial lo sera en planta y alzado, es
decir que el plano de la fachada coincidira con el plano vertical que pasa por la alineacion oficial.

3. Sobresaliendo de este plano tan solo se permitiran los vuelos, cornisas, aleros, etc, que se
regulan en las condiciones de composicion.

Articulo 46.- Condiciones de composicion de las edificaciones (Reformado)

1.- Las edificaciones que se realicen, se adecuaran al ambiente en el que se inserten, teniendo
en cuenta los siguientes aspectos:

a.- Fachada

Se admitird, en su caso, un zocalo que debera componer los huecos y molduras de planta baja,
cuya altura maxima sera de 1 m. El zocalo de las edificaciones que den a las calles con la
rasante inclinada debera mantenerse horizontales, quebrandose, si es necesario, aprovechando
los huecos de la edificacion o cualquier otro motivo ornamental debidamente justificado.
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Todas las medianeras resultantes del proceso de edificacion, seran tratadas como fachadas
con la adecuada continuidad de los motivos ornamentales, y materiales de revestimiento y
color. En el caso de demolicién de un edificio o en cualquier otro que motive la aparicion de
medianera, la propiedad que genere su aparicion debera proceder obligatoriamente a su
correcto tratamiento arquitectonico.

Las fachadas traseras recibirdn igualmente un tratamiento arquitectonico seguin las
condiciones que se establecen en este articulo, prohibiéndose expresamente aquellas que se
presenten inacabadas o semitratadas, con falta de revestimiento, carpinteria, etc.

La longitud de fachadas de escaparates, vitrinas y accesos a locales comerciales o cocheras en
planta baja, no excedera de la mitad de la longitud total de la fachada.

b.- Composicién de vanos

Las fachadas deberan tener una proporcion en la que predominen los paramentos macizos
sobre los huecos, con un maximo del CUARENTA (40) % de huecos sobre macizos.

La proporcién de los huecos serd vertical . Todos los vanos 0 huecos se separaran, como
minimo, medio (0,5 m) de los linderos medianeros.

En los proyectos de nueva planta se incluird obligatoriamente el disefio de la fachada de la
planta baja, que debera construirse al mismo tiempo que el resto del edificio.

Los recercados y molduras que se proyecten deberan componerse con los vanos y el conjunto
de la fachada, siguiendo los criterios tradicionales de disefio de su entorno. Los recercados y
molduras podran ser de ladrillo aplantillado o del mismo material de revestimiento que la
fachada, y , en este caso, los colores seran en la gama de los ocres y tierras.

Las puertas de acceso a viviendas se admitirdn que sean resaltadas o significadas, bien
alterando sus proporciones, bien con recercados o molduras.

c.- Materiales de revestimientos

Las fachadas deberan ser acabadas:

+ Enfoscadas y maestreadas con mortero, pintadas con tonos claros en las gamas de los ocres
y blancos.

+ Con ladrillo visto aplantillado, plaquetas ceramicas o similar no vitrificadas.

+ Piedra Natural.

+ Se prohibe expresamente el uso de revestimientos de azulejos, terrazos, vitrificados, ladrillo
visto no aplantillado, piedras artificiales u otro material no tradicional.

Los zdcalos deberan realizarse de:

+ Con ladrillo visto aplantillado, plaquetas ceramicas o similar no vitrificadas.

+ Se prohibe expresamente el uso de azulejos, terrazos, vitrificados, piedras artificiales u otro
material no tradicional.

d.- Elementos de Fachada

Toda la carpinteria exterior serd de madera o metalica para pintar o prelacada; el color sera
preferentemente oscuro. No se admitira carpinterias de aluminios en su color o anodizadas,
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permitiéndose las lacadas siempre que el color se asemeje a las permitidas para pintar.

La cerrajeria, en los vanos que precisen protecciones, se ajustaran a las formas y modelos
tradicionales. Las rejas y balcones que se proyecten deberan utilizar barrotes redondos o
cuadradillos, en lineas verticales y horizontales, y en un solo plano vertical, las rejas de
ventanas y balcones sin vuelo estaran enrasadas con el plano de la fachada, enmarcadas con
pletina y sujetas a las jambas y dintel del van. Podran, dentro del tratamiento del hueco, volar
sobre el plano de fachada, siempre que no superen las condiciones marcadas para los vuelos.
La cerrajeria se fabricara en hierro forjado o similar, y se acabara pintada en negro, gris
plomo o blanco.

e.- Salientes de la edificacion

No se permitiran retranqueos en fachada para obtener terrazas.

El vuelo méximo de balcones, cornisas, marquesinas y viseras serd de 35 cm o el ancho del
acerado.

La suma total de longitudes de los elementos volados no podra exceder del 60 % de la
longitud total de la fachada, con una longitud maxima de 2,50 m.

Cada balcon no podréa dar servicio nada méas que a un solo hueco.

f.- Cubiertas
Las cubiertas de las edificaciones para viviendas podran ser:

+ inclinadas, a dos aguas y de teja curva o mixta. La forma de los faldones de cubierta sera
con un plano o agua hacia calle, y el otro hacia la parte posterior del edificio, con la
inclinacion regulada en los articulos anteriores.

+ planas, en cuyo caso, se dispondra de un antepecho, con una altura libre no inferior al metro

+ Excepcionalmente, en zonas periféricas, para edificaciones de uso no residencial y una
planta de altura, se admite la chapa como material de cubricién

Las cubiertas inclinadas se revestiran con tejas arabes o ceramicas mixtas, con acabados
tierras, quedando expresamente prohibidas los pafios con vitrificadas, de color, u otras, salvo
que estas tejas se utilicen como recercados de los pafios de cubierta, en limatesas y aleros, con
una alternancia en la que exista un predominio de la teja ceramica o arabe en acabados tierras.

Se prohiben expresamente el acabado de las cubiertas con fibrocemento, las placas
onduladas traslucidas en plastico o similar, revestimientos de placas ceramicas, metalicas,
etc, asi como cualquier otro material , formas o disposicién de cubiertas no acorde con las
tradiciones constructivas de La Palma del Condado, salvo la excepcion indicada.

Fuera del Conjunto histérico se permitira el uso tejas de hormigon en colores tierras,
quedando prohibida la de color rojo.

Los remates de ventilaciones, depdsitos, antenas, etc., se dispondran ocultos o protegidos de
vistas.

g.- Anuncios y muestras
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Su saliente maximo sera igual al de portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes
prescripciones:

+ Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de la
Palma del Condado.

+ En planta baja podran Gnicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m. situada sobre
el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m.
del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.

+ Los anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca.

+ En los edificios de Uso Exclusivo, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente a la fachada podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que
no cubran elementos decorativos, o huecos o descompongan la ordenacion de la fachada.

+ Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios
0 en general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de influencia del
anuncio (5 metros).

h.- Banderines

+ En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 m. su
saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80 m. en calles de
ancho inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

+ Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros sobre las
rasantes de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 5
metros del anuncio.

i.- Aire Acondicionado en fachadas

+ Los aparatos de aire acondicionado colocados en fachadas se situardn como minimo a una
altura sobre el acerado de 3,00 metros.

+ Los conductos de eliminacion del agua de condensacion verteran sobre el acerado a nivel
del mismo.

+ La salida de aire caliente siempre se dirigira hacia arriba, de forma que no pueda molestar
al peatdn que discurra por el acerado.

+ En los proyectos de nueva planta se sefialara de forma expresa la localizacion del aparato de
aire acondicionado, aunque en el proyecto no se contemple su implantacion. Esta localizacion
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nunca podréa ser en fachada.

2.- Siendo los elementos compositivos de las fachadas variables y los materiales a emplear en
constante evolucion y disefio, el presente articulo regula las condiciones generales con los
elementos que en mayor o menor medida se utilizan en la actualidad.

Los Servicios Técnicos Municipales, tienen como funcion esencial impedir que materiales no
conocidos, técnicas de colocacion no establecidas, u otros elementos que pudieran surgir,
afecten de forma negativa al Conjunto que se pretende mantener, implantandose en las
edificaciones futuras.

Por ello desde las presentes Ordenanzas se establece la posibilidad de que se impidan que no
se adecuen con el Conjunto, debiéndose justificar sobradamente tales hechos.

Seccién Cuarta.- DEL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (R2)

Articulo 47.- Ambito de aplicacion

1.- Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y
Urbanizable contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso
pormenorizado.

2.- Corresponde con caracter general a nuevas implantaciones en el Suelo Urbano y
Urbanizable definido por el presente Plan General de Ordenacion Urbana de la Palma del
Condado.

Articulo 48.- Condiciones de uso y parcelacion (REFORMADO)

1.- Las viviendas cumpliran las condiciones establecidas en la seccion anterior,
pudiéndose admitir dentro de este uso hasta un total de dos viviendas por parcela.

2.- Toda vivienda unifamiliar cumplira la condicion de un aparcamiento por vivienda, sea
cual sea su superficie de parcela, pudiéndose realizar la reserva en superficie, siempre que se
cumplan las condiciones sefialadas para los aparcamientos, salvo en aquellos casos en que, a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales no se pueda realizar esta reserva.

3.- El actual parcelario se considera dentro de ordenacion, sin que existan parcelas fuera
de ordenacion.

4.- En el caso de proceder a segregaciones de parcelas estas cumpliran con las
condiciones que se sefialan:

Frente minimo a una alineacion oficial 6 m
Superficie minima 100 m?.
Articulo 49.- Condiciones de altura y nimero de plantas (Reformado)

1.- En general para este uso se permite un total de DOS (2) plantas.
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2.- La altura maxima permitida sera la que se contempla en las presentes Ordenanzas

3.- En las condiciones sefialadas en las presentes Ordenanzas se permite aprovechamiento
bajo cubierta, pudiendose desarrollar el uso residencial, vinculado a la planta inferior, asi como
actividades complementarias de las viviendas, tales como trasteros, alpendes, cuartos de
depdsitos, etc.

4.- En ningun caso estos aprovechamientos bajo cubierta una superficie superior al VEINTE
(20) POR CIENTO de la planta inmediatamente inferior

Articulo 50.- Condiciones de ocupacion
1.- La ocupacion de las parcelas serd libre, limitadas a las exigencias que se deriven de la
implantacion de patios interiores de parcelas, segun las determinaciones contempladas en las

presentes ordenanzas.

2.- En los casos, en los que una ordenanza especifica, sefiale el retranqueo de la edificacion
respecto de la alineacion oficial, se aplicara dicha condicion.

Articulo 51.- Condiciones de edificabilidad
1.- Salvo que la edificabilidad venga definida por un instrumento de planeamiento
incorporado por el presente Plan o realizado en ejecucion del mismo, en cuyo caso corresponde a

ellos la fijacion de su edificabilidad, la edificabilidad sera de UNO CON NOVENTA (1,90)

2.- En la edificabilidad contabilizara todos los elementos contemplados en el codigo de
conceptos.

Articulo 52.- Condiciones de situacion (REFORMADO)

1.- Salvo que la situacion venga definida por un instrumento de planeamiento
incorporado por el presente Plan o realizado en ejecucion del mismo, en cuyo caso corresponde a
ellos la fijacion de la misma, las edificaciones se localizaran alineadas a vial.

2.- La situacion de la edificacion alineada a la alineacion oficial lo sera en planta y
alzado, es decir que el plano de la fachada coincidird con el plano vertical que pasa por la

alineacién oficial.

3. Sobresaliendo de este plano tan sélo se permitiran los vuelos, cornisas, aleros, etc, que
se regulan en las condiciones de composicion.

Articulo 53.- Condiciones de composicion de las edificaciones (Reformado)

1.- Las edificaciones que se realicen, se adecuaran al ambiente en el que se inserten, teniendo
en cuenta los siguientes aspectos:

a.- Fachada

Se admitird, en su caso, un zocalo que debera componer los huecos y molduras de planta baja,
cuya altura maxima sera de 1 m. El zocalo de las edificaciones que den a las calles con la
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rasante inclinada debera mantenerse horizontales, quebrandose, si es necesario, aprovechando
los huecos de la edificacion o cualquier otro motivo ornamental debidamente justificado.

Todas las medianeras resultantes del proceso de edificacion, seran tratadas como fachadas
con la adecuada continuidad de los motivos ornamentales, y materiales de revestimiento y
color. En el caso de demolicién de un edificio o en cualquier otro que motive la aparicion de
medianera, la propiedad que genere su aparicion debera proceder obligatoriamente a su
correcto tratamiento arquitectonico.

Las fachadas traseras recibirdn igualmente un tratamiento arquitectonico segln las
condiciones que se establecen en este articulo, prohibiéndose expresamente aquellas que se
presenten inacabadas o semitratadas, con falta de revestimiento, carpinteria, etc.

La longitud de fachadas de escaparates, vitrinas y accesos a locales comerciales o cocheras en
planta baja, no excedera de la mitad de la longitud total de la fachada

b.- Composicién de vanos

Las fachadas deberan tener una proporcion en la que predominen los paramentos macizos
sobre los huecos, con un maximo del CUARENTA (40) % de huecos sobre macizos.

La proporcion de los huecos serd vertical Todos los vanos o huecos se separaran, como
minimo, medio (0,5 m) de los linderos medianeros.

En los proyectos de nueva planta se incluird obligatoriamente el disefio de la fachada de la
planta baja, que debera construirse al mismo tiempo que el resto del edificio.

Los recercados y molduras que se proyecten deberan componerse con los vanos y el conjunto
de la fachada, siguiendo los criterios tradicionales de disefio de su entorno. Los recercados y
molduras podran ser de ladrillo aplantillado o del mismo material de revestimiento que la
fachada, y , en este caso, los colores seran en la gama de los ocres y tierras.

Las puertas de acceso a viviendas se admitirdn que sean resaltadas o significadas, bien
alterando sus proporciones, bien con recercados o molduras.

c.- Materiales de revestimientos

Las fachadas deberan ser acabadas:
+ Enfoscadas y maestreadas con mortero, pintadas con tonos claros en las gamas de los ocres
y blancos.
+ Con ladrillo visto aplantillado, plaquetas ceramicas o similar no vitrificadas.
+ Piedra Natural.
+ Se prohibe expresamente el uso de revestimientos de azulejos, terrazos, vitrificados, ladrillo
visto no aplantillado, piedras artificiales u otro material no tradicional.
Los zdcalos deberan realizarse de:
+ Con ladrillo visto aplantillado, plaquetas ceramicas o similar no vitrificadas.
+ Se prohibe expresamente el uso de azulejos, terrazos, vitrificados, piedras artificiales u otro
material no tradicional.

d.- Elementos de Fachada
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Toda la carpinteria exterior serd de madera o metalica para pintar o prelacada; el color sera
preferentemente oscuro. No se admitira carpinterias de aluminios en su color o anodizadas,
permitiéndose las lacadas siempre que el color se asemeje a las permitidas para pintar.

La cerrajeria, en los vanos que precisen protecciones, se ajustaran a las formas y modelos
tradicionales. Las rejas y balcones que se proyecten deberan utilizar barrotes redondos o
cuadradillos, en lineas verticales y horizontales, y en un solo plano vertical, las rejas de
ventanas y balcones sin vuelo estaran enrasadas con el plano de la fachada, enmarcadas con
pletina y sujetas a las jambas y dintel del van. Podran, dentro del tratamiento del hueco, volar
sobre el plano de fachada, siempre que no superen las condiciones marcadas para los vuelos.
La cerrajeria se fabricara en hierro forjado o similar, y se acabara pintada en negro, gris
plomo o blanco.

e.- Salientes de la edificacion

No se permitiran retranqueos en fachada para obtener terrazas.

El vuelo méximo de balcones, cornisas, marquesinas y viseras serd de 35 cm o el ancho del
acerado.

La suma total de longitudes de los elementos volados no podra exceder del 60 % de la
longitud total de la fachada, con una longitud maxima de 2,50 m.

Cada balcon no podréa dar servicio nada méas que a un solo hueco.

f.- Cubiertas
Las cubiertas de las edificaciones para viviendas podran ser:

+ inclinadas, a dos aguas y de teja curva o mixta. La forma de los faldones de cubierta sera
con un plano o agua hacia calle, y el otro hacia la parte posterior del edificio, con la
inclinacion regulada en los articulos anteriores.

+ planas, en cuyo caso, se dispondra de un antepecho, con una altura libre no inferior al metro

+ Excepcionalmente, en zonas periféricas, para edificaciones de uso no residencial y una
planta de altura, se admite la chapa como material de cubricién

Las cubiertas inclinadas se revestiran con tejas arabes o ceramicas mixtas, con acabados
tierras, quedando expresamente prohibidas los pafios con vitrificadas, de color, u otras, salvo
que estas tejas se utilicen como recercados de los pafios de cubierta, en limatesas y aleros, con
una alternancia en la que exista un predominio de la teja ceramica o arabe en acabados tierras.

Se prohiben expresamente el acabado de las cubiertas con fibrocemento, las placas
onduladas traslucidas en plastico o similar, revestimientos de placas ceramicas, metalicas,
etc, asi como cualquier otro material , formas o disposicién de cubiertas no acorde con las
tradiciones constructivas de La Palma del Condado, salvo la excepcion indicada.

Fuera del Conjunto histérico se permitira el uso tejas de hormigon en colores tierras,
quedando prohibida la de color rojo.

Los remates de ventilaciones, depdsitos, antenas, etc., se dispondran ocultos o protegidos de
vistas.
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g.- Anuncios y muestras

Su saliente maximo sera igual al de portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes
prescripciones:

+ Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de la
Palma del Condado.

+ En planta baja podran Gnicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m. situada sobre
el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m.
del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.

+ Los anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca.

+ En los edificios de Uso Exclusivo, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente a la fachada podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que
no cubran elementos decorativos, o huecos o descompongan la ordenacion de la fachada.

+ Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios
0 en general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de influencia del
anuncio (5 metros).

h.- Banderines

+ En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 m. su
saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80 m. en calles de
ancho inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

+ Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros sobre las
rasantes de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 5
metros del anuncio.

i.- Aire Acondicionado en fachadas

+ Los aparatos de aire acondicionado colocados en fachadas se situardn como minimo a una
altura sobre el acerado de 3,00 metros.

+ Los conductos de eliminacion del agua de condensacion verteran sobre el acerado a nivel
del mismo.

+ La salida de aire caliente siempre se dirigira hacia arriba, de forma que no pueda molestar
al peatdn que discurra por el acerado.
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+ En los proyectos de nueva planta se sefialara de forma expresa la localizacion del aparato de
aire acondicionado, aunque en el proyecto no se contemple su implantacion. Esta localizacion
nunca podra ser en fachada.

Seccion Quinta.- DEL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR COLECTIVA (R3)
Articulo 54.- Ambito de aplicacion

1.- Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y
Urbanizable contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso
pormenorizado.

2.- No es este un uso predominante en la Palma del Condado, se regula con estas ordenanzas
las escasas parcelas donde este uso se presenta o se pretende implantar.

Articulo 55.- Condiciones particulares de las viviendas plurifamiliares (Reformado)

1.- Ademas del cumplimiento de las condiciones establecidas en la Seccién relativa a las
viviendas, se deberan cumplir las establecidas en la presente Seccion.

2.- El usuario podra acceder a la vivienda libremente desde un espacio comunitario o desde
el espacio publico exterior y el portal o zaguan de entrada tendra unas dimensiones minimas de
2,50 m. de fondo y 2,00 m. de ancho. En estas dimensiones minimas no podran disponerse
peldafos. A estos espacios no podran abrir locales comerciales o industriales ni serviran de
acceso al puablico o mercancias de los citados locales.

Se cumpliran las condiciones que se sefialan en la legislacion respecto a al eliminacion de las
barreras arquitecténicas

3.- Condiciones de los recorridos comunitarios en el edificio

a) En todo el recorrido de acceso hasta las viviendas dentro del edificio las bandas de
circulacion, limitadas por paramentos u otros elementos, tendran un ancho minimo de 1,20 m., y
estaran dimensionadas de acuerdo con las normativas que les sean de aplicacion.

b) Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacion minimo de 40 lux, conseguido
con medios naturales o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el
trayecto.

4.- Condiciones de disefio de las escaleras comunitarias

a) Las escaleras seran de un ancho minimo de 1,00 m. en edificios de hasta 10 viviendas, de
1,10 m. en edificios de hasta 30 viviendas. En edificios de mas de 30 viviendas se exigen dos
escaleras con anchura minima de 1,00 m. o una sola de ancho minimo de 1,30 m. En escaleras de
trazado curvo las anteriores dimensiones se incrementaran en 20 cm.

b) Las escaleras no tendran tramos mayores de 16 peldafios y a 40 cm. de cualquier

barandilla (linea de huelll.- la anchura minima de la huella sera de 27 cm. (25 cm. en las de
trazado curvo) y la altura maxima de tabica de 18,5 cm.
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5.- Obligatoriedad de instalacion de ascensor

Los edificios de mas de tres plantas de elevacion desde el acceso o 10 m. de altura del dltimo
suelo desde dicho acceso, deberan disponer de ascensor. EI nimero de ascensores sera, al menos,
de uno por cada veinte viviendas o fraccion.

6.- Condiciones higiénicas. Ventilacion e iluminacion de escalera y otras dependencias

a) La ventilacion e iluminacion de la escalera se realizara directamente al exterior o
a un patio de luces; el hueco habra de tener una superficie minima de 1,00 m? siendo practicable
en un 50% de su superficie. En todo el recorrido debera alcanzarse un nivel minimo de
iluminacién de 40 lux, conseguido por medios artificiales o naturales.

b) En edificios de 4 plantas 0 menos, las escaleras podran ventilarse e iluminarse
cenitalmente. La superficie de iluminacion sera igual o mayor que los 2/3 de la superficie de la
proyeccion en planta de la escalera. La escalera tendrd un ojo central con una superficie minima
de 1,10 m? en el que se pueda inscribir un circulo de 80 cm. de didmetro.

7.- Prevision de aparcamientos
Seran los expresados en las condiciones generales de las viviendas.
Articulo 56.- Altura y nimero de plantas (REFORMADO)

1.- El numero de plantas se contempla en los planos de ordenacion, para cada parcela o
manzana afectada por este uso.

2.- La altura se obtendra de acuerdo con el contenido del articulo 9 de las presentes
Ordenanzas de la edificacion.

3. Sobre la altura antes sefialada, y en los términos contemplados en el articulo 12 de las
presentes Ordenanzas se permitiran los castilletes de salida a las cubiertas, los ascensores vy
trasteros, con la limitacion de no superar el 25 % de la superficie inmediatamente inferior con un
retranqueo minimo de 3 metros a linea de fachada.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado.

Articulo 57.- Condiciones de Edificabilidad

Salvo en los edificios actualmente realizados y en aquellos que provengan de un planeamiento
incorporado o de un planeamiento de desarrollo, la edificabilidad méxima por nimero de plantas
sera la regulada con caracter general por las presentes ordenanzas en su articulo 14.

Articulo 58 .- Condiciones de las residencias comunitarias y mixtas

1.- Las residencias comunitarias cumplirdn, con caracter general, las condiciones
establecidas para el uso de vivienda en aquello que les sea de aplicacion, con las excepciones que
mas adelante se especifican, asi como la legislacion propia de caracter local, autonémico o
nacional. Cumpliran también las condiciones particulares establecidas en estas Ordenanzas.
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2.- Dormitorios

Los dormitorios de una persona tendran una superficie minima de 6 m> Los de
mayor nimero de personas deberan disponer de al menos 4 m? por persona (sin contabilizar la
superficie de almacenamiento).

3.- Aseos y cuartos de barfio

Dispondran como minimo de un aseo y un cuarto de bafio por cada 20 personas o fraccion, de los
definidos para vivienda unifamiliar, con la salvedad de poder sustituir la bafiera por un poliban,
pieza en la que se integran bafiera y ducha.

4.- Estancia comun

Deberén disponer de una estancia comin de tamafio nunca inferior a 16 m?y, en todo caso, de, al
menos 2,5 m? por persona o camas disponibles. Debera poderse inscribir un circulo de 3 m. de
didmetro.

5.- Cocina - oficio

Deberén disponer de una cocina-oficio de tamafio nunca inferior a 8 m? o el establecido por la
normativa especifica que le sea de aplicacion del uso hotelero, cuando disponga de servicio de
restaurante.

6.- Excepcidn de condiciones aplicables a las viviendas

No serdn de aplicacion las condiciones de superficies minimas y programas funcionales
establecidas para las viviendas.

7.- Otras condiciones. Condiciones de residencias mixtas

a) En residencias comunitarias de mas de 10 dormitorios, debido al caracter
colectivo y al nimero importante de personas que pueden alojar, sera de obligado cumplimiento
la legislacion hotelera en aquellos aspectos complementarios de higiene y seguridad y los que le
sean de aplicacion por afinidad de uso.

b) En el caso de que en el mismo edificio coexistan los usos de vivienda y residencia
comunitaria, para el calculo de las dimensiones de las escaleras, niUmero de ascensores, etc... se
entenderd que cada 60 m? construidos o fraccién con uso comunitario, se asimilaran a una
vivienda.

C). Cuando en un mismo edificio coexistan viviendas y residencias comunitarias,
éstas ultimas deberan adoptar las medidas adecuadas con el fin de evitar molestias y otros
perjuicios a los usuarios de las viviendas.

8.- Prevision de aparcamientos

a) El nimero de plazas de aparcamiento serd de 1 por cada 60 m? o fracciéon de
superficie construida en el edificio.
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b) Las dimensiones y deméas condiciones de las plazas de aparcamiento seran
similares a las contempladas, con caracter general, para las viviendas.

Seccion Sexta.- DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (R4)
Articulo 59.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado.

Articulo 60.- Condiciones particulares (Reformado)

Las condiciones para estas viviendas seran las contempladas en su normativa especifica, asi
como las condiciones de altura y situacion marcados en el plano de ordenacion.

La Edificabilidad, siempre que no venga determinada por el instrumento de planeamiento, sera
igual al n° de plantas disponibles descontando los huecos necesarios para las condiciones de
habitabilidad

Seccion Séptima.- DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS Y PAREADAS
(RS)

Articulo 61.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado como
posible, toda vez que no se sefiala ningln ambito concreto para esta tipologia.

Articulo 62.- Condiciones de uso

1.- Las viviendas cumpliran las condiciones establecidas con caracter general. El uso sera
siempre de una sola vivienda por cada parcela.

2.- Toda vivienda unifamiliar cumplird la condicion de un aparcamiento por vivienda, sea
cual sea su superficie de parcela, pudiéndose realizar la reserva en superficie, sétano o en planta.

Articulo 63.- Condiciones de parcelacion
1.- La superficie de parcela minima para este uso, cumplira las siguientes condiciones:
A)Viviendas aisladas

Superficie minima de parcela.- CUATROCIENTOS (400,00) m?2
Frente minimo de fachada.- VEINTE (20,00) m.

b)Viviendas pareadas

Superficie minima de parcela.- CIENTO OCHENTA (180,00) m?2
Frente minimo de fachada.- DIEZ (10,00) m.
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2.- Los instrumentos de planeamiento podran definir mayores dimensiones de parcelas.

Articulo 64.- Condiciones de altura y niamero de plantas

1.- En general para este uso se permite un total de DOS (2) plantas.
2.- La altura maxima permitida sera la que se contempla en las presentes Ordenanzas
3.- En las condiciones sefialadas en las presentes Ordenanzas se permite aprovechamiento

bajo cubierta.

Articulo 65.- Condiciones de ocupacion

1.- La ocupacion de las parcelas sera no superior a:
a) VEINTICINCO (25,00) por ciento de la parcela, en las Aisladas
b) CUARENTA (40,00) por ciento de la parcela en las Pareadas

2.- Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el presente Plan, podran reducir este
porcentaje.

Articulo 66.- Condiciones de edificabilidad
1.- La edificabilidad maxima permitida por parcela sera de:
a) CERO CON CINCUENTA (0,50) m2/m2 por parcela neta, en las viviendas Aisladas

b) UN (1,00) m2/m2 por parcela neta en las Viviendas Pareadas.

2.- En la edificabilidad contabilizaran todos los elementos contemplados en el cédigo de
conceptos.
3.- Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el presente Plan, podran reducir este

coeficiente de edificabilidad

Articulo 67.- Condiciones de situacion

1.- Las edificaciones mantendran su caracter de aisladas, por lo que no se podran realizar
edificios o parte de ellos, adosados a las lindes medianeras ni a las de las fachadas, ain en el caso
de aceptacion de los propietarios colindantes.

2.- Las edificaciones se separaran como minimo:

a) En las Viviendas Aisladas

de todos los linderos de fachada .- CINCO (5,00) metros
de todos los linderos medianeros.- TRES (3,00) metros
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b)En las viviendas Pareadas

de los linderos de fachada.- CINCO (5,00) metros

de los linderos medianeros.- TRES (3,00) metros

Podréa adosarse por un lindero con la vivienda colindante, y sélo con una de ella.

3. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el presente Plan, podran incrementar
estas dimensiones.

Articulo 68.- Condiciones de composicion de las edificaciones

1.- Seran libres.

2.- En todo caso las vallas que se localicen en las fachadas se realizaran alineadas a las
mismas, con una altura no superior a los TRES (3,00) metros, y con un primer cuerpo de fabrica,

enfoscada y pintada, con una altura no superior a los DOS (2,00) metros, pudiendo, a partir de
esa altura aparecer elementos vegetales, guiados por elementos metéalicos.
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CAPITULO Il1.- USO INDUSTRIAL

Seccion Primera.- ASPECTOS GENERALES

Articulo 69 .- Definicidn y clases.

1.- Corresponden a este uso los edificios que tienen por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracidn, transformacion, separacion, almacenaje, exposicion y distribucion de
productos.

2.- Por su entidad y caracteristicas se ubican en zonas separadas e independientes de las
residenciales y otros usos incompatibles, debiendo cumplir con las disposiciones legales que les

sena de aplicacion en cuanto a su actividad

3.- Desde el Plan se clasifican dos tipos de Usos Industriales, cuya localizacion se presenta
en los planos de Ordenacién del mismo.

- Uso Industrial Basico
Son espacios que albergan, basicamente, actividades manufactureras, asi como actividades de
almacenaje de mercancias, depésito de productos en local cerrado y talleres de reparacion de
bienes de produccion y de consumo.

- Uso Industrial Tematico
Comprenden actividades industriales que poseen un mayor nivel de especializacion que el uso
anterior y que se vinculan a nuevas formas de desarrollo industrial, can mayor incidencia de los
procesos de investigacion y desarrollo que los meramente fabriles.

Articulo 70 .- Ambito de aplicacion y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higiénico-sanitarios de las edificaciones de uso industrial.

2.- Se consideran dentro del Uso Industrial Basico, las areas industriales localizadas en el
entorno del nicleo de la Palma del Condado.

3.- Se considera Uso Industrial Tematico el area industrial localizada en el entorno del nudo
de la A-49.

Seccion Segunda.- CONDICIONES GENERALES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 71.- Tipos de edificaciones industriales

1.- A efectos de fijar las condiciones del uso industrial y sin perjuicio de la pormenorizacién
efectuada a nivel general en la Seccidon anterior, distinguimos los siguientes tipos de

edificaciones industriales:

- Talleres industriales.
- Almacenes
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- Industrias.
- Centros de Investigacion y Desarrollo.

2.- Se entienden por Talleres Industriales las edificaciones y actividades relacionados con
artes y oficios, tales como talleres de carpinteria, transporte e industria auxiliar del automovil
talleres mecanicos, de pintura, manufactura de productos alimenticios, artes graficas,
concesionarios-, etc.

3.- Se entienden por Almacenes las edificaciones y actividades relativas al deposito de
mercancias de mayoristas, instaladores, fabricantes y otros distribuidores, excluida la venta al por
menor. Pueden llevar incluidas actividades u operaciones secundarias de transformacion parcial
de productos almacenados

4.- Se entienden por Industrias las edificaciones y actividades destinadas a generacion,
distribucion y suministro de la energia y productos energéticos. Obtencion, reparacion,
mantenimiento, transformacion o reutilizacion de productos de toda indole, asi como
recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos. Fabricacién, elaboracion, reparacion y
tratamiento de productos de consumo doméstico incluida su posible venta directa o indirecta al
publico. Fabricacion, elaboracion, reparacion y tratamiento de materiales para la construccion.

5.- Se entienden por Centros de Investigacion y Desarrollo los destinados a la elaboracion
de sistemas, métodos y componentes para la aplicacion en otras tecnologias, incluidas las labores
de comprobacion y chequeo.

Articulo 72 .- Categorias de las edificaciones industriales

1.- En cuanto a su compatibilidad con otros usos, las presentes Ordenanzas, establecen las
siguientes categorias:

a) Primera categoria: Industrias compatibles con la zonificacion residencial.

b) Segunda categoria: Industrias que requieren zonificacion industrial basica

C) Tercera categoria: Industrias que requieren de zonificacion industrial especifica.
2.- Primera Categoria.- Industrias compatibles con la zonificacion residencial.

a) Se consideran industrias compatibles con la zonificacion residencial o de primera

categoria a aquellas actividades e instalaciones industriales que, por no ofrecer riesgos ni causar
molestias a las viviendas puedan ubicarse en areas residenciales.

b) Las condiciones que deberan cumplir son:
b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias peligrosas

b.2.-  Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada
al efecto (excepto aceites de locomocion y productos utilizados en aparatos de consumo).

b.3.- Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos,
vahos, polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes.
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b.4.- Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depuracion de
aguas residuales para que las mismas viertan a la red municipal de saneamiento.

b.5.- Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacion por
radiaciones térmicas, ionizantes u otras fuentes de energia.

b.6.- Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto
cerrado y acondicionado acusticamente, de conformidad con lo establecido en las Disposiciones
Legales de Aplicacion.

b.7.-  Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario
nocturno.

b.8.-  Que no genere ruidos incompatibles con el uso residencial.

C) En concreto y siempre que se cumplan los condicionantes sefialados, las
actividades siguientes, entre otras, se consideran industrias de primera categoria:

-Talleres de carpinteria metalica, de cerrajeria y de carpinteria de madera.
-Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general
- Lavado y engrase de vehiculos a motor

-Talleres de reparaciones eléctricas

-Emisoras de Radio.

- Tahonas, pastelerias.

3. Segunda categoria.-Industrias que requieren zonificacion industrial basica

a) Son aquellas industrias que pudiendo causar ciertas molestias, éstas pueden
ajustarse a unas condiciones minimas que garanticen la calidad ambiental del entorno proximo
residencial.

b) Los condicionantes que se establecen para esta segunda categoria son:

b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas
como de peligrosidad media o alta:

b.2.-  Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada
al efecto (excepto aceites de locomocion y productos utilizados en aparatos de consumo).

b.3.-  Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos,
vahos, polvos, gases u olores peligrosos para las personas o los bienes.

b.4.- Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacion por
radiaciones térmicas, ionizantes u otras fuentes de energia.

b.5.- Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto

cerrado y acondicionado acusticamente, de conformidad con las Disposiciones legales de
aplicacion.
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C) En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefialados, se consideran,
entre otras, industrias de segunda categoria las siguientes:

-Talleres de géneros de puntos y textiles.

-Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles, cueros y tripas.
-Imprentas y artes graficas. Talleres de edicion de prensa.

-Estudios de rodaje y grabacion.

-Emisoras de television.

-Almacenes de abonos y piensos.

-Industrias de transformacion de la madera y fabricacion de muebles.

Almacenes de cualquier tipo de productos, no toxicos ni peligrosos
4.- Tercera Categoria.- Industrias que requieren zonificacion industrial especifica.

a) Se corresponden con aquellas areas de uso preferentemente industrial en la que se
agrupan industrias muy diversas tanto por su tamafio como por su activad. En unos casos no
responden a una ordenacion especializada y en otros casos su ordenacion responde al desarrollo
de figuras de planeamiento especificas.

b) Se consideras industrias de tercera categoria, las no clasificables como industrias
de primera o0 segunda categoria, con los siguientes condicionantes:

b.1.- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas
como de peligrosidad alta.

b.2.- Que las caracteristicas técnicas de la actividad no aconsejen, por su
potencial peligrosidad para las personas o los bienes, su implantacion en zonas alejadas de areas
urbanas.

C) Para las actividades industriales contempladas en el Anexo Il de la Ley 7/1994 de
Proteccion Ambiental y para los parques de almacenamiento de petrdleo crudo, y de sus
productos intermedios y/o refinados, no se tendran en cuenta los condicionantes anteriores, y
seran consideradas como pertenecientes a esta categoria siempre que se adapten a las
disposiciones legales en vigor y, en concreto, a los regimenes de distancias establecidos
legalmente.

Articulo 73.- Condiciones ambientales de los usos industriales

1.- Los niveles de contaminacion ambiental no sobrepasaran los maximos fijados por la
distinta legislacion vigente en cada momento y que sea de aplicacion.

2.- Se permiten en las condiciones indicadas en el presente articulo, las actividades que en
los apartados siguientes se sefialan.

3. Las actividades industriales cuya molestia radique en la produccion de ruidos, deberan
garantizar, en la forma que se indica en este articulo, que sus niveles de emisién maximos, no
superen los 55 dB 1. entre las 22 a 08 horas y los 65 dB A. en el reto del dia, medidas estas
actividades en el eje de la calle contigua a la parcela donde se produzca la emision.
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4.- Las industrias cuya molestia radique en la produccion de vibraciones, deberan garantizar:

a) En la zona de méaxima proximidad al elemento generador de vibraciones:
30 Pals.

b) En el limite de la edificacion en el que se encuentre funcionando el
generador de vibraciones: 17 Pals.

C) En la via publica, en contacto con la edificacién donde se localice el
generador: 5 Pals.

5.- Las industrias cuya molestia radique en la produccion de polvo, deberan garantizar, en el
limite de su propiedad la recogida de dicho polucionante, de forma que no se superen las
cantidades establecidas en el Anexo IV del Decreto 833/1975 de 6 de febrero, por el que se
desarrolla la Ley 38/1972 de 22 de diciembre de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

6.- Las actividades industriales cuyas aguas residuales posean caracteristicas tales que se
consideran inadmisibles para verter en colector publico, deberan, a costa de los propietarios,
eliminar dichas caracteristicas.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se decantaran y depuraran
en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales de
saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas
podran verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

Se consideran aguas residuales inadmisibles, aquellas que superen los siguientes niveles:

a) Sustancias toxicas de origen industrial y no depurables en planta:
- Cloruros Menos de 1.600,00 mg/I.
- Manganeso Menos de 1,00 mg/I.
- Hierro Menos de 2,00 mg/I.
- Fluoruros Menos de 9,00 mg/I.
- Fosfatos Menos de 100,00 mg/I.
- Arsénico Menos de 1,00 mg/I.
- Sulfatos Menos de 500,00 mg/I.
- Cromo total Menos de 2,00 mg/I.
- Cianuros Menos de 0,10 mg/I.
- Plomo Menos de 0,60 mg/I.
- Selenio Menos de 0,40 mg/I.
- Cobre Menos de 1,00 mg/I.
- Zinc Menos de 5,00 mg/I.
- Niquel Menos de 4,00 mg/I.
- Sust. fendlicas Menos de 5,00 mg/I.
- Dureza 25° Franceses
- Resistividad Mayor de 1.000 cm2./cm. a 18°C.
- Radioactividad Nula
- Color Biodegradable en planta
b) Materias organicas depurables en planta.
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Quedan prohibidos los vertidos con demanda de dB 05 superior a 500 mg.

C) Sustancias que por su naturaleza puedan causar efectos perjudiciales en la
red, instalaciones anejas y en general a las personas.

Quedan prohibidos los vertidos a la red de cualquiera de los siguientes
productos:

Materias inflamables o explosivas en cualquier cantidad.

Sustancias que contengan sélidos, liquidos o gases tOxicos 0 venenosos, en
cantidades que puedan constituir un peligro para el personal encargado del mantenimiento de la
red.

d) En relacion con el contenido de gases, estos deberan ser inferiores a:

- Mondxido de Carbono Menos de 50 ppm.

- Amoniaco Menos de 100 ppm.

- Cloro Menos de 1 ppm.

- Bromo Menos de 1 ppm.

- Cianhidrico Menos de 5 ppm.

- Anhidrido carbodnico Menos de 5.000 ppm.
- Sulfthidrico Menos de 20 ppm.

- Sulfuroso Menos de 10 ppm.

Aguas con PH no inferior a 5 ni superior a 10.
Residuos sélidos que sean capaces de causar obstruccion u obstaculizar los trabajos de
conservacion y limpieza (cenizas, virutas, trapos, etc.). Las materias en suspension son
admisibles hasta un limite de 600 mg/l. Las materias decantables hasta un limite de 1,5 mg/I.
Aguas con temperaturas superiores a 40 grados C.
Disolventes organicos y pinturas.
Compuestos ciclicos hidroxilados y sus compuestos halégenos
Carburo célcico en cualquier proporcion.
Materias grasas o aceites minerales a partir de 250 mg/I.

Gases procedentes de motores de explosion.

Materias que puedan reaccionar con las aguas de la red de alcantarillado, produciendo sustancias
incluidas en los apartados anteriores.

Sulfatos en concentraciones superiores a 500 mg/I.

Detergentes no biodegradables
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Seccion tercera.- DE LAS INDUSTRIAS COMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL
Articulo 74.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General , salvo que expresamente se declare este uso como
prohibido.

Articulo 75 .-Condiciones especificas (Reformado)

1.- Los locales destinados a estos usos cumpliran en todo caso, las determinaciones
establecidas en la Reglamentacion existente sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo, en todo
aquello que les sea aplicable.

2.- Cuando un taller cuente con mas de 10 operarios y menos de 20 debera contar con
servicios separados para ambos sexos. Por cada 20 operarios mas o fraccion habra de afiadirse un
retrete, un lavabo y una ducha. Los aseos masculinos deberan disponer de urinarios.

3. Cuando en un mismo edificio se agrupen varios talleres, los aseos de los mismos podran
establecerse como un Unico nucleo de servicios, siendo su numero el que se deduzca de la
aplicacion de las condiciones anteriores. Su nimero minimo sera un servicio con retrete, ducha y
lavabo para cada sexo.

8.- Los motores, maquinas y otras instalaciones deberan montarse bajo la direccion de un
técnico legalmente competente, debiendo cumplir todas las prescripciones existentes en cuanto a
seguridad y proteccion acustica y técnica, no pudiendo transmitir vibraciones al resto de
inmuebles.

10.-  Si una instalacion dentro del uso industrial produce residuos que, por sus caracteristicas,
no puedan ser recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario, deberdn ser trasladados
directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

11.- En todo local en el que se acumulen materiales combustibles como: recortes de papel,
carton, virutas de madera, plasticos, etc... deberan instalarse sistemas de deteccion de humos o
rociadores automaticos.

13.-  En los casos en que coexistan, ademas del taller otros usos, demas de las limitaciones
sefialadas en el presente articulo, se debera:

a) Disponer de las medidas correctoras necesarias para garantizar la comodidad,
salubridad y seguridad de los restantes usuarios del edificio.

b) En el caso en que en el mismo edificio existan viviendas, éstas deberan disponer
de accesos y escaleras independientes de manera que no causen molestias a los vecinos.

C). Los talleres no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera ni portal si

no es a través de una habitacion o espacio intermedio, con puerta resistente a 40 minutos de
fuego.
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d) Los talleres deberan cumplir con las dimensiones y demas condiciones de los
locales para el Uso de Vivienda que les sean de aplicacion, estando en cualquier caso dotados, al
menos, con un aseo integrado por retrete, ducha y lavabo.

e) Por debajo de las viviendas, no se permitird la existencia de aparatos de
produccion de acetileno empleado en las instalaciones de soldadura oxiacetilenica.

f) En ningun caso se autorizara el almacenaje al por mayor de productos inflamables
0 explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos a viviendas. Estas actividades tendran
que ubicarse, forzosamente en zonas de caracter industrial exclusivo.
Seccion Cuarta.- CONDICIONES DE LA INDUSTRIA BASICA

Articulo 76.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado.

Articulo 77 .- Destino

Son espacios que albergan, basicamente, actividades manufactureras, asi como actividades de
almacenaje de mercancias, depésito de productos en local cerrado y talleres de reparacion de
bienes de produccion y de consumo.

Articulo 78.- Parcelacion

1.- La parcela minima es la existente en el actual parcelario, en aquel suelo clasificado como
urbano consolidado.

2.- Para nuevas parcelaciones, segregacion de parcelas existentes o desarrollos de
planeamiento. las parcelas minimas seran de:

Frente minimo de parcela DIEZ (10,00) metros
Superficie minima de parcela DOSCIENTOS CINCUENTA (250) m?

4.- Las agregaciones seran libres.
Articulo 79.- Altura'y nimero de plantas (Reformado)
1.- El nimero de plantas permitidas serd de UNA (1).

Las industrias localizadas en el frente de la Carretera A-472, podran disponer de una
segunda planta, con un fondo maximo de QUINCE (15) m.

2.- La altura, medida desde el acerado, en el punto mas desfavorable, hasta el plano de
arranque de las cerchas, o en su caso forjados, no superara los OCHO CON CINCUENTA (8,50)
m

La Corporacidon podra, ante situaciones especiales, permitir alturas superiores a la
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indicada en el apartado anterior, siempre que sean necesarias para el proceso de fabricacion que
en su interior se vaya a instalar.

3.- La altura de la edificacion no superara los 10 metros

En el caso de las alturas especiales recogidas en el segundo parrafo del punto anterior, se
estara a la que fije, en cada caso la Corporacion Municipal.

4.- En ningun caso una topografia adversa en la parcela, posibilitara una altura superior a la
indicada en los puntos anteriores.

Articulo 80.- Edificabilidad

1.- Las parcelas donde tan solo se permite una planta tendran una edificabilidad maxima de
UN (1) m2/m2., no contando dentro de ella las entreplantas que se pudieran realizar para
oficinas, almacenes, u otros usos, que se engloben dentro de la altura total permitida.

2.- Las parcelas que dan frente a la Carretera A-472, tendran, ademas de la edificabilidad
anteriormente sefialada, una adicional de UN m2/m2, sobre la superficie resultante de multiplicar

el ancho de la parcela dando fachada a la Avda. antes citada, por QUINCE (15,00)m.

3.- En ningun caso una topografia adversa en la parcela, posibilitara una edificabilidad
superior a la indicada en los puntos anteriores.

Articulo 81.- Situacion

1.- Las edificaciones, en planta y alzado, se adecuaran a las alineaciones marcadas en la
documentacion gréafica.

2.- Tan solo se permiten salientes en las areas sefialadas de la carretera A-472, con un
méaximo de CINCUENTA (50) cm.

Articulo 82.- Condiciones estéticas
Libres.
Articulo 83 .- Actividades compatibles
1.- De forma complementaria a la actividad Industrial se toleraran:
a) Servicios a las empresas
b) Exposicion de productos destinados a la venta
c) Almacenaje de productos
d) Aparcamiento de vehiculos
e) Las Oficinas, solamente con caracter de complemento de la actividad principal que
se desarrolla en el edificio.

2.- Se admiten sin limitacion los usos Dotacionales y Locales de reunion y Ocio.

3.- Se admiten los Usos Comerciales salvo “Grandes Superficies” y “Edificios Comerciales”.
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4.- Se admiten los usos de oficinas destinados a Servicios de informacidén y comunicaciones,
agencias de noticias 0 de informacion turistica, sedes de participacion politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presentan caracteristicas similares

5.- Son incompatibles el resto de Usos de Oficina, Uso Hotelero y el Uso Residencial
Seccion Quinta.- CONDICIONES DEL INDUSTRIAL TEMATICO

Articulo 84.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado.

Articulo 85.- Destino

1.- Comprende actividades industriales que poseen un mayor nivel de especializacion que el
uso anterior y que se vinculan a nuevas formas de desarrollo industrial. Entre estas estan los
parques empresariales, los parques cientificos y tecnoldgicos, los centros logisticos y de
transportes y los parques de oficinas.

2.- En este tipo de uso industrial, al igual que en el mismo se da una menor rigida separacion
de los usos, dandose respuesta con su contemplacion a la voluntad de concentrar funciones
tecnoldgicamente avanzadas o funciones industriales normales con caracter experimental.

Articulo 86.- Limitaciones de uso

1.- Por su localizacion se permiten en el industrial tematico se permiten los talleres,
almacenes y centros de investigacion y desarrollo

2.- En los ambitos definidos por el Plan, se permiten industrias de primera y segunda
categoria.

Articulo 87.- Actividades compatibles

1.- Se permiten sin limitacion:
a) Servicios e instalaciones precisos para el funcionamiento de la actividad industrial.
b) Almacenaje de productos, vinculados con la actividad industrial que se desarrolla
c) Aparcamiento de vehiculos
d) Exposicion de productos destinados a la venta

2.- Se admiten todos los usos Dotacionales.

3.- Se permiten dentro de la empresa, actividades ligadas a la investigacion y desarrollo.

4.- Se admiten todos los Usos terciarios.

5.- Es Incompatible el uso Residencial
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Articulo 88.- Condiciones de la Edificacion (REFORMADO)

Seran los correspondientes al Plan Parcial del Poligono Industrial aprobado, salvo en el aspecto
de la altura y la parcelacién

La que la Corporacion podra, previa peticion del promotor, que justificara por las necesidades de
produccion, almacenamiento, u otras, autorizar alturas superiores a las marcadas, con las
siguientes limitaciones:

a.- no se producira un incremento de la edificabilidad permitida en la parcela
b.- contara con informe favorable de los servicios técnicos municipales

La parcelacion minima se establece en un frente de 8 m y un fondo de 20 m.
CAPITULO IV.- USO TERCIARIO
Seccion Primera.- ASPECTOS GENERALES
Articulo 89.- Definicion y clases.
1.- Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico,
a las empresas y a los organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al pormenor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion,

actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

2.- A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguientes clases:

a) Oficinas

b) Comercial

C) Hotelero

d) Locales de reunion y ocio
3.- Oficinas

Se incluye en el uso de oficinas el servicio correspondiente a las actividades terciarias que se
dirigen como funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacidn u otros, publicos o privados.

4.- Comercial

Se considera uso comercial, a los efectos de este Plan General de Ordenacion Urbana de La
Palma del Condado, a la actividad realizada profesionalmente con animo de lucro, por
personas fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior, por cuenta
propia 0 ajena, bienes naturales o elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se
deriven, asi como los servicios profesionales relacionados con la préactica del deporte o la
salud y belleza, independientemente de la modalidad o soporte empleado en su realizacion, y
ya se realice en régimen de comercio mayorista o0 minorista.

Se considera dentro del uso Comercial aquellas instalaciones deportivas que precisen para su
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normal funcionamiento el asesoramiento técnico de monitores, y se incluyan la venta de
productos relacionados con la practica deportiva que desarrollan en las instalaciones.

5.- Hotelero

Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones (residencias de estudiantes).
Igualmente se entenderan dentro de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como
campings, campamentos o albergues en los que las actividades se desarrollen,
fundamentalmente, al aire libre.

6.- Locales de reunion y ocio

Son las edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales, lGdicas
0 de esparcimientos.

7.- Usos Compatibles

Se permitiran sin limitacion la siguiente compatibilidad:
a)Usos dotacionales de caracter privado o publico
Articulo 90.- Ambito de aplicacion y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higienico-sanitarios de las edificaciones que desarrollen el uso terciario.

2.- El &mbito se extiende a todo el Término Municipal de La Palma del Condado.
3.- En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le serian de

aplicacion las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Seccién Segunda.- CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS
Articulo 91.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General, salvo que expresamente se declare su uso prohibido.

Articulo 92 .- Clases de Oficinas
1.- Segun la actividad y relacion con otros usos, distinguimos:
a) Actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza

asociadas a otras actividades principales no de oficinas (industria, construccién o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente.
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b) Servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacion turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales y otras que

presentan caracteristicas similares.

2.- Dependiendo de la menor o mayor afluencia previsible de pablico, se realiza la siguiente
clasificacion, que determinard la compatibilidad del uso de conformidad con las distintas

zonificaciones:

a) Despachos profesionales y asimilables

b) Oficinas, Instituciones y Centros Administrativos
3. Segun la situacién de estas oficinas, distinguimos los siguientes:

a) Bajos de oficinas

b) Locales de oficinas.

C) Edificios de oficinas.

Articulo 93 .- Condiciones Generales de las Oficinas (Reformado)

1.- Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de
caracter general:

a) En el caso de que en el edifico con superficie mayor a 1000 m? en el que
coexistan viviendas, éstas deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

b) La altura de las Oficinas serd la que corresponda por condiciones de
edificacion. La altura libre minima, en los casos en que se localicen en semisdtanos sera de
2,50 metros. No se admiten oficinas en sotanos.

C) Las Oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100
m?, un retrete y un lavabo; por cada 100 m? mas o fraccion, se aumentaran un retrete y un
lavabo. En todo caso se instalara con absoluta independencia para sefioras y caballeros. Estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo instalarse
con un vestibulo de aislamiento.

e) Las escaleras abiertas al publico tendrdn una anchura minima de 1,20
metros, el resto seran de 1,00 metro como minimo.

3. Prevision de aparcamientos

a) La reserva de aparcamientos serd, en términos generales de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos de la oficina.

b) Dentro de las areas consolidadas, las oficinas que se desarrollen en

parcelas cuya superficie no sea superior a los 500 m2, o que por las caracteristicas del trabajo
a desarrollar sea tal que el numero de trabajadores no haga necesaria esta reserva, no deberan
reservar plazas de aparcamiento.

59



4.- Condiciones de garajes y otras instalaciones anejas

Los garajes y dependencias anejas destinadas a otros usos, cumpliran con las
condiciones sefialadas para las viviendas.

Articulo 94 .- Bajos de Oficinas

1.- Por Bajo de Oficina se entiende el local o locales que, ocupando las plantas bajas de las
edificaciones, se destinan al desarrollo y prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros, publicos o privados, incluyendo despachos profesionales.

2.- Las alturas de los Bajos de Oficinas se regiran por las ordenanzas generales de la
edificacion respecto a las alturas de las plantas bajas.

3. Se permite el acceso comun con el resto del edificio, siempre que la superficie destinada a
las Oficinas en el bajo, no supere los 300 m2 construidos. En casos de superficies superiores se
estara a las condiciones generales de la presente seccion.

4.- El tratamiento de los Bajos de Oficinas, en su fachada, tendra en cuenta la composicion
general del edificio en el que se incluye.

Articulo 95.- Locales de Oficinas (Reformado)

1.- Por Locales de Oficinas se entiende el local o locales que, ocupando cualquier planta o
plantas de un edificio, se destinan al desarrollo y prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, publicos o privados, incluyendo despachos
profesionales.

2.- Se permite el acceso comun con el resto del edificio, siempre que la superficie destinada a
las Oficinas en el bajo, no supere los 300 m2 construidos. En casos de superficies superiores se
estara a las condiciones generales de la presente seccion.

4.- Se podrén instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

5.- El tratamiento de los Locales de Oficinas, en su fachada, tendra en cuenta la composicion
general del edificio en el que se incluye.

Articulo 96 .- Edificios de Oficinas (Reformado)

1.- Se entiende como Edificio de Oficinas a aquel en el que, con caracter exclusivo, se da
este Uso.
2.- Las comunicaciones interiores tendran un ancho minimo de 1,20 metros, debiendo contar

con ventilacién e iluminacion natural.

3. Las escaleras tendran una latitud minima de 1,20 mts., y sus huellas y tabicas se ajustaran
a las condiciones establecidas en las Normas Contra Incendios que les sean de aplicacion.

60



4.- Se podrén instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

5.- Dentro del Edificio de Oficinas se admitira la existencia de elementos comunes
destinados al servicio del mismo, tales como secretaria, administracion, copisteria, cafeterias, etc.

Seccion Tercera.- DE LAS CONDICIONES DEL USO COMERCIAL
Articulo 97.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General salvo que expresamente se sefiale este uso como
prohibido.

Articulo 98 .- Clases de Usos Comerciales (Reformado)

1.- Se denomina comercio al servicio terciario cuando se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, incluyendo aquellas actividades que elaboran
artesanalmente los productos destinados a dicha venta, o que realizan reparaciones de los
mismos, ademés de las actividades relacionadas con dar servicios al ciudadano
complementando otros usos tales como los gimnasios, saunas....en los que hoy dia se aproximan
mas al uso comercial que al uso meramente deportivo. En aquellos locales en los que se
conjugan con la misma importancia actividades de venta de productos, prendas de vestir.. con
asesoramiento profesional del deporte, belleza salud..se consideran locales comerciales.

Se considera uso comercial, a los efectos de este Plan General de Ordenacion Urbana de La
Palma del Condado, a la actividad realizada profesionalmente con animo de lucro, por personas
fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior, por cuenta propia o
ajena, bienes naturales o elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se deriven, asi
como los servicios profesionales relacionados con la préactica del deporte o la salud y belleza,
independientemente de la modalidad o soporte empleado en su realizacion, y ya se realice en
régimen de comercio mayorista 0 minorista.

Se considera dentro del uso Comercial aquellas instalaciones deportivas que precisen para su
normal funcionamiento el asesoramiento técnico de monitores, y se incluyan la venta de
productos relacionados con la practica deportiva que desarrollan en las instalaciones.

2.- Segun la situacion y dimensiones de las edificaciones destinadas al uso comercial,
distinguimos:

a) Bajos y locales comerciales

b) Edificios comerciales

C) Grandes Superficies y Centros Comerciales
3.- Se entienden por Bajos y Locales Comerciales los locales de exposicién y venta al

publico que se situan en las plantas inferiores de los edificios que pueden estar destinados a otros
usos.
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4.- Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se extiende
a totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter terciario.

5.- Se entiende por Grandes Superficies y Centros Comerciales los que asi lo establezca la
legislacion vigente

Articulo 99 .- Condiciones Generales de los Comercios (Reformado)

1.- La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2, no pudiendo
servir de paso ni tener comunicacion directa con ningdn otro uso no relacionado con el
comercial.

2.- La altura del local donde se desarrolle el uso comercial sera la que corresponda por las
condiciones de edificacion. La altura libre minima para semisétano o sotano sera se 2,50 metros.

7.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones.

8.- Dada su peculiar naturaleza, los comercios del ramo de la alimentacion, podran ser
objeto de una reglamentacion municipal especifica, complementaria de la establecida en las
presentes Normas.

9.- Las escaleras no mecanicas abiertas al publico, en los locales comerciales mayores de
300 m? tendran una anchura minima de 1,50 metros, en el resto seran de 1,00 metro como
minimo.

12.- La reserva de aparcamientos en edificaciones de nueva planta con superficie de
parcela superior a 500 m? destinadas al Uso Comercial sera de una plaza por cada 100 m2, con
caracter general, debiéndose respetar las reservas que, para cada tipo de local se establece en sus
condicionantes particulares

Articulo 100 .- Bajos y Locales Comerciales (Reformado)

1.- Se entienden por Bajos y Locales Comerciales los locales de exposicién y venta al
publico que se situan en las plantas inferiores de los edificios que pueden estar destinados a otros
usos.

3. El tratamiento de la fachada del local se ejecutara teniendo en cuenta su adecuacion a la
composicion general del edificio en el que se integre.

5.- Las condiciones de compatibilidad de los bajos y locales comerciales con edificios
destinados a viviendas, seran:

a) Las viviendas, deberdn disponer de accesos, escaleras y ascensores
independientes a las de los bajos y locales comerciales, con la limitaciobn de que no se
desarrollen por encima de la planta segunda del mismo (pb+2).

b) Los bajos y locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con la
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacion o paso intermedio, con
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puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

C) En ningun caso se utilizaran dependencias para almacenamiento por encima de la
planta baja del edificio donde se desarrolle la actividad.

6.- Las actividades destinadas total o parcialmente a elaboracion o reparacion dentro del bajo
comercial, para no ser clasificadas como uso industrial, deberan cumplir, ademas, que el espacio
destinado a elaboracion o taller de reparacion no supere los 200 m2. de superficie util.

Articulo 101 .- Edificios Comerciales (REFORMADO)

1.- Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se
extiende a totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter
terciario. Los edificios comerciales no superaran superficies de venta de 1.000 m2.

2.- Los aparcamientos a reservar en los edificios comerciales seran:

a) Aquellos edificios comerciales situados en parcelas consolidadas cuya superficie no
supere los 500 m2y que se localicen dentro de las areas consolidadas, no deberan reservar, dentro
de su parcela aparcamientos.

b) La reserva hasta 1.000 m2 construidos sera de una plaza por cada 100 m2,

C) Se podran reducir las plazas de aparcamiento citadas hasta un 50 %, siempre que, en
el proyecto de actividad se garantice la disposicion para los usuarios del comercio de plazas de
aparcamiento en un estacionamiento publico rotatorio.

d) Los Edificios Comerciales dispondran en el interior de su parcela, ademas de las
plazas de aparcamiento obligatorias, de espacios expresamente habilitados para las operaciones
de carga y descarga de los vehiculos de reparto y suministro, con un numero minimo de plazas
del 10% de las correspondientes a aparcamientos obligatorios.

Articulo 102 .-Gran superficie comercial o Centro comercial.

1.- A los efectos de este Plan se considerara como centro comercial todo establecimiento
dedicado al comercio al por menor que tenga una superficie de venta superior a los 1.000 m2.

2.- Se entendera por superficie de venta aquella en la que se almacenen articulos para su
venta directa y sea utilizable efectivamente por el consumidor, esté cubierta o no, exceptuando el
resto de superficies tales como aparcamientos, oficinas, centros recreativos, almacenes de stocks.

3. Se entendera como centro comercial el conjunto de establecimientos comerciales que,
integrado en un edificio o conjunto de edificios ejercen las respectivas actividades de forma
empresarialmente independiente, disponiendo de determinados elementos de gestion comunes.

4.- Las reservas de aparcamiento se realizaran en relacion de una plaza por cada 50 m? de
superficie construida. Se deberan reservar un 10% de las plazas para aparcamientos de
suministradores, con las dimensiones necesarias para vehiculos de mayores dimensiones.

5.- Instalacion de Grandes Superficies y Centros Comerciales.

a) Las instalaciones de Grandes Superficies y Centros Comerciales mayores
de 2.500 m2 de superficie de venta o ampliaciones de las ya existentes, deberan tramitarse
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mediante planeamiento especial, siguiendo los trdmites que al respecto se indican en el apartado
siguiente. No se podra dar licencia de obras sin haber obtenido previamente la licencia de
instalacion. en caso contrario sera directamente responsable la persona fisica o juridica por
cuenta de la que se realicen las obras.

b) No podra iniciarse actuacion urbanistica alguna en el ambito del término
municipal de La Palma del Condado de una gran superficie y centro comercial ni ampliacion,
cuya superficie de venta en los términos indicados en el articulo anterior sea superior a los 5.000
m?2.

6.- Tramitacion de grandes superficies comerciales.

a). El promotor o promotores de una gran superficie comercial deberan
presentar la siguiente documentacion, sin perjuicio de la propia de los planes especiales.

a.l Lo exigido por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental y las Normas que se desarrollen, para la obtencion de Informe Ambiental.

a.2 La prevista en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en particular lo previsto en el articulo 30 de
la misma y en su caso, aquellas otras Normas e instrumentos de ordenacion que la desarrollan.

a.3  Aquella que permita evaluar los efectos de la instalacion que se
propone, a fin de valorar la adecuacion de la instalacion solicitada a los usos del suelo previstos
en el planeamiento territorial y urbanistico en vigor, sin perjuicio de los que procedan en relacion
con el otorgamiento de la correspondiente licencia de obra, y al menos sobre los siguientes
factores de impacto:

- La saturacion de sistema viario por el incremento de
desplazamientos motorizados y, en concreto, su relacion con la red viaria, las vias afectadas, y la
garantia del trafico de entrada y salida.

- Su accesibilidad y aparcamientos.

- Las garantias de adecuacion de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento de agua, asi como de los suministros de energia eléctrica.

a4 Durante el periodo de informacion publica del Plan Especial se
dara audiencia al expediente y se oira a las organizaciones mas representativas de los
comerciantes, consumidores y sindicatos de trabajadores, asi como a la Camara Oficial de
Comercio e Industria.

a.5  Terminado el periodo de informacion publica, el expediente, junto
con los informes requeridos y elaborados exprofeso, debera remitirse a la Consejeria competente
en materia de comercio interior para su informe preceptivo en los términos indicados por la Ley
de Comercio Interior de Andalucia de 10 de enero de 1996. En el supuesto de que sean
favorables los informes, el Ayuntamiento adjuntara el informe de los servicios municipales sobre
la solicitud de la licencia.

a.6 Pasados dos meses, si no se hubiese notificado al Ayuntamiento,

64



dejando a salvo los periodo de subsanacién de deficiencias, se entendera el informe como
positivo.

a.7 El informe desfavorable sobre la adecuacion del proyecto serad
vinculante para el Ayuntamiento, que debera denegar la licencia.

a.8 Si el informe fuera favorable con especificaciones o condiciones
concretas estas deberan ser incorporadas a la resolucion municipal.

Seccion Cuarta.- DE LAS CONDICIONES DEL USO HOTELERO
Articulo 103.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable
contemplado en el presente Plan General salvo que expresamente se sefiale este uso como
prohibido.

Articulo 104 .- Definicion y clases

1.- Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a
las personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones. Igualmente se entenderan dentro
de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como campings, campamentos o albergues
en los que las actividades se desarrollen, fundamentalmente, al aire libre.

2- Se distinguen los desarrollados en la Legislacion correspondientes de Establecimientos
Hoteleros.

Articulo 105 .- Condiciones Generales de los establecimientos Hoteleros (REFORMADO)

1.- Una actividad hotelera podra desarrollarse en edificio destinado total o parcialmente a
viviendas solo en el caso de que disponga de elementos de acceso y evacuacion adecuados
independientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales (luz, agua,
teléfono, etc...) asimismo totalmente independientes de las del resto del edificio.

2.- El Ayuntamiento podrd otorgar hasta un 20% mas de edificabilidad en casos de
actuaciones singulares de interés y siempre que el edificio se destine en su totalidad al uso
hotelero, constituyendo unidad de explotacién y no se rebasen las limitaciones fijadas en las
Articulos de zona en cuanto a la altura maxima y separaciones a linderos, tanto publicos como
privados.

Cuando el incremento de techo afecte a los citados parametros se requerira
aprobacion previa de un Estudio de Detalle que defina la ordenacion de volimenes previsto (que
sera vinculante a efectos de la licencia que lo desarrolle) y donde se justificara que no se alteran
las condiciones de ordenacidn de los predios colindantes y que no se producen efectos negativos
por la implantacién del uso en su entorno.

3.- Las condiciones generales en cuanto a su disefio y servicios complementarios, se
obtendran por aplicacion de lo establecido en su legislacion especifica.

4.- Las reservas minimas de aparcamientos dentro de las propias parcelas o edificaciones
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destinadas al alojamiento hotelero seran las siguientes:

- Instalaciones de 5 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones
- Instalaciones de 4 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones
- Instalaciones de 3 estrellas 1 plaza por cada 4 habitaciones
- Instalaciones de 2 0 menos estrellas 1 plaza por cada 5 habitaciones

Cuando ademas del uso de alojamiento dichas edificaciones cuenten con locales para otros usos
externos tales como locales de reunion y espectaculos, actividades socio-culturales, comerciales,
etc., a las reservas anteriores se les sumaran las plazas correspondientes a dichos locales y usos.
En parcelas de menos de 500 m? de suelo urbano consolidado o con algdn tipo de proteccion que
haga imposible la reserva, podran eximirse de tal obligacion.

Seccion Quinta.- DE LAS CONDICIONES DEL USO DE LOCALES DE REUNION Y
OCIO
Articulo 106 .- Definicion y tipos

1.- Son las edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales,
ludicas o de esparcimientos.

2.- Se incluyen dentro de estos conceptos:
a) Salones recreativos y de juegos.
b) Locales de espectaculos en edificios cerrados.

c) Locales de espectaculos a desarrollar total o parcialmente al aire libre. Estas
actividades solo podra instalarse en parcela exclusiva.

d) Locales destinados a restauracion
Articulo 107 .- Condiciones de los Locales de Reunion y Ocio (REFORMADO)

1.- Los apartados a y b del articulo anterior, podran desarrollarse en edificio destinado
total o parcialmente a viviendas, solo en el caso de que disponga de accesos y evacuacion
adecuados independiente del resto del edificio, asi como instalaciones generales (luz, agua,
teléfono, ...) asimismo totalmente independientes de los del resto del edificio, y que no se
desarrolle por encima de la planta segunda del mismo (PB+2).

2.- Todo establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su superficie 0
el tipo de instalacion, deberd cumplir la Normativa de Ruidos que le sea de aplicacion.

3.- La reserva de aparcamientos en los locales de reunién y ocio, seran:
a) 1 plaza por cada 50 mz, en locales de reunién y ocio
b) 1 plaza por cada 15 localidades

En parcelas de menos de 500 m? de suelo urbano consolidado o con algdn tipo de proteccion que
haga imposible la reserva, podran eximirse de tal obligacion.
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CAPITULO V.- ESPACIOS LIBRES
Seccion Primera.- ASPECTOS GENERALES
Articulo 108.- Definicion y clases

1.- Comprende los espacios destinados a plantaciones, jardineria y zonas que, sin ser
necesariamente ajardinadas o soporte de vegetacion y arbolado, tiene por objeto:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.
b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.
C) Proteger y aislar las vias de transito rapido.
d) Desarrollar juegos infantiles.
e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran.
f) Obtencion de mejores condiciones estéticas para la ciudad.
9) Cualquier otra finalidad analoga.
2.- A los efectos de fijar su regulacion pormenorizada, asi como sus condiciones particulares,

se distinguen las siguientes clases:

- Espacio libre "Verde basico”
- Espacio libre "Verde singular”

3. Se entiende por Espacio libre ""Verde basico™ aquel que, por su dimension esta
destinado a dar servicio a un area de nivel intermedio (barriadas), asimilandose por tanto a los
Sistemas Locales Verdes.

Son pues, espacios ajardinados urbanizados o urbanizados sin ajardinamiento,
destinados tanto al disfrute de la poblacion como al ornato y mejora de la calidad estética del
entorno y cuya funcionalidad se vincula méas al ambito espacial proximo a la residencia o de
barriadas.

4.- Por Espacio libre **Verde singular™ a de entenderse aquel que, por su
localizacion, tamafio o especificidad, se asimila a los Sistemas Generales.

Se corresponde en consecuencia con las dotaciones destinadas fundamentalmente
al ocio, reposo y mejora de la salubridad y la calidad ambiental, cuyo &mbito es el conjunto de la
ciudad, bien por su dimension, bien por su ubicacion o funcion.

Seccion Segunda.- CONDICIONES GENERALES DE LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 109 .- Condiciones de aplicacion (Reformado)

1.- El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios libres requerira un informe
previo favorable del Ayuntamiento, relativo a la no repercusion de la actividad sobre las

condiciones medioambientales.

2.- Los espacios libres de caracter publico (parques, jardines, plazas, etc...) deberan
ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de especies arbdreas, tendentes a la creacion de
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areas de estancia adecuadas para su uso en cualquier estacion del afio y en consonancia con los
elementos tradicionales y autoctonos. En este sentido, deberan predominar los arboles de
especies caducifolias que creen sombras densas en verano y permitan el asoleo en invierno. Asi
mismo, se evitaran en la medida de lo posible las grandes extensiones de césped o jardineria
similar, inadecuada con la climatologia local y que exige un costoso mantenimiento.

3. En ningun caso las actuaciones que sobre estos espacios se dispongan podran eliminar o
impedir el caracter de espacio libre de uso y dominio publico que los mismos poseen.

4.- Se posibilitan, dentro de los mismos, edificaciones de caracter complementario tales
como kioscos, aseos publicos, bares, etc..., cuyas superficies unitarias no podran ser superiores a
los 100 m2.

Se permiten dentro de los proyectos generales de los parques, edificios para usos relacionados
con el ocio y la cultura, sin esta limitacion de la superficie unitaria.

En ningun caso, en su conjunto, podran superar el 0,1 m2/m2, de edificabilidad

sobre la superficie global del area. La ocupacion no excedera del 5% de la superficie del espacio
libre.

5.- Se permiten, en las condiciones establecidas en las Articulos de urbanizacion,
instalaciones destinadas a juego de nifos.

6.- Siempre que la dimensién del espacio publico posibilite la formalizacion de un
aparcamiento en el subsuelo, previo informe favorable del Ayuntamiento, se podra realizar este
uso, con la condicion vinculante de que la superficie destinada a espacio libre de uso y domino
publico no sea mermada.

El tratamiento del espacio resultante sera de calidad similar al previsto sin el aparcamiento,
debiendo garantizarse la cobertura vegetal, espacios de estancia, areas de juego de nifios, etc.

8.- Las previsiones de reserva de aparcamientos serdn de una plaza por cada 500 m?2 de
espacio libre.

Seccion Tercera.- VERDE BASICO
Articulo 110 .- Formas de implantacion

1.- El Verde basico, al desarrollar los Sistemas Locales, puede presentarse en las siguientes
formas de espacios libres:

Jardines
b) Areas de Juego y recreo de nifios

2.- La relacion contemplada en el apartado anterior es meramente enunciativa, pudiéndose
presentar otros tipos de formas, siempre que garanticen el uso publico de estos espacios.

Articulo 111 .- Jardines

1.- Los jardines mantendran una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada
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mediante urbanizacion.

2.- Podran formarse por la combinaciéon de cualquier de los componentes y elementos de
ajardinamiento, sin perder el caracter con que se los define en el apartado anterior.

3. Podréa disponerse edificacion sélo para usos de ocio y cultura con una ocupacién maxima
del cinco por ciento (5%) de su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo de
las especies proximas.

4.- La modificacion de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido
en el articulo 35 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 112.- Areas de Juego y recreo de ni os

1.-  Se disefaran teniendo en cuenta la funcién que deben cumplir, garantizando la seguridad
de sus usuarios, la ausencia de elementos de peligro y estableciendo medidas que impidan el
acceso directo a las vias de trafico rodado.

2.- Componentes para el disefio de estos espacios, seran:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

b) Juegos preadolescentes, formados por mobiliario, y areas de juegos no
estandarizados, areas de arena y laminas de agua.

C) Juegos libres, campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los
bolos, etc...

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin
requerimientos dimensionales y reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la
proteccion de ruidos y la retencion de particulas contaminantes.

3. Acceso a los edificios desde los parques y jardines:
a) Desde los espacios libres se podréd realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de

tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio.

4.- La modificacion de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido
en el articulo 35 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Seccion Cuarta.- VERDE SINGULAR
Articulo 113.- Formas de implantacién

1.- El Verde Singular, puede presentarse en las siguientes formas de espacios libres:
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a) Parques Urbanos
b) Parques Periurbanos

2.- La relacion contemplada en el apartado anterior es meramente enunciativa, pudiéndose
presentar otros tipos de formas, siempre que garanticen el uso publico de estos espacios.

3. Los Parques Urbanos se regulan por lo establecido en la anterior Seccion. Salvo las
determinaciones expresas gque se contemplan para cada Parque en el presente Plan.

Articulo 114.- Parques Periurbanos

1.- Corresponde a los espacios exteriores naturales o forestados y acondicionados para su
disfrute por la poblacion.

2.- Los parques periurbanos no se podran utilizar para mas fines que los propiamente
recreativos de caracter campestre.

3. No podra edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a la recreativa antes
citada o para dar cobijo a actividades de investigacion o de instruccion a la poblacién sobre las
caracteristicas propias del parque, o a las concesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde
para el apoyo del recreo de la poblacion (casetas de abastecimiento de alimentos, y similares).

4.- Se acondicionaran manteniendo las caracteristicas de naturaleza fundamental forestal mas
adecuadas al entorno natural.

5.- La modificacion de estos espacios se considera cualificada a los efectos de lo establecido
en el articulo 35 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

CAPITULO VI.- DOTACIONAL

Seccion Primera.- ASPECTOS GENERALES

Articulo 115.- Definicién y Clases

1.- Se define como uso dotacional el que sirve para proporcionar a los ciudadanos las
instalaciones y construcciones que hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su
salud y, en definitiva, su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad
tanto los de caracter administrativo como los de abastecimiento.

2.- El presente Plan distingue los siguientes Usos Dotacionales

a) Docente y Docente Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a actividades de formacion en sus diferentes
niveles, tales como centros escolares, guarderias, academias, etc... sean publicos o privados.

b) Sanitario y Sanitario Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a asistencia y prestacion de servicios médicos o
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quiruargicos a los enfermos, con o sin alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas,
centros de salud, ambulatorios, etc., sean publicos o privados.

C) Deportivo y Deportivo Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a la préactica, ensefianza o exhibicion de deporte
y la cultura fisica, asi como las instalaciones complementarias (saunas, jacuzzi, etc.) sean
publicas o privadas.

d) Socio-Cultural y Socio-Cultural Privado

Que comprende los espacios o locales destinados a la conservacion, transmision y génesis de los
conocimientos (bibliotecas, archivos, museos, centros de investigacion, etc.) y las actividades
socioculturales y de relacion (centros de asociaciones, agrupaciones, civico-sociales, pefias,
cofradias, centros parroquiales, etc..), sean publicas o privadas.

e) Asistencial y Asistencial Privado

Que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las personas, mediante
los servicios sociales. Tales como espacios o edificios destinados a asuntos sociales y residencias
comunitarias (residencias de ancianos y residencias infantiles, ...)

f) Religioso

Que comprende los espacios o locales destinados al culto y los directamente ligados al mismo
(templos, conventos, etc..)

9) Institucional y Administracion Pablica

Comprende los espacios o locales destinados a la prestacion de servicios publicos de caracter
institucional o de desarrollo de actividades administrativas publicas de cualquier nivel (local,
autonomica, estatal o comunitaria).

h) Mercado

Comprende los espacios o locales destinados a la ubicacion de instalaciones mediante las que se
venden productos alimenticios para el abastecimiento de la poblacion (mercado de abastos).

) Estacion de Servicio

Comprende los espacios destinados a la localizacion de instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos en régimen de venta al pablico, tales como gasolinas, gaséleos y
gases licuados derivados del petroleo para la automocion. En esta categoria se incluyen tanto las
estaciones de servicios como las unidades de suministro.

), Aparcamiento y Aparcamiento Privado

Se entiende por aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos que no constituye
estacionamiento en la via publica, sea publico o privado. Cuando se ubica en un espacio
edificado adquiere la condicion de garaje.
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K) Cementerio

Comprende las instalaciones mediante las cuales se proporciona el enterramiento de los restos
humanos y servicios auxiliares (tanatorios, etc...)

) Otros servicios urbanos:

Mediante los que se cubren los servicios de proteccion y salvaguarda de
los bienes y personas (bomberos, proteccion civil, policia, guardia civil, prisiones y centros
tutelares de menores), los de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza y
similares). Se mantiene el estado de los espacios dedicados a telefonia (centrales de telefonil.- y
energia eléctrica (centros de transformacion media y alta técnicos). Se incluyen tambien en este
grupo los usos propios de defensa, mediante los que se da acogida al acuartelamiento de los
cuerpos armados.

m) Equipamientos sin especificar:

Son aquellos espacios y "contenedores™ destinados a uso de equipamiento
pendientes de especificar.

Articulo 116 .- Ambito de aplicacion y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higienico-sanitarios de las edificaciones que desarrollen el uso dotacional

2.- El ambito se extiende a todo el Término Municipal de La Palma del Condado, sin
perjuicio de lo establecido en el Libro Segundo de las presentes Articulos, regulador de las
Articulos Zonales.

3. En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le serian de
aplicacion las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Articulo 117 .- Condiciones generales de los Usos Dotacionales (REFORMADO)
1.- El presente Plan clasifica en los planos de ordenacion los Usos Dotacionales,
adquiriendose de esta forma el uso definido el carcter de vinculante para la parcela sobre la que

se asiente.

2.- La alteracion de los Usos Dotacionales Privados supone una modificacion no
cualificada del Plan General.

3.- La modificacion de los Usos Dotacionales Publicos, es permitida en los casos en los

que, el edificio en que se desarrolla el Uso Dotacional permita el desarrollo del nuevo uso que se
pretende realizar, el cual asimismo sera publico.
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4.- En todo caso debera respetarse la siguiente compatibilidad de Usos.
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®
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© Usos Compatibles ®e  Usos No Compatibles

5.- Las previsiones de aparcamiento en los Usos Dotacionales, sera las que se establecen para
cada uso concreto; con caracter general se fija en uno por cada 100 m? construidos, no obstante esta
reserva estara en funcion a la actividad a desarrollar, quedando a criterio de los técnicos Municipales su
necesidad.

6. La parcelacion minima incluso en suelos clasificados API sera de 100 m2.

Seccién Segunda.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DOTACIONALES
Articulo 118 .- Uso Dotacional Docente
1.- Las actividades DOCENTES comprenden:

a) Las guarderias y escuelas infantiles (de 0 a 6 afios), que solo podran
desarrollarse en edificios educativos y/o religiosos, de uso exclusivo, o en edificios destinados a
otros usos, unicamente en planta de rasante y primera.

b) Los centros escolares, academias, centros universitarios, centros de
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ensefianza, solo podran desarrollarse en edificios educativos exclusivos, o en edificios destinados
a otros usos, unicamente en planta de rasante. Se permite en planta primera y segunda, siempre
que la actividad no supere en cada una de las plantas los 200 m2. de superficie.

C) Las academias de baile, danza o similares, podran desarrollarse en
edificios educativos exclusivos, o bien en edificios destinados a otros usos, unicamente en planta
de rasante.

d) Los centros destinados a formacion profesional no reglada, podran
desarrollarse en edificios educativos exclusivos, o bien edificios destinados a otros usos,
unicamente en planta de rasante.

e) Los Centros publicos de ensefianza obligatoria se desarrollaran en parcelas
especificas para cada uso, debiendose procurar la integracion arquitectonica de los mismos con el
entorno urbano en el que se inserten. En ningln caso superaran las tres plantas de altura.
Articulo 119 .- Uso Dotacional Sanitario

1.- Los Usos Sanitarios deberan desarrollarse en edificio sanitario exclusivo, o bien en
edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta de rasante

2.- La reserva de aparcamientos sera de una plaza por cada 2 camas.

Articulo 120 .- Uso Dotacional Deportivo

Los Usos Deportivos podran desarrollarse:

a) en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, pudiéndose en este caso alojarse

tan solo en plantas sotano y baja. Se permiten en planta primera y segunda, siempre que la
actividad no supere en cada una de las plantas los 250 m2. de superficie.

b) en edificios de usos exclusivos, con nimero de plantas no superior a dos.
C) en parcelas especificas, debiendo las edificaciones alli localizadas no superar las dos
plantas.

Articulo 121 .- Uso Dotacional Socio- Cultural (Reformado)

El Uso Socio-Cultural podra desarrollarse:

a) en edificios destinados total o parcialmente a viviendas, y con acceso independiente a
aquellas.
b) en edificios de Uso exclusivo, con las alturas y numero de plantas que demande el tipo de

construccioén a realizar.
Articulo 122 .- Uso Dotacional Asistencial

En el Uso Asistencial se distinguen:
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a) Aquellos que desarrollan usos similares a los residenciales, en cuyo caso su condiciones
seran las establecidas por estas Ordenanzas para las residencias comunitarias.

b) Aquellos que contienen actividades no vinculadas a la residencia, en cuyo caso podran
desarrollarse:

bl En edificios destinados total o parcialmente a residencia, pudiendo localizarse en
cualquier planta del edificio, en las condiciones de las Oficinas.

b2 En edificios de uso exclusivo, con las condiciones que para los mismos establezcan las
Ordenanzas zonales.

Articulo 123 .- Uso Dotacional Religioso

El Uso Religioso, solo podra desarrollarse en:

a) Edificio de uso exclusivo
b) En el caso de ubicarse en edificios con otros usos, tan solo podra localizarse en la planta
baja.

Articulo 124 .- Uso Dotacional Institucional- Administracion Publica

El Uso Institucional- Administracion Publica, tiene la misma consideracion que las Oficinas, por
lo que es de aplicacion el contenido de las mismas.

Articulo 125 .- Uso Dotacional Mercado  (Reformado)

El Uso Mercado, solo podréa desarrollarse en:

a) Edificio de uso exclusivo
b) En el caso de ubicarse en edificios con otros usos, tan solo podra localizarse en la planta
baja.

Articulo 126.- Uso Dotacional Estacién de Servicio

1.- Se localizaran en edificio exclusivo en las parcelas que a tal efecto designe el presente
Plan o Planes de desarrollo.

2.- Objeto y condiciones generales. Cumplimientos normativos

a) Es objeto de estas condiciones especificas de las Estaciones de Servicio,
establecer las normas por las que se regiran los suelos que no estando recogidos en el presente
Plan con dicho Uso Pormenorizado, se desean destinar a Estaciones de Servicio. También es el
objeto de estas condiciones especificas, establecer los criterios de admision a tramite de las
solicitudes de nuevas implantaciones y las Articulos que les seran de aplicacion.

b). Para que un suelo se pueda destinar el uso de Estacion de Servicio cuando
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no tenga asignado dicho uso pormenorizado en el plano correspondientes, tendra que
desarrollarse un Plan Especial con los contenidos y caracteristicas que se establecen en la
Normativa del Plan General y en estas Articulos.

C). El Plan Especial debera justificar el cumplimiento de toda la Normativa de
caracter general que le sea de aplicacion al citado uso, asi como la urbanistica que le afecte de
acuerdo con el Plan General.

3.- Criterios de admisién a tramite

3.1.- Las parcelas que el P.G.O.U. o los planeamientos Parciales o Especiales que lo
desarrollen se puede admitir la implantacion de Estaciones de Servicio y sus instalaciones
complementarias, asi como para los suelos a los que se proponga dicho nuevo uso mediante Plan
Especial, se deberan cumplir los siguientes criterios previos o de admision a tramite.

a) Condiciones favorables de entorno. La parcela no debera estar proxima a
zonas que quieran preservarse y la forma y ubicacion permitira dar fachada a dos calles o vias
actuales contiguas.

b) Condiciones de accesibilidad. Ademas de su adecuada situacion en el
esquema viario, su ubicacion, salvo interes municipal por la mejora del entorno, no debera
necesitar actuaciones externas.

3.2.- Distancias a edificaciones exteriores. La parcela que se desee destinar a tal fin
podra cumplir las siguientes condiciones:

a) Separarse 20 m de sus linderos privados para la ubicacion de los tanques;

b) Dejar calle pablica de 12 m de ancho a lo largo de sus linderos privados.
Dicha calle podréa ser peatonal e incluso se podra dar concesion de ocupacion a la Estacién de
Servicio, pero no podra haber ninguna instalacion ni en ella ni en su subsuelo. En Plan Especial
contemplara la apertura de dicha calle, si es la alternativa por la que se opta.

C) Ademas de las condiciones alternativas anteriores, la parcela para la que se
solicite dicho uso, permitird imponer una separacion de 15 m a linderos privados de cualquier
instalacion fija o provisional.

3.3.-  Aprovechamiento urbanistico y edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima
sera de 0,3 m?/m?. Si el aprovechamiento tipo o la edificabilidad asignada a la parcela o la
resultante fuese superior, se debera renunciar expresamente al exceso, sin que ello dé lugar a
ninguna indemnizacion.

4.- Condiciones urbanisticas de aplicacion en estaciones de servicio y unidades de suministro
de combustible para automocion.

a) La edificabilidad sera de 0,3 m* m? sobre parcela neta. No se incluye la
marquesina.

b) Usos admisibles

bl Se destinaran a la venta y distribucion de combustibles de
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automocion.
b2 De forma complementaria se admiten los siguientes usos:
- Comercial.
- Hosteleria.
- Talleres de reparacion y operaciones de mantenimiento de
automoviles.
- Oficinas.

C) Altura maxima

- Las edificaciones seran de PB + 1 como maximo, con una
altura maxima de 9 m.

- La altura libre de la marquesina sera de 8 m como maximo,
sobre el pavimento.

d) Ocupacion

- La ocupacion méaxima incluyendo todas las instalaciones
sobre rasantes (incluso la marquesina), sera del 65%

e) Separaciones a linderos

- Cualquier elemento construido o instalacion fija o
provisional sobre rasante, tendra una separacion minima de 5 m a lindero publico o privado.

- En caso de que en las condiciones de admision a tramite se
optase por las soluciones de apertura de calles nuevas, se reducira a 3 m en las mismas; si se
optase por separacion de 15 m a linderos, solo se aplicaria esta separacion a linderos publicos.

f) Condiciones particulares de los usos complementarios
Seran las establecidas en sus correspondientes Articulos

Articulo 127 .- Uso Dotacional Aparcamientos (Reformado)

1. Los garajes deberan disponer de un espacio horizontal de acceso que cumpla con el Codigo
Teécnico en su Documento Basico de Seguridad de Utilizacion o normativa que la sustituya.

2. A efectos de computo de plazas de aparcamiento, se considerard que cada plaza de
aparcamiento mas su correspondiente espacio de acceso en el interior de los garajes, equivale a
24 m2 por vehiculo. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran de 2’30
metros por 5’00 metros.

3. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos

cumpliendo las dimensiones fijadas en los graficos siguientes, en funcion del sistema de
distribucion de plazas empleado.
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4. Los viales de distribucion, para un solo sentido, seran:

« Para aparcamiento en linea o bateria oblicua, ancho > 2’80 metros libre.
* Para aparcamiento en bateria (90°), ancho > 4’50 metros libre.

5. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente de 18%, y las rampas en curva la del 16%,
medidas en el eje del vial. EI ancho minimo sera de 3 metros, con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de giro, medido también en el eje, sera igual o superior a 6 metros.

6. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillo de acceso de los vehiculos,
sefializacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion
de licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y apertura. Los accesos, pasillos y
pasos generales deberan estar permanentemente libres y convenientemente sefializados.

7. La altura libre de las plantas destinadas a garajes nunca sera inferior a 2,20 m.

8. Cuando a los garajes se acceda desde vias principales, serd necesario prever en el
interior de la parcela o edificacion los espacios necesarios de espera de vehiculos con el fin de no
interferir el trafico en dichas vias, o solucion alternativa a justificar todo ello mediante el
correspondiente estudio realizado por técnico competente.

9. El Plan o Planes Especiales que afecten a zonas incluidas en el Casco Antiguo podran
prohibir la instalacion de garajes publicos en zonas restringidas de especial valor o interés y en
edificaciones protegidas. En su caso, fijaran los emplazamientos alternativos que puedan cubrir
las necesidades al respecto.

10. En los garajes en los que se prevea la permanencia de personal laboral, se instalaran
aseos para los mismos en la proporcion establecida para usos industriales.

11. El presente Plan establece la titularidad privada del subsuelo para la edificacion de
sOtanos para garajes.

12. Las condiciones de disefio podran ser ajustadas en pequefia escala, para garajes de menos de
20 coches y superficie inferior a 500 m* al fin de favorecer el establecimiento de nuevas
dotaciones de aparcamiento publico siempre que no suponga una merma en las condiciones de
seguridad y contando con la aprobacién de los servicios técnico municipales, quedando
restringido el uso a vehiculos de menor dimension.

78



CAPITULO VII .- SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES Y DE TRANSPORTE
Seccion Unica.- CONDICIONES GENERALES
Articulo 128 .-Definicion

1.- El uso de infraestructuras y transportes lo componen de un lado el conjunto de elementos
que hacen posible la prestacion a la ciudad y a sus moradores de los servicios basicos vinculados
a las infraestructuras tales como abastecimiento de agua, eliminacion y tratamiento de aguas
residuales, eliminacion de residuos sélidos, asi como los suelos de reserva previstos para la
ampliacién o nuevo establecimiento de estos elementos. De otro, son los espacios destinados a la
comunicacion y transporte de personas y mercancias, asi como servicios complementarios que
facilitan su buen funcionamiento.

2.- Se incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos para el funcionamiento de
instalaciones de la ciudad, tales como las instalaciones de servicio del puerto y aeropuerto o los
centros de transformacion o produccion de energia, control del trafico de automdviles asi como
los de almacenamiento y distribucion de combustible.

3. Los elementos de este sistema podran ser:
a) Lineales:

Constituidos por las redes y servicios de empresas de caracter publico o
privado, tales como la red de gas, red de energia eléctrica, red de abastecimiento de agua, red de
almacenamiento y distribucion de combustibles.

b) No lineales

Que incluye, asimismo, los embalses, depositos, depuradoras, vertederos
de basura, reservas para instalacion de servicio publicos municipales, y las reservas especiales
para el almacenaje de productos energéticos y su distribucion, entre otros. Ademas tendran
consideracion de elementos no lineales las instalaciones necesarias para la distribucion de
energia y demas servicios basicos.

4.- Localizacion

Con la finalidad de prever el emplazamiento de determinadas instalaciones
especiales, este Plan General califica areas concretas asignandolas a este uso, y definiéndolas
como Sistema General de Infraestructura y Transporte, de acuerdo con los motivos y regulacion
que se contienen en los articulos de estas Articulos. Estos suelos quedan excluidos de la
regulacion general del suelo no urbanizable.

Articulo 130.- Lineas aéreas de alta tension (Reformado)

1.- Quedan prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta tension en suelo urbano y
urbanizable.
2.- Las existentes en suelos con dicha clasificacion se consideraran en situacion de fuera de
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ordenacion, entre tanto no se acometa la urbanizacion de los terrenos, en cuyo momento deberan
subterranizarse.

3.- En suelo urbano incluido en unidad de ejecucion y en suelo urbanizable sectorizado
correspondera dicha carga de subterranizacion, como cualquiera otra de urbanizacion, a los
propietarios de la unidad, siempre que sea de interés para la misma.

4.- En el suelo no urbanizable y en los espacios protegidos que por Orden al respecto
determine la Comunidad Auténoma, los tendidos aéreos de alta tensién quedaran sometidos a las
Normas de Proteccion de la Avifauna del Decreto 194/1990 de 19 de junio.

Articulo 131.- Red viaria

1.- A efectos de la aplicacion de las condiciones pertinentes se consideran los siguientes
rangos de vias:

a) Via publica principal
b) Via publica secundaria
C) Areas peatonales

2.- En suelo urbano consolidado, el plano n® 3 de "Ordenacion”, determina la amplitud y
disposicion de las vias.

En suelo urbano remitido a PERI y en suelo urbanizable programado, el viario se
proyectara con las dimensiones y caracteristicas que se deriven de las intensidades de circulacion
previstas y del medio que atraviesen y conforme a lo establecido en estas Ordenanzas. Sin
perjuicio de aquellas vias que el Plan define como vinculantes dentro de estos ambitos.

3.- Condiciones de desarrollo de la red viaria

a) Para la ejecucion, reforma o ampliacion de las vias principales, el Ayuntamiento
podra considerar la necesidad de formular Planes Especiales para desarrollar las propuestas
efectuadas por el Plan General. Dichos Planes Especiales podran alterar las condiciones de
trazado, sin que ello implique modificacion de elementos, siempre que no supongan cambio
sustancias de la ordenacion vigente.

b) La ejecucion, reforma o ampliacion de las anteriores vias en las que sus
condiciones estén suficientemente definidas por el Plan General, se podra desarrollar mediante su
inclusion en el Plan Parcial del sector de planeamiento donde estén enclavadas, o bien
directamente, si la ejecucion corresponde a la Administracion municipal o a cualquier otro
organismo competente, estatal, autonémico o provincial.

C) En todo caso, precisardn Proyecto de Urbanizacion, salvo que por revestir
evidente simplicidad sea suficiente la redaccion de un Proyecto Ordinario de Obras.

4.- Condiciones especificas de las vias publicas

a) Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque la conservacion y
mantenimiento estuviera a cargo de los particulares.

b) Es compatible la existencia de viario publico con subsuelo privado destinado
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preferentemente a aparcamientos. Dicha situacion se regulard bien mediante constitucion de
servidumbre o bien mediante cesion de la cota 0. En estos casos la conservacion y
mantenimiento sera a cargo de los particulares.

C) Para los terrenos que a la entrada en vigor del Plan General se encuentren en la
situacion a que se refiere el punto anterior, se les reconoce la existencia de una servidumbre en
favor del municipio.

5.- Regulacion de caminos.

a) Se definen como caminos las vias de servicio o de caracter complementario de
actividades implantadas en suelo no urbanizable.

b) Corresponde a los titulares del camino su construccidn, conservacion y
reparacion.
C) La apertura de caminos esta sujeta a licencia municipal, con cuya solicitud se

acompariaran los siguientes documentos:

cl.- Estudio justificativo de la necesidad de su apertura, por el caracter
de acceso o servicio a una actividad implantada en medio rural o uso de los permitidos por el
Plan General en el Suelo no Urbanizable.

La necesidad se presume implicita en la solicitud de licencia deducida por
organos de la Administracion, por lo que quedan exceptuados de este requisito.

c2.-  Estudio previo o anteproyecto del camino en el que se expresaran
los datos tecnicos referentes a la ejecucion del mismo.

c3.- La licencia podra ser denegada cuando a criterio de la
Administracion concedente no quedase suficientemente acreditada la necesidad de su apertura.

6.- Vias pecuarias

El ayuntamiento, de conformidad a lo establecido en la Ley 3/1995 de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias, establecera un plan de utilizacion de las vias pecuarias compatible con
su destino, o las integrara en la red de caminos y vias rurales o espacios libres si procediese su
desafeccion.

7.- Servidumbre y afecciones de carreteras, caminos y vias primarias.

a) Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto estas mantengan dicha
consideracion a tenor de lo preceptuado en la Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras, estaran
sujetas a las limitaciones derivadas de la citada legislacion y en particular al respeto y
mantenimiento de la zona de servidumbre, zona de afeccion y linea de edificacion en las
magnitudes exigidas para cada categoria de via.

b) La linea de edificacion, en las vias primarias que discurran o sean
colindantes con el suelo urbano de este Plan General, seran las definidas en los planos de
alineaciones.
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C) El planeamiento parcial en suelo urbanizable precisara, previa fijacion de
alineaciones, la zona de proteccidon de las carreteras con arreglo a las determinaciones generales y
particulares contenidas en este Plan.

d) Los terrenos comprendidos entre la linea de edificacion y la via afectante
seran inedificables. No obstante, siempre que no exista proyecto de expropiacion ni esté en
contradiccion con la banda de proteccion sefialada en este articulo, podrd acumularse el
aprovechamiento de estos suelos en la parte no afectada por la linea de edificacion, de
conformidad con la clasificacion y calificacion del suelo establecida en el Plan General.

e) En los caminos y carreteras secundarias abiertos al uso pablico, la zona de
servidumbre serd de ocho metros como minimo siempre que no esté consolidada una linea de
edificacion anterior a la aprobacion de este Plan; en dicho caso, el Ayuntamiento considerara la
necesidad de mantener dicha servidumbre o acomodarse a lo establecido por la nueva alineacion.

f) La zona de dominio pablico en los caminos y carreteras secundarias
incluira al menos una franja de tres (3) metros de anchura a partir del limite de la calzada.

Articulo 132 .- Red ferroviaria
1.- Definicion
a) La red ferroviaria comprende el conjunto de espacios e infraestructuras, de superficie o
subterraneos, reservados al funcionamiento del ferrocarril como medio de transportes de
personas y mercancias.

b) La red ferroviaria comprende:

bl.- La zona de vias, constituida por los terrenos ocupados por las vias
y sus instalaciones complementarias.

b2.- La zona ferroviaria, constituida por los detalles, muelles,
almacenes y, en general, cualquier instalacion directamente relacionada con el movimiento del
ferrocarril.

b3.- La zona de servicio ferroviario, constituida por los andenes y
estaciones que permiten la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

C) Forman parte del dominio puablico ferroviario los terrenos, obras e instalaciones fijas
afectos a dicho uso. Los cuales son calificados por el presente Plan General como Sistema
General ferroviario, quedando afectos al uso y servicio publico.

d) Condiciones de desarrollo
dl.- Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferrocarriles,
este Plan General ordena los espacios incluidos dentro de la red ferroviaria e impone

determinadas limitaciones a los suelos colindantes situados fuera de la misma.

d2.- Con objeto de orientar mas cuidadosamente los Proyectos de
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Urbanizacion, previamente a los mismos, y salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes,
que no afecten las determinaciones de este Plan General, serd precisa la aprobacion de un Plan
Especial que ordene los correspondientes terrenos.

d3.- El Plan Especial podra proponer usos distintos de los propiamente
ferroviarios, siempre que se justifiquen la innecesariedad de los mismos para el cumplimiento de
sus fines ferroviarios y se garantice, a juicio municipal, su adecuada insercién urbana.

En este caso, sera necesaria la tramitacion previa o simultanea de
Expediente de Modificacion de Elementos, cuando la calificacion de dichos usos requiera de la
alteracion de los limites del sistema general ferroviario. sin dicho requisito no podran procederse
a la desafectacion de las correspondientes tasas.

e) Condiciones generales de disefio

el.-  Los elementos de la red ferroviaria estaran sujetos al cumplimiento que, en
cuanto a su disefio, se establece en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres, su
Reglamento y lo dispuesto en estas Articulos.

e2.- Para garantizar la seguridad de las personas o cosas, el Plan General exige
el vallado de las lineas o a establecer los adecuados elementos alternativos de proteccion a toda
nueva urbanizacién que se instale en sus margenes.

e3.-  La supresion de los pasos a nivel y su sustitucion por otros de distinto
nivel cuando obedezca a la mayor intensidad de trafico originados por la reordenacion o
urbanizacion de un &mbito o terreno inmediato o proximo a la via férrea tendra la consideracion
de coste de urbanizacion de la actuacion.

ed.-  En suelo urbano, la linea de edificacion de los terrenos que sean cruzados
por la via férrea o de los colindantes a ella sera la fijada en el plano de alineaciones de este Plan
General, y en caso de no estar establecida, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 del
Real Decreto 2387/2004, sera de VEINTE (20,00) metros medidos de la arista exterior mas
proxima de la plataforma.

e5.-  Las actuaciones residenciales que se desarrollen colindantes con el trazado
ferroviario, deberan realizar estudios de impacto acustico y vibraciones, incorporando en el
vallado recogido en el punto e2, los elementos correctores precisos para minimizar los impactos
que se pudieran producir.
Articulo 133 .- Servidumbres

1.- Las servidumbres de cada instalacion se ajustaran a los reglamentos y disposiciones que
promulguen los organismos e instituciones competentes.

2.- No obstante, se adaptaran como valores minimos, salvo justificacion en contrario:

a) En grandes canalizaciones de servicios y conducciones especiales, diez
(10) metros a cada lado de la franja que determina el trazado.

A estos efectos, se consideran conducciones especiales o canalizaciones de
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servicio aquellos sistemas que o bien recogen un gran nuimero de trazados en su interior, o
suponen una instalacion de tipo singular, tales como las agrandes lineas de transporte de energia,
los oleoductos, canales, etc....

b) En otro tipo de conducciones e infraestructuras generales de servicio
urbano, cinco (5) metros a cada lado de la franja que determina el trazado.

3. Las ordenaciones que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a ellas, regularan la
edificacion y el uso del suelo respetando las limitaciones y servidumbres impuestas por la
legislacion ferroviaria y, en particular, lo establecido en el Reglamento de la Ley de Ordenacién
de los Transportes Terrestres.

4.- En suelo urbano, la linea de edificaciéon en las inmediaciones de las vias férreas sera la
fijada en el "plano de rasantes".
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CAPITULO VIII.- DE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS
Seccion Unica
Articulo 134 .- Definiciony ambitos

1.- Comprende aquellos suelos no urbanizables en los que el Plan establece Normas de
proteccion, al objeto de protegerlos de los procesos urbanizadores.

2.- Los ambitos que se contemplan son:

- Campifa

- Estribaciones Serranas
- Vertiente Sur

- Plataforma Sur

3.- Las protecciones que se establecen en estos &mbitos son:

Proteccion de los valores naturales
Proteccion de usos y paisajes agrarios
Proteccion de areas de riesgos naturales
Proteccion paisajistica

Proteccion del Patrimonio Rural

Articulo 135 .- Ambito de la Campifia

1.- La buena aptitud agrologica y apreciable productividad de los suelos, asi como la elevada
fragilidad paisajistica, llevan a plantear la conservacion de los mismos y la prohibicion expresa
de usos ajenos a la actividad agricola, que puedan hipotecar la productividad o mermar la
disponibilidad del recurso paisaje. La mejora de este ambito rural requeriria también solventar
mejor contactos con las periferias del nucleo.

2.- En los planos territoriales se localiza el presente ambito

3.- Los elementos de proteccion que confluyen en el mismo se explicitan en articulos siguientes
de las presentes Ordenanzas.

Articulo 136 .- Ambito de las Estribaciones Serranas

1.- El mantenimiento de la sierra en su condicion y vocacion forestal y ganadera, la recuperacion
del equilibrio ecoldgico y productivo, la formalizacién como recurso ambiental y su potenciacion
para el disfrute por la poblacién, deben constituir los objetivos basicos de la ordenacion de
espacio. Paralelamente, la existencia de sectores ambientalmente menos sensibles (eriales,
matorrales y eucaliptales...), permite plantear aprovechamiento de mayor efecto econémico
(hoteleros y de segunda residencia), siempre que se mantengan densidades de ocupacion muy
bajas y no se vean afectados los elementos mas singulares (embalse, monte mediterraneo) o de
mayor fragilidad (laderas pendiente acentuada).

2.- En los planos territoriales se localiza el presente ambito
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3.- Los elementos de proteccion que confluyen en el mismo se explicitan en articulos siguientes
de las presentes Ordenanzas.

Articulo 137 .- Ambito de la Vertiente Sur

1.- El mantenimiento de la vertiente en condiciones de equilibrio sostenible (ambiental y
productivo), la regeneracion de las canteras, la proteccién como vista o imagen rural con buen
orden territorial asociada al nucleo y la potenciacion de su disfrute por la poblacion deben
constituir los objetivos basicos de la ordenacion de espacio. La ordenacion de la utilizacion
paisajistica de sus puntos culminantes debe coordinarse con otros espacios colindantes incluidos
en la Plataforma sur.

2.- En los planos territoriales se localiza el presente ambito

3.- Los elementos de proteccion que confluyen en el mismo se explicitan en articulos siguientes
de las presentes Ordenanzas.

Articulo 138.- Ambito de la Plataforma Sur

1.- La ordenacion de estos sectores debe encaminarse a la preservar su papel protector de unos
suelos muy degradables, en la configuracion del horizonte visual de La Palma del Condado v,
reciprocamente, su caracter de balcon panoramico sobre el municipio. Debe procurase la
utilizacion efectiva de estos espacios por la poblacion con fines recreativos o de esparcimiento,
evitando efectos negativos.

2.- En los planos territoriales se localiza el presente ambito

3.- Los elementos de proteccion que confluyen en el mismo se explicitan en articulos siguientes
de las presentes Ordenanzas.
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TITULO Ill: DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Articulo 139.- Definicion y delimitacion

Es el Suelo Urbano ordenado de modo detallado y finalista. En este suelo, el Plan General
establece su ordenacion detallada mediante las correspondientes Ordenanzas, determinando la
asignacion de usos pormenorizados, asi como la reglamentacion detallada del uso y volumen de
las construcciones, definiéndose asi el modelo de utilizacion de los terrenos y construcciones que
lo integran.

Articulo 140 .- Subclasificacion

1.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de las Normas Urbanisticas del Plan, el
Suelo Urbano Consolidado se divide en:

a) Suelo Urbano Conforme a Plan que es aquel que el Plan recibe edificado y respecto del
cual se contempla, prevé y regula todo lo relativo al mantenimiento y mejora de su espacio
publico, no sefialandose ninguna medida respecto al espacio ya edificado, para el que se preven
actuaciones de mantenimiento.

b) Suelo Urbano en Renovacion, que es aquel que, mezclado con el anterior, en muchos
casos, presentan edificaciones que o bien han alcanzado el ultimo periodo de vida, o bien que
desde el Plan se otorgan aprovechamientos ligeramente superiores al existente, que posibilitan su
renovacion.

C) Suelo Urbano Protegido, que es aquel en el que se establecen normas de proteccion
derivadas de su inclusion dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico-Artistico de la Palma.

CAPITULO 2 - SUELO URBANO CONSOLIDADO CONFORME A PLAN
Articulo 141 .- Régimen urbanistico

1.- El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de Apropiacién (A.S.A.)por parte de
los particulares, conforme a los criterios definidos en la Memoria de Gestion del presente Plan,
coincide con el existente en la finca de su titularidad, definiéndose por tanto como

APROVECHAMIENTO URBANISTICO APROPIADO.

2.- En los casos en los que se precisara fijar el aprovechamiento urbanistico apropiado, éste
se establecera por los siguientes métodos:

a) El que resulte del contenido del proyecto por el que se otorgo la licencia municipal de
obras en su dia.

b) El que se contenia en las Articulos de Edificacion que estaban en vigor en el momento
del otorgamiento de la licencia.

C) El contenido en la documentacion catastral.
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d) El obtenido por analisis de la edificacion existente.

Entendiéndose que estos métodos son sustitutorios uno de otros por imposibilidad de aplicar
alguno de ellos.

Articulo 142.- Actuaciones permitidas

1.- Podran realizarse:
a) Operaciones de rehabilitacion que no supongan incremento de la edificabilidad existente.
b) Operaciones de mejora de las edificaciones, entendiendo éstas como la sustitucion de

materiales, elementos, instalaciones, etc., asi como la reutilizacion de los espacios edificados.

C) Operaciones de nueva construccion en los casos de demolicion del edificio, con la
limitacion de que el aprovechamiento otorgado a la parcela serd siempre el menor de los que se
obtengan por aplicacion de lo contenido en la Articulo anterior.

2.- Se permiten cambios de USO de los englobados dentro de los permitidos y/o
condicionados en las Articulos Generales de Uso.

3.- Son de aplicacidn, en los casos preciso, las Articulos Generales de Edificacion contenidas
en el Plan.

Articulo 143.- Condiciones de parcelacion

1.- Las parcelas existentes se consideran minimas, no pudiéndose realizar operaciones de
segregacion.

2.- En los casos de Suelos Urbanos Consolidados, Conforme a Plan, en los que el Uso sea de
Vivienda Unifamiliar, se permiten actuaciones de agregacion de parcelas sobre las que se
establezca, o mantenga, el uso de vivienda unifamiliar. EI aprovechamiento de la nueva parcela
sera el correspondiente a la suma de cada una de las agregadas. EI USO sera el existente, no
pudiéndose entender que por la agregacion de las superficies se produce un cambio tipolégico de
la parcela.

Articulo 144 .- Areas susceptibles de concesion

1.- A instancia de parte o de oficio, se podran adscribir espacios libres sin uso a otros usos,
por medio de la oportuna concesion administrativa, al objeto de:

- Realizar estacionamiento de vehiculos
- Realizar espacios libres de caracter privado
- Realizar instalaciones deportivas de caracter privado.

2.- El otorgamiento de estos espacios se realizara, en la forma en que se determine por la
Ley, por medio de Concesion Administrativa.

3. En ningln caso estos espacios podran soportar edificaciones, generar plusvalias ni
establecer usos que tengan un carécter lucrativo.

88



4.- En todo caso se garantizara el paso de peatones, debiéndose prever una via con ancho
minimo de 3 metros que conecte, en toda su longitud el espacio concedido y permita la conexién
entre viarios opuestos y el acceso publico a las viviendas.

CAPITULO Ill.- SUELO URBANO CONSOLIDADO EN RENOVACION
Articulo 145.- Situaciones

1.- Se considera Suelo Urbano en renovacion a aquel que estando edificado sufre un proceso
unitario de sustitucion de sus edificaciones, alterando sus Usos e Intensidades, junto con el
mantenimiento de otras edificaciones. Este suelo, se mezcla con el Suelo Urbano Conforme a
Plan.

2.- Dentro de este Suelo existen parcelas cuyas edificaciones no se consideran adecuadas por
el Plan General, sin que se dicten nuevas condiciones que alteren el uso e intensidad existentes.
No se encuentran por tanto estos edificios afectados por el Fuera de Ordenacion marcado por la
Ley.

3. Asimismo dentro de este Suelo existen parcelas cuyas edificaciones no se consideran
adecuadas por el Plan General, dictandose nuevas determinaciones que alteran el uso e intensidad
existente. Se encuentran estos edificios, siempre que los mismos estén sefialados dentro del Plan
General, en alguno de sus documentos, afectados por el Fuera de Ordenacion.

Articulo 146.- Régimen urbanistico

1.- El Plan reconoce a este Suelo como consolidado, es decir que ha alcanzado los niveles de
urbanizacion, teniendo los propietarios adquirido el derecho de aprovechamiento urbanistico,
salvo en los casos en los que especificamente se sefialan.

2.- El Aprovechamiento urbanistico, en los terrenos en los que el Plan no establece nuevas
determinaciones, coincide con el real de la parcela y éste a su vez con la Edificabilidad realizada,
todo ello de acuerdo con los criterios definidos en la Memoria de Gestion.

3. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion, en aquellas parcelas cuya
edificacion actual no sea equiparable a la otorgada por el Plan, coincide con esta ultima.

Articulo 147.- Actuaciones permitidas

1.- En las edificaciones consolidadas se permiten aquellas actuaciones que se contemplan en
las Normas Comunes del SUELO CONSOLIDADO.

2.- En las parcelas a las que el Plan establece nuevas determinaciones, se permiten las
siguientes operaciones:

a) Rehabilitacion y mejora de las edificaciones existentes, siempre que, conforme a las
Normas establecidas en este apartado, no se encuentren fuera de Ordenacion, sin que se
produzcan incrementos de edificabilidad.

b) Ampliacion de la superficie construida existente hasta alcanzar, en la forma que se indica,
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el techo establecido para los terrenos por el Plan.

C) Obras de nueva planta cuya intensidad serd como maximo la establecida como techo para
los terrenos por el Plan.

Articulo 148.- Edificios fuera de ordenacion

1.- Tan sélo se consideran como edificios fuera de ordenacion a aquellos que se encuentran
fuera de la alineacion oficial, por estar en la actualidad, invadiendo espacios o viario pablico, y
sefialados como tales en los planos de Ordenacion y Gestion del Plan.

2.- El regimen de estas edificaciones sera el establecido en las Normas Urbanisticas.

Articulo 149.- Condiciones de la Edificacion

Seran las sefialadas para cada uno de los Usos pormenorizados contemplados en las presentes
Ordenanzas de la Edificacion.

CAPITULO 4.- SUELO URBANO PROTEGIDO

Seccion Primera.- Delimitacion y Division

Articulo 150.- Delimitacion

1.- El presente Plan General delimita el Conjunto Historico de la Palma del Condado,
declarado en fecha 8 de Octubre del 2002 y publicado en el BOJA numero 129 de dicho afio,
paginas 21523-21530, ambas inclusivas.

2.- El Plan General divide el Conjunto en tres ambitos:
a.- AMBITO DE LA CALLE REAL-PAULINO CHAVEZ-MANUEL SIUROT

b.- AMBITO DE LA PLAZA DE ESPANA Y CORAZON DE JESUS

c.- RESTO DEL CONJUNTO HISTORICO

Seccion Segunda.- De las Ordenanzas del Conjunto Historico de la Palma del Condado
Articulo 151.- Ambito de Aplicacion

1.- Las presentes Ordenanzas son especificas del ambito comprendido dentro del Conjunto
Historico de la Palma del Condado.

2.- Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad del Conjunto, las que se definen para cada
ambito especifico, vienen a complementar las contenidas en la presente Seccion, siendo de
aplicacion por tanto ambas normativas.

Articulo 152.- Condiciones de uso

1.- Los usos vienen definidos para el Conjunto Historico de la Palma del Condado, dentro
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del Plano de Ordenacion.

2.- El Uso Global del Conjunto Historico de la Palma es el Residencial, con el mayoritario
del residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1, dentro de este uso se permiten dos viviendas
por parcela, si bien en el denominado en la Modificacion puntual n® 1 del PGOU, se podran
previa autorizacion construir mas de las viviendas antes mencionada asi como admitir usos
plurifamiliares derivados de las mencionadas condiciones, siempre dentro del Ambito A

3.- En todo lo no sefialado en el presente Capitulo serd de aplicacion las condiciones
contenidas en las Normas Generales de la Edificacion y en las correspondientes a los Usos
Especificos sefialados.

Articulo 153.- Condiciones de parcelacion

1.- El actual parcelario se considera dentro de ordenacion, sin que existan parcelas fuera de
ordenacion.
2.- En el caso de proceder a segregaciones de parcelas estas cumpliran con las condiciones

que se sefalan:

Frente minimo a una alineacion oficial SIETE (7,00) m.
Fondo minimo de parcela DIEZ (10,00) m.
Superficie minima de parcela resultante SETENTA (70,00) m2

3.- Las segregaciones tan solo podran realizarse en aquellas parcelas cuya dimension sea
superior a tres veces el frente minimo a una alineacion oficial marcada en el punto anterior, y en
todo caso se deberd demostrar ante el Ayuntamiento causa justificada para proceder a la
segregacion de la misma.

4.- En el caso de agregaciones de parcelas, estas se realizaran con las colindantes, de forma que en
ningun caso dé como resultado una parcela que tenga un frente de fachada superior a TRES VECES, la
media de las dimensiones de las fachadas de las parcelas que se agregan. Con ello se pretende
mantener la distribucion parcelaria existente dentro de la zona.

Tan solo se permitird una agregacion, estando prohibidas agregaciones sucesivas de parcelas ya sean
originales 6 derivadas de una agregacion permitida por el presente documento, con la excepcion del
denominado en la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU “Ambito A" .En este caso el numero maximo de
parcelas a agregarse sera el de cuatro parcelas

5.- En todo caso, agregaciones o segregaciones, estaran sometidas a licencia municipal de
obras, previa autorizacion de la Consejeria de Cultura.

Articulo 154.- Condiciones de altura y nimero de plantas

1.- Dentro del Conjunto, tan solo se permite un total de DOS (2) plantas.

2.- Las alturas maximas de las plantas seran:

Planta Daja.- .....ccccoveiieiiei e TRES CON OCHENTA (3,80) metros.
Planta Primera.- ... s TRES TREINTA (3,30) metros.
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3.- La altura méaxima de la edificacion serd de SIETE CON DIEZ (7,10) metros.

5.- Por encima de la altura permitida en el punto anterior, tan sélo se permite la cubierta,
cuya altura medida de acuerdo con el codigo de conceptos, no serd superior a los DOS
SETENTA (2,70) metros.

6.- La altura total de la edificacion sera como maximo de NUEVE CON OCHENTA metros todo ello
de acuerdo con el codigo de conceptos contenido en el articulo 8 de las presentes Ordenanzas, sin
menoscabo de que con caracter excepcional, en el denominado en la Modificacion n° 1 del PGOU como
“Ambito A"y a los efectos de solucionar una situacion puntual de adaptacion de fachadas 6 necesidades
funcionales puntuales se podran autorizarse alturas de planta baja superiores a las establecidas en este
articulo hasta 5.5 metros de altura, alturas de piso hasta 3.80 m y de planta baja y primera sumadas de
8.50 metros siempre que la altura total de la edificacion sea como méaximo la marcada por los predios
colindantes, no superando la nueva edificacion la altura de los pretiles de las viviendas existentes que
quedan en medio de las dos fachadas de la actuacion .

7.- No se permiten dentro del Conjunto Histdrico de la Palma, sétanos ni semisétanos.

Respecto a los sdtanos, en casos puntuales a instancia de parte o de oficio, podran realizarse en
las condiciones siguientes:

a.- el uso sera el de aparcamiento

b.- las dimensiones de la actuacion deberan ser suficientes para resolver un problema de
aparcamiento, que exista 0 se genere con una actuacién permitida por el presente documento.

c.- la actuacion se adecuara a las condiciones recogidas en la presente normativa de proteccion
del Conjunto Historico. Especialmente se analizara la pérdida de los ritmos en los huecos de las
fachadas. En los Entornos delimitados no se permitiran sétanos destinados a garajes.

d.- la actuacion sera informada por la Consejeria de Cultura

e.- la actuacion tendra informe previo favorable desde los Servicios Técnicos Municipales en
cuanto a la capacidad de la red viaria de absorber los tréficos generados y dimensiones
suficientes para las entradas y salidas a los garajes.

f.- En ningln caso se permitiran huecos abiertos a las fachadas como espacios destinados a la
espera de los vehiculos para su incorporacion al trafico rodado. Las puertas de los garajes se
colocaran de forma obligatoria en el pafio de la fachada.

Articulo 155.- Condiciones de ocupacion

La ocupacién de las parcelas serd libre, limitadas a las exigencias que se deriven de la
implantacion de patios interiores de parcelas, segin las determinaciones contempladas en las
presentes ordenanzas.

Articulo 156.- Condiciones de edificabilidad

Salvo que la edificabilidad venga definida por un instrumento de planeamiento incorporado por
el presente Plan o realizado en ejecucion del mismo, la edificabilidad se obtendra como resultado

de aplicar las condiciones de nimero de plantas y ocupacién a la parcela donde se asiente la
edificacion.
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Articulo 157.- Condiciones de situacion

1.- Las edificaciones se alinearan a la alineacion oficial, salvo aquellas que en la actualidad
presenten retranqueos, antejardines, etc, que no podran ser alterados.

2.- La situacion de la edificacion alineada a la alineacion oficial lo sera en planta y alzado, es
decir que el plano de la fachada coincidira con el plano vertical que pasa por la alineacion oficial.

3.- Sobresaliendo de este plano tan sélo se permitiran los vuelos, cornisas, aleros, etc, que se
regulan en las condiciones de composicion.

Articulo 158.- Cubiertas inclinadas

1.- Las cubiertas inclinadas se formalizaran en la forma
que se sefiala en el articulo 12 de las presentes Ordenanzas,
es decir, arrancando de la cara superior del ultimo forjado
que da fachada a la calle, formando un plano por debajo del
méaximo del 60% .La totalidad de los planos que formen la
cubierta, deberan cumplir las condiciones antes sefialadas.

2.- La cubierta se resolvera con la mayor economia de
medios, su factura sera simple, preferentemente a dos aguas,
una de ellas dando a la calle.

3. Los faldones se cubriran de teja ceramica curva, permitiéndose tanto la mixta como la
arabe. Los colores de las tejas seran ocres o pardos, no se permite la teja roja. En ningun caso se
permite la teja de hormigon ya sea o no coloreado, la teja metélica, la de vidrio u otras que no
sean las exigidas por estas ordenanzas.

Dentro de los faldones se admiten los elementos de ventilacion de la vivienda, de las cubiertas,
las chimeneas, etc,.

Estos cuerpos seran de factura simple, realizados con fabricas de ladrillo, enfoscados y pintados
como las fachadas. Se prohiben elementos metalicos, prefabricados de hormigdn u otros que no
sean tradicionales.

4.- En las condiciones sefialadas en las presentes Ordenanzas se permite aprovechamiento
bajo cubierta, sin que el mismo esté destinado a uso residencial, pudiéndose tan solo desarrollar
actividades complementarias de las viviendas, tales como trasteros, alpendes, cuartos de
depdsitos, etc., sin iluminacion ni ventilacion.

5.- En ningln caso estos aprovechamientos bajo cubierta tendra una superficie superior a los
VEINTE (20,00) m2.

6.- Los aleros de las cubiertas que den a la fachada iran provistos de canalon metalico, el cual
vertera, por medio de la bajante a la calle. Se permiten gargolas metalicas con la dimension
necesaria para verter las aguas a la calzada, en ningan caso al acerado.
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7.- En edificios singulares aislados no residenciales con una superficie construida inferior a
500 m? se permitira el uso de materiales méas contemporaneos sin recubrimiento con tejas para
dar una apariencia mas ligera al mismo de forma que no se masifique el entorno dandole un aire
mas liviano. Ademas, se permitird una mayor libertad en la traza de edificios que lejos de la
rigidez tradicionalista se mejora al entorno urbano inmediato.

Articulo 159.- Cubiertas Planas
1.- Se permiten las cubiertas planas dentro del Conjunto Histdrico de la Palma-

2.- Los pretiles de las cubiertas no seran superiores a UNO CON TREINTA (1,30) cms.
medidos desde la cara superior del ultimo forjado de la planta superior.

3. Los pretiles se realizaran con elementos de fabrica, podran ser macizos o de balaustrada,
en este Ultimo caso se prohiben las de hormigon prefabricado. Se permiten elementos decorativos
en los pilarotes de los pretiles, tales como jarrones ceramicos, bolas, pifias, etc. vidriados o de
color uniforme.

4.- Se permitiran los castilletes de salida, cuartos trasteros, depositos, etc., en las
condiciones establecidas en el articulo anterior, en cuanto a la altura maxima de los mismos, y la
superficie maxima permitida.

5.- En ningun caso los castilletes de salida a la azotea se colocaran en la fachada, debiendo
estar retranqueada de esta un minimo de CUATRO (4,00) metros.

6.- No se permite la colocacion de sobrecubiertas sobre la azotea plana, sean estas
desmontables o fijas, y en ningun caso las realizadas con elementos metalicos y chapas.

Articulo 160.- Condiciones de composicion de las edificaciones.

1.- Las reformas y adaptaciones de fachadas y plantas de cualquier tipo requeriran
presentacion de proyecto, redactado por técnico competente, y deberan tener en cuenta la
composicion con el resto del edificio y con los edificios colindantes.

2.- Se admitira un zécalo que debera componer los huecos y molduras de planta baja, cuya
altura méaxima, serd de 1 m. El zocalo de las edificaciones que den a las calles con la rasante
inclinada debera mantenerse horizontales, quebrandose, si es necesario, aprovechando los huecos
de la edificacion o cualquier otro motivo ornamental debidamente justificado.

3. Todas las medianeras resultantes del proceso de edificacion, seran tratadas como fachadas
con la adecuada continuidad de los motivos ornamentales, y materiales de revestimiento y color.
En el caso de demolicion de un edificio o en cualquier otro que motive la aparicion de
medianera, la propiedad que genere su aparicion debera proceder obligatoriamente a su correcto
tratamiento arquitecténico.

4.- Las fachadas traseras recibirdn igualmente un tratamiento arquitectonico segun las
condiciones que se establecen en este articulo, prohibiéndose expresamente aquellas que se
presenten inacabadas o semitratadas, con falta de revestimiento, carpinteria, etc.

La longitud en fachadas de escaparates, vitrinas y accesos a locales comerciales o cocheras en
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planta baja, no excedera de la mitad de la longitud total de la fachada. En todo los casos los
huecos en esta planta se adecuaran en alzado a los existentes en las plantas superiores.

5.- Composicion de vanos

La composicion de la fachada, en lo relativo a los huecos, respetara los elementos invariantes de
la arquitectura de la Palma del Condado, que en resumen son:

- Concordancia de los huecos de la planta baja y superior, al menos en los ejes de los mismos.

- Disposicion de huecos verticales, en una proporcion que oscila en las siguientes relaciones:
de 1 a 1,20 para ventanas

de 1 a 2 para puertas de accesos o puertas balconeras.

- Establecimiento de elementos de recercados de huecos, sobresalientes del plano de fachada en
dimensiones no superiores a los CINCO (5) centimetros.

Las fachadas deberan tener una proporcion en la que predominen los paramentos macizos sobre
los huecos, con un méximo del CUARENTA (40) % de huecos sobre macizos.

Todos los vanos o huecos se separardn, como minimo, SESENTA (60) cms. de los linderos
medianeros.
La separacion entre huecos sera de SESENTA (60) cms.

Las cajas de suministro se realizaran acorde a la composicion general de la fachada tanto lo que
se refiere al elemento como la tonalidad elegida, de forma que se considere como un elemento
mas en la composicion del alzado.

En las parcelas con longitudes inferiores a los SIETE (7,00) metros, no se permitird nada mas
que la apertura de un acceso a la edificacion, y en el caso de disponer de una segunda vivienda
dentro del edificio, se accedera a esta por el hueco unico que se practique.

En las parcelas con dimensiones superiores a los SIETE (7,00) metros, se permite la apertura de
un segundo acceso a la planta superior, siempre que el mismo se distancie de las medianeras un
minimo de SESENTA (60) cms., y que la composicion de huecos de la fachada se mantenga.

En los proyectos de nueva planta se incluira obligatoriamente el disefio de la fachada de la planta
baja, que debera construirse al mismo tiempo que el resto del edificio, sin cuyo requisito de
finalizacion, no se otorgaré la licencia municipal de primera ocupacién, aunque la planta baja no
vaya a ser ocupada.

Los recercados y molduras que se proyecten deberdn componerse con los vanos y el conjunto de
la fachada, siguiendo los criterios tradicionales de disefio de su entorno. Los recercados y
molduras podran ser de ladrillo aplantillado o del mismo material de revestimiento que la
fachada, y , en este caso, los colores seran en la gama de los ocres y tierras.

Las puertas de acceso a viviendas se admitiran que sean resaltadas o significadas, bien alterando
sus proporciones, bien con recercados o molduras.
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6.- Materiales de revestimientos y color en fachadas
Las fabricas de albafileria podran ser acabadas en:

+ Enfoscadas y maestreadas con mortero, pintadas con tonos claros en las gamas de los ocres y
blancos.

+ Con ladrillo visto aplantillado, plaquetas ceramicas o similar no vitrificadas.

Se prohibe expresamente el uso de revestimientos de azulejos, terrazos, vitrificados, ladrillo visto
no aplantillado, de tejar, piedras naturales u otro material no tradicional.

Se aceptaran tonos oscuros mate, en los zocalos de planta, dentro de la gama de los grises.
7.- Elementos de Fachada

Toda la carpinteria exterior sera de madera o metalica para pintar o prelacada; el color sera
oscuro, en la gama de los marrones y verdes. No se admitira carpinterias de aluminios en su color
0 anodizadas, permitiéndose las lacadas siempre que el color se asemeje a las permitidas para
pintar.

Se admiten persianas enrollables de cuerda exteriores, preferentemente de lamas de madera, o
contraventanas de madera que seran de color oscuro, de idéntica gama que la de las carpinterias,
dichos elementos estaran enmarcados entre las jambas del vano, sin que sobresalgan del plano de
fachada. Asimismo, se prohiben expresamente las persianas de tambor enrollables de cualquier
material.

La cerrajeria, en los vanos que precisen protecciones, se ajustaran a las formas y modelos
tradicionales. Las rejas y balcones que se proyecten deberdn utilizar barrotes redondos o
cuadradillos, en lineas verticales y horizontales, y en un solo plano vertical, las rejas de ventanas
y balcones sin vuelo estaran enrasadas con el plano de la fachada, enmarcadas con pletina y
sujetas a las jambas y dintel del van. Podran, dentro del tratamiento del hueco, volar sobre el
plano de fachada, siempre que no superen las condiciones marcadas para los vuelos. La cerrajeria
se fabricara en hierro forjado o similar, y se acabara pintada en negro, gris plomo o blanco.

8.- Salientes de la edificacion

Se permiten en las condiciones sefialadas en los codigos de conceptos, aquellos salientes cuyas
dimensiones no sean superiores a

TREINTA'Y CINCO (35) cms.
El ancho del acerado
9.- Anuncios y muestras

Su saliente maximo sera igual al de portadas, debiendo cumplir ademéas las siguientes
prescripciones:
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+ Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de la
Palma del Condado.

+ En planta baja podran Unicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m. situada sobre el
dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m. del
hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.

+ En los edificios de Uso Exclusivo, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente a la fachada podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran
elementos decorativos, 0 huecos o0 descompongan la ordenacion de la fachada.

+ Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las
condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de la calle o
terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en
general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de influencia del anuncio (5
metros).

10.- Toldos

+ Quedan prohibidos los toldos en los ambitos a y b establecidos en el articulo 150 de las
presentes ordenanzas.

+Quedan prohibidos en los entornos del BIC Iglesia San Juan Bautista y BIC Ermita del valle

+En el resto del conjunto historico se permitird para usos terciarios en colores claros, por planos
continuos y no podran configurar volimenes cerrados. En el caso de disponer de faldones, éstos
no podran ser ondulados ni podran colgar mas de 20 cm.

+ La altura en su parte mas baja, contando desde el faldon, hasta el pavimento de la calzada, serd
como minimo de 2,20 m.

+ Se admitira la rotulacion en el toldo sélo en caso de que en las fachadas del establecimiento no
se incluyan otros rotulos. En este caso, solo podra rotularse el nombre del establecimiento en el
faldon del toldo. La tipografia utilizada sera la 6ptima, romana o similar, en colores neutros,
segun el Manual de Estilo

+ Se realizardn con materiales textiles, fundamentalmente lonas naturales o acrilicas. Seran sin
rayas, de un sélo color liso, de tonos claros como blanco crudo o hueso.

11.- Banderines

+ En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 m. su
saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80 m. en calles de ancho
inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

+ Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, irdn situados a una altura superior a 3 metros sobre las rasantes de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o
en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 5 metros del anuncio.

12.- Aire Acondicionado en fachadas
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+ Los aparatos de aire acondicionado no podran colocarse en fachada, ya sean aparatos de
ventana o unidades partidas

+ En los proyectos de nueva planta se sefialara de forma expresa la localizacion del aparato de
aire acondicionado, aunque en el proyecto no se contemple su implantacion. Esta localizacion
nunca podra ser en fachada.

13- Placas Solares y fotovoltaicas

+Las placas solares y fotovoltaicas se colocaran en las cubiertas planas a partir de la segunda
crujia y ocultas por el antepecho. No obstante, si en esa ubicacion, por la situacion y altura del
inmueble quedara visible, no se colocara hasta la crujia que no se vea desde el exterior.

+En el caso de colocacion en cubierta inclinada, se colocaran en aquellos faldones o ubicaciones,
de forma que no se visualicen desde el exterior.

14- Instalaciones en fachada

+Quedan prohibidas cualquier instalacion, cableado u otro elemento en la fachada de los
edificios declarados Bien de Interés Cultural o con el nivel de proteccion | del Catalogo del Plan
General.

+En el resto del Conjunto Historico quedan igualmente prohibidas, pero se podra realizar alguna
excepcion cuando volumétricamente se produzca un impacto practicamente nulo o técnicamente
sea inviable.

15.-  Siendo los elementos compositivos de las fachadas variables y los materiales a emplear
en constante evolucion y disefio, el presente articulo regula las condiciones generales con los
elementos que en mayor o menor medida se utilizan en la actualidad.

Los Servicios Técnicos Municipales, tienen como funcion esencial impedir que materiales no
conocidos, técnicas de colocacién no establecidas, u otros elementos que pudieran surgir, afecten
de forma negativa al Conjunto que se pretende mantener, implantandose en las edificaciones
futuras.

Por ello desde las presentes Ordenanzas se establece la posibilidad de que se impidan que no se
adecuen con el Conjunto, debiéndose justificar sobradamente tales hechos.

16.-  En edificios singulares aislados no residenciales con una superficie construida menor de
500 m? se aceptaran nuevas pautas estéticas para que estos no emerjan en un espacio de forma
rotunda, masificando los espacios e impidiendo la visualizacion del entorno en conjunto. Se
podran tratar como edificios mas livianos y que se adapten al entorno con lenguajes
contemporaneos para que no compitan con la Arquitectura tradicional de las manzanas historicas
del Conjunto Histdrico de La Palma del Condado.

Se permitira el uso de los siguientes materiales y composiciones:

- Uso de materiales que permitan juegos especulares reflejando el entorno tradicional.
- La composicion de la fachada sera con huecos predominantemente verticales, intentando que no
haya partes ciegas, simplemente la mera carpinteria que recerca los huecos a la manera de los
leguajes arquitectonicos mas contemporaneos y evitando los pastiches pseudo tradicionales y de
dudosa elegancia.
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- No se permitira en las fachadas, la colocacion de banderolas, toldos, anuncios, banderines, ni
maquinas de aires acondicionados. La publicidad se permitird en una franja horizontal insertada
en la fachada sin salientes y sin iluminacion adicional. Se emplearan en cualquier caso,
materiales nobles tales como madera o acero, prohibiéndose en cualquier caso el empleo de
letreros luminosos de metacrilato, policarbonato, y cualquier otro material plastico o similar.

-No se permitira ningun tipo de instalacion en la fachada ya sea particular o de suministro
publico en la fachada.

Articulo 161.- Licencias municipales

1.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 37.1 de la Ley 1/91, todo proyecto de
demolicion de cualquier edificio incluido dentro del Conjunto Historico, precisard informe
favorable de la Consejeria de Cultura.

2.- A partir de la entrada en vigor del presente documento, las licencias municipales de obras
dentro del Conjunto Histérico de la Palma del Condado, se adecuaran a las condiciones
establecidas en el presente Plan General, documento visado y aceptado por la Consejeria de
Cultura.

3.- Cualquier obra que se realice en edificios catalogados como BIC, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 de la Ley 1/91, precisara la previa autorizacion de la Consejeria de
Cultura.

4.- En todo caso la Corporacion Municipal podra, dentro del ambito de la Cooperacion
Interadministrativa, elevar consultas a la Consejeria de Cultura, en aquellos proyectos que, por su
importancia o significacion, considere oportuno obtener mayor nivel de opiniones previas a la
concesion de licencia municipal de obras.

Seccion Segunda.- Del Ambito de la Calle Real
Articulo 162.- Delimitacion
1.- Descripcion del ambito

La calle Real se configura en la Palma como el viario estructurador del nucleo, junto con las calle
continuacion y anteriores. Es el sistema viario en el que se aglutina gran parte de la actividad
econdémica, comercial y administrativa del nucleo.

La calle Real comienza en la Plaza del Punto y finaliza en la Plaza del Corazén de Jesus,
elevando el nivel del interés ambiental y arquitectonico conforme se va alcanzando al centro
Neurélgico de la Palma, formado por el area incluida entre la plaza de Espafia, la Plaza del
Corazon de JesUs y la Plaza de Pedro Alonso Morgado.

Esta calle se plantea como una via lineal de amplia perspectiva, con edificio que mantienen una
parcelacion muy similar a lo largo de toda la via. EI nimero de plantas oscila en una y
mayoritariamente dos, presentando una composicion arquitectonica de acceso remarcado, huecos
simétricos en la planta baja y en la alta correspondientes a los de la baja. En ningun caso la teja
se encuentra vista, utilizandose el antepecho de la cubierta, acabado con jarrones o elementos
decorativos ceramicos. Las fachadas se acaban enfoscadas y pintadas, aunque existen algunas
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ejecutadas totalmente en ladrillo aplantillado, formando molduras.

No existen balcones corridos, y se disponen los huecos apaisados. En general la carpinteria
exterior es de madera y el estado de conservacion de las edificaciones es muy bueno, salvo
algunas que se mantienen en un estado medio.

Articulo 163.- Actuaciones sobre el ambito delimitado

1.- Desde el Plan se propone la recuperacion del espacio publico contemplado en la calle
Real, impidiendo el aparcamiento en la misma y facilitando, tan sélo, el transito de vehiculos y
accesos a garajes privados.

2.- Se propone la mejora de las edificaciones contempladas dentro del ambito delimitado,
proponiéndose actuaciones de remozado de las fachadas y pintado de las mismas.

3.- Habiéndose publicado en el BOJA n° 63 de 2 de abril del 2003, la declaracion de
Bien de Interés Cultural la Ermita de Nuestra Sefiora del Valle, con la delimitacion del Entorno
Afectado, segun lo dispuesto en el art® 19 de la Ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafol, para realizar obras en el Entorno de los Monumentos declarados BIC se
requerird autorizacion expresa de los Organismos competentes para la ejecucion de esta Ley.

Articulo 164.- Medidas de proteccion

En ningln caso se permiten agregaciones ni segregaciones que alteren el actual
parcelario la excepcion del denominado en la Modificacion n°l del PGOU como
“Ambito A” en el que se permiten agregaciones 6 segregaciones que alteren el actual
parcelario siempre que se respeten los minimos establecidos en la Normativa de caracter
general relativa a las dimensiones de la parcela minima

No se permiten incrementos de planta sobre las ya existentes con la excepcion del ya
mencionado “Ambito A en el que se permiten incrementos de planta sobre las ya existentes
siempre que este incremento no afecte al nUmero maximo establecido en las ordenanzas zonales.

Los edificios no catalogados de éste ambito podran ser demolidos, tan solo en los
casos de existencia de ruina fisica.

Las nuevas actuaciones a realizar se ajustaran a las condiciones basicas del
edificio existente considerando éstas:

-la altura de la cornisa de la edificacion
-la disposicion general de huecos
-El tipo de cubierta existente

En el denominado “ambito A en la modificacion puntual n® 1 del PGOU, y
debido al mal estado general de dichos parametros béasicos sobre todo en lo que a
disposicion de huecos se refiere, se permitird el cambio de dichos parametros, de forma
plenamente justificada siempre que la nueva conformacion mejore de forma ostensible lo
actualmente edificado
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De forma previa a la demolicion, por parte del promotor se presentara analisis de la edificacion
existente, con los compromisos de reproducir los elementos sefialados en el parrafo anterior. En
todo caso la demolicion tan solo podra formularse por ruina fisica de la edificacion y estara
sometida a licencia municipal de obras y a informe previo de la Consejeria de Cultura.

En los Monumentos declarados BIENES DE INTERES CULTURAL, de acuerdo con los
dispuesto en el art® 19 de la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espariol, no
podra realizarse obra interior ni exterior que afecte directamente al inmueble o cualquiera de sus
partes integrantes o pertenencias sin autorizacion expresa de los Organismos competentes. Sera
preceptiva la misma autorizacion para colocar en fachadas o en cubiertas cualquier clase de
rotulo, sefial o simbolo.

Articulo 165.- Actuaciones publicas

Se debera realizar un Proyecto de Adecuacion del Espacio Publico, en el que se contemple
unificar el mismo a nivel de rasante, limitando el aparcamiento y el paso de vehiculos, de forma
que se incremente sustancialmente el espacio peatonalizado del ambito.

Especial atencidn se realizara al ultimo tramo de la calle Real, desde la Ermita del Valle hasta la
Plaza del Corazdn de Jesus, al objeto de prohibir el estacionamiento de vehiculos y tratar el
espacio publico sin distincion entre el trafico rodado y peatonal.

La ejecucion se realizara por medio de Proyecto de Urbanizacion del Espacio Publico, de
iniciativa municipal.

Seccion Tercera.- Ambito de la Plaza de Espa a y Corazon de Jess
Articulo 166.- Descripcion del ambito.

Este &mbito es el “corazén de la Palma del Condado”, actia como elemento de centralidad, no
solo de los aspectos econdmicos, sino también de los culturales, artisticos e historicos.

En este ambito se concentra la mayor cantidad de elementos de interés y de espacios publicos
representativos, la conexion con el ambito anterior se produce por medio del final de la calle
Real, con los edificios que son bisagra entre ambos espacios.

La necesidad de mantener su imagen actual proviene del hecho de ser la representacion de la
Palma del Condado, aunque existen edificaciones que deberan adecuarse y otras que no
presentan una imagen muy acorde con el objetivo de proteccion plena que se pretende lograr.

Articulo 167.- Actuaciones sobre el &mbito declarado
1.- Este espacio en la actualidad, tan sélo precisa de operaciones sobre el espacio publico, en
el sentido de incrementar el area peatonalizada, proponiéndose las contempladas en el plano de

ordenacion. La calle Real mantendra el caracter que proviene del &mbito anterior.

2.- Las actuaciones sobre el espacio privado son similares a las sefialadas para el ambito
anterior

3. Habiéndose publicado en el BOJA n° 24 de 5 de febrero del 2003, la declaracion de Bién
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de Interés Cultural la Iglesia Parroquial de San Juan Bautista, con la delimitacion del Entorno
Afectado, segun lo dispuesto en el art® 19 de la Ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafol, para realizar obras en el Entorno de los Monumentos declarados BIC se
requerird autorizacion expresa de los Organismos competentes para la ejecucion de esta Ley.

Articulo 168.- Medidas de proteccion

En ningln caso se permiten agregaciones ni segregaciones que alteren el actual
parcelario la excepcion del denominado en la Modificacion n°l del PGOU como
“Ambito A” en el que se permiten agregaciones 6 segregaciones que alteren el actual
parcelario siempre que se respeten los minimos establecidos en la Normativa de caracter
general relativa a las dimensiones de la parcela minima

No se permiten incrementos de planta sobre las ya existentes con la excepcion del ya
mencionado “Ambito A en el que se permiten incrementos de planta sobre las ya existentes
siempre que este incremento no afecte al nUmero maximo establecido en las ordenanzas zonales.

Los edificios no catalogados de éste ambito podran ser demolidos, tan solo en los
casos de existencia de ruina fisica.

Las nuevas actuaciones a realizar se ajustaran a las condiciones basicas del
edificio existente considerando éstas:

-la altura de la cornisa de la edificacion
-la disposicion general de huecos
-El tipo de cubierta existente

En el denominado “ambito A en la modificacion puntual n® 1 del PGOU, y
debido al mal estado general de dichos parametros béasicos sobre todo en lo que a
disposicion de huecos se refiere, se permitird el cambio de dichos parametros, de forma
plenamente justificada siempre que la nueva conformacion mejore de forma ostensible lo
actualmente edificado

De forma previa a la demolicion, por parte del promotor se presentara analisis de la edificacion
existente, con los compromisos de reproducir los elementos sefialados en el parrafo anterior. En
todo caso la demolicion tan solo podra formularse por ruina fisica de la edificacion y estara
sometida a licencia municipal de obras y a informe previo de la Consejeria de Cultura.

En los Monumentos declarados BIENES DE INTERES CULTURAL, de acuerdo con los
dispuesto en el art® 19 de la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espariol, no
podra realizarse obra interior ni exterior que afecte directamente al inmueble o cualquiera de sus
partes integrantes o pertenencias sin autorizacion expresa de los Organismos competentes. Sera
preceptiva la misma autorizacion para colocar en fachadas o en cubiertas cualquier clase de
rotulo, sefial o simbolo.

Articulo 169.- Actuaciones publicas

Se deberé realizar un Proyecto de Adecuacion del Espacio Publico, en el que se contemple
unificar el mismo a nivel de rasante, limitando el aparcamiento y el paso de vehiculos.
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La ejecucion se realizara por medio de Proyecto de Urbanizacion del Espacio Publico, de
iniciativa municipal.

CAPITULO 5. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 170.- Definicion y delimitacion

Son suelos incluidos dentro del Suelo Urbano, que presentan deficiencias o carencias de
urbanizacion, se prevén sobre ellos una ordenacion diferente a la actual o bien provienen de
planeamiento de desarrollo del Plan General vigente.

Articulo 171.- Subclasificacion

1.- Estos ambitos, a efectos de su regulacidn se agrupan en tres tipos de suelo, en funcion del
instrumento de planeamiento que demanda su ordenacion diferida, derivado este de las
actuaciones que el Plan pretende conseguir en ellos.

a.- Suelo Urbano No Consolidado con Urbanizacion Deficiente (AU)

b.- Suelo Urbano remitido a Plan Especial de Reforma Interior (AA)

c.- Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion (U.E)

2.- Aquellos ambitos que se incorporan del Plan Anterior, se incluyen en esta clase de suelo,
definiendose como Areas de Planeamiento Incorporado (A.P.I).

3. Dentro del Suelo Urbano Consolidado, se pueden localizar areas en las que se considere
oportuno proceder a una nueva ordenacion urbanistica, otorgando un nuevo sistema viario e
incrementando su aprovechamiento.

Estas son Areas de Actuacion No Previstas, por el presente Plan, y como tales dispondran de
una normativa genérica en las presentes Ordenanzas.

4.- Las presentes Areas tienen las consideracion de espacios vacios urbanos relevantes, de
acuerdo con lo establecido en el art® 17 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA, Ley 7/2002 de 17 de diciembre).

Seccion Primera- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON URBANIZACION
DEFICIENTE (AU)

Articulo 172.- Definicion

Son aquellas areas delimitadas por el Plan General, en los que no existen la totalidad de las
infraestructuras recogidas en el apartado a) del punto 1 del articulo 45 de la LOUA, por
encontrarse en la situacion de consolidacion establecida en el apartado b) del citado articulo.

Articulo 173.- Régimen urbanistico

1.- El Plan establece para este suelo las alineaciones del sistema viario y las areas de uso
lucrativo.
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2.- Los propietarios tienen la obligacion de ceder los terrenos destinados a los viales
marcados en el presente documento, en la parte correspondiente a su propiedad. Estos terrenos se
han delimitado sobre elementos de viario existentes y/o zonas de servidumbres.

3.- Los propietarios deberan, costear la urbanizacion, incluyendo todos los elementos que se
contienen en las Normas Urbanisticas. La distribucion de los costes se realizard por medio de
contribuciones especiales, teniendo en cuenta no solo los frentes de parcelas que hayan de
urbanizar sino el aprovechamiento lucrativo que resta en las parcelas resultantes

4.- El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los particulares asciende
al 90 por ciento del neto de la parcela resultante.

5.- El aprovechamiento propiedad municipal asciende al 10% del resultante localizado sobre
parcelas urbanizadas.

Articulo 174.- Proyectos de Urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion que se redacten contendran las determinaciones que para los
mismos se contienen en las Normas de Urbanizacion.

Articulo 175.- Actuaciones permitidas

1.- Se permiten segregaciones de parcelas en las condiciones sefialadas para cada uno de los
usos pormenorizados

2.- En las parcelas existentes u obtenidas de los procesos de parcelacion, se permiten las
siguientes operaciones:

a) Rehabilitacion y mejora de las edificaciones existentes, siempre que, conforme a las
Normas establecidas en este apartado, no se encuentren fuera de Ordenacion, sin que se
produzcan incrementos de edificabilidad.

b) Ampliacion de la superficie construida existente hasta alcanzar, en la forma que se indica,
el techo establecido para los terrenos por el Plan.

C) Obras de nueva planta cuya intensidad serd como maximo la establecida como techo para
los terrenos por el Plan.

Articulo 176.- Condiciones de la Edificacion

Seran las sefialadas para cada uno de los Usos pormenorizados contemplados en las presentes
Ordenanzas de la Edificacion.

Seccion Segunda.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO REMITIDO A PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (AA)

Articulo 177.- Definicion

1.- Son aquellas areas delimitadas por el Plan General, en las que el mismo prevé una ordenacion
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diferente a la existente, no definiendo sus caracteristicas y si sus determinaciones a cumplir.
Estas areas estan sometidas a la necesidad de redactar un Plan Especial de Reforma Interior, con
el contenido que se sefiala en las Normas Urbanisticas.

2.- Se delimitan las siguientes areas

AA-1.- Avenida de la Ciudad de Huelva |
AA-2.- Tonelerias

AA-3.-El Punto

AA-4.- Avenida de la Zarcilla |

AA-5.- Avenida de la Zarcilla 1l

AA-6.- Avenida de la Zarcilla I

AA-7.- Chucena |

AA-8.- Chucena Il

Articulo 178.- Régimen urbanistico

1.- El Plan establece para este suelo la delimitacion del ambito que es objeto de
planeamiento de desarrollo, asi como las determinaciones generales que han de cumplir cada una
de las areas definidas.

2.- Los propietarios tienen la obligacion de ceder los terrenos destinados a los viales,
espacios libres y dotaciones que se contemplan en las determinaciones de cada area.

3. Los propietarios deberan, costear la urbanizacion, incluyendo todos los elementos que se
contienen en las Normas Urbanisticas.

4.- El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los particulares asciende
al 90 por ciento del tipo resultante de cada area, que adquiere el caracter de area de reparto.

5.- El aprovechamiento propiedad municipal asciende al 10% del resultante localizado sobre
parcelas urbanizadas.

Articulo 179.- Actuaciones permitidas

1.- Se permiten segregaciones de parcelas en las condiciones sefialadas para cada uno de los
usos pormenorizados

2.- En las parcelas existentes u obtenidas de los procesos de parcelacion, se permiten las
siguientes operaciones:

a) Rehabilitacion y mejora de las edificaciones existentes, siempre que, conforme a las
Normas establecidas en este apartado, no se encuentren fuera de Ordenacion, sin que se
produzcan incrementos de edificabilidad.

b) Ampliacion de la superficie construida existente hasta alcanzar, en la forma que se indica,
el techo establecido para los terrenos por el Plan.

C) Obras de nueva planta cuya intensidad serd como maximo la establecida como techo para
los terrenos por el Plan.
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Articulo 180.- Condiciones de la Edificacion

Seran las sefialadas para cada uno de los Usos pormenorizados contemplados en las presentes
Ordenanzas de la Edificacion.

Articulo 181.- Area de Actuacion n° 1.- AVENIDA CIUDAD DE HUELVA

1.- Situacion.-

Se localiza dando frente a la Avenida de la Ciudad de Huelva por el Sur, el Sistema General
Ferroviario por el Norte y el Area de Actuacion numero 2 por el Este.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares Adosadas,
tipologia R2. Se debera dignificar el limite Norte del Area colindante con la zona del Ferrocarril,
de manera que se minimice el impacto que se produce con el vallado del mismo.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 6.911,34 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Publico; Verde BASICO .........ccccocvvvverveieieennns 691,13 m?
Residencial Unifamiliar Ad0Sada ..........cccoeereiiiiiiiiieiee s, 4.819,36 m?
APArCAMIBNTOS ..viivieiieieciiesieete et e e se et e e e e s esteeseeeseesreeeeaseesaeeseesseesreenee e 200,00 m?

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es de 4.819,36 m2 de techo en residencial unifamiliar
adosada, R2.

6.- Namero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 29 unidades.

7.- Aprovechamientos
Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: 1

Aprovechamiento Objetivo 2.891,62
Aprovechamiento Medio 0,42

El Aprovechamiento subjetivo 2.602,46
El Aprovechamiento Propiedad Municipal (A.P.M) 289,16

8.- Sistema de Actuacion
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Compensacion

9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Articulo 182.- Area de Actuacion n° 2.-TONELERIAS

1.- Situacion.-

Se localiza en una bolsa situada entre la carretera A-472 y la carretera de La Palma a Valverde

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del &mbito se destine al Uso Industrial Basico. Se debera resolver el
problema del cauce localizado en su lindero con la A-472, estableciendo su canalizacion y
formalizacion de viario. Se deberd obtener un espacio libre central que dé estructura a la zona.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 26.329,00 m?2

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde Basico...............c....... 2.632,90 m?
SIPS ettt e enes 200,00 m2
INAUSEFIAL BASICO ..ot 17.759,54 m?
APArCAMIBNTOS ..vvivvevieieeie et se e e et e e e e ste s e re et e ereesreeeeereenneens 888,00 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es de 14.207,63 m2 de techo de industrial basico.
6.- Numero de parcelas

Las condiciones de parcelacion seran las contempladas en las Ordenanzas que regulan a este Uso
de Industrial Basico.

7.- Aprovechamientos

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: 1

Aprovechamiento Objetivo 14.207,63
Aprovechamiento Medio, 0,54
El Aprovechamiento Subjetivo 12.786,87

El Aprovechamiento Propiedad Municipal (A.P.M) 1.420,76
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8.- Sistema de Actuacion
Compensacion
9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Articulo 183.- Area de Actuacién n° 3.- El Punto

1.- Situacion.-

Se situa al Oeste de la localidad, dando fachada a la calle Pilar, Plaza del Punto y primer tramo

de la Avenida de la Constitucién, estando limitado por el Norte por el trazado ferroviario.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que este ambito se ordene de forma que se consiga una imagen urbana en la Avenida
de la Constitucién similar a la de la otra acera, se mantenga en el Punto una edificacién de menor
altura y en el interior del area se obtenga un especio libre significativo, y se ordene con

residencial de unifamiliar adosada.
3.- Superficie

Engloba una superficie de 8.261,33 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Publico; Verde BA&sico ...................... 1.652,27 mz
Residencial Unifamiliar Adosada R2.............ccooeviiiniienininiseeeeee, 2.388,90 m?
Residencial Plurifamiliar en Bloque R3.........cccooeiiiiiiieieeccece e, 1.528,00 mz
APArCAMIBNTOS ...vvivieiieie et e e e e e e sraeste e e sreesreeneesreenneas 414,28 m?

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitidaesde ....................eeeevteen..... 6.628,54 M2
Residencial Unifamiliar Adosada R2.............ccooviviineienincscneceee, 1.433,34 m?
Residencial Plurifamiliar en Bloque R3.........cccoooviiiii i, 5.195,20 m?

6.- Namero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 60 unidades.
7.- Aprovechamientos

Coeficiente de ponderacion: R3: 1 ; R2:1,43
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Aprovechamiento Objetivo 7.242,83

Aprovechamiento Medio 0,90
El Aprovechamiento Subjetivo 6.518,55
El Aprovechamiento Propiedad Municipal 724,28

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio. Prioridad Alta

Articulo 184.- Area de Actuacion n° 4.- AVENIDA DE LA ZARCILLA |

1.- Situacion.-

Se localiza dando frente a la Avenida de la Zarcilla, delimitada por esta al Oeste, por la calle
Nogal por el Sur y por el Norte y Oeste con las traseras de las edificaciones que dan frente a la
calle Alegria de la Huerta

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares Adosadas,
tipologia R2, salvo el frente en donde se localizara el Uso de Plurifamiliar R3

3.- Superficie
Engloba una superficie de 6.961,62 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde Basico...................... 1.239,00 mz
Residencial Unifamiliar Adosada R2..........ccccceveeieiiienieie e 2.230,31 m?
Residencial Plurifamiliar R3..........ccooveiiiii e 1.671,45 m2
Aparcamiento PUBIICO ........ccoeiiiiciee e 434,63 m?
@1 (0L PP PR PP 520,00 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es de 7.389,10 m?

Residencial Unifamiliar Adosada R2..........cccccevveieiienieie e 1.280,13 m2
Residencial Plurifamiliar en Bloque R3.........cccoov i 5.673,98 m?2

6.- NGUmero de viviendas
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El nimero méaximo de viviendas permitidas es de 51 unidades.
7.- Aprovechamientos

Coeficiente de ponderacién de uso y tipologia:

R2: 1,43 ; R3: 1,00

El aprovechamiento urbanistico es.

Aprovechamiento Objetivo 7.494,26
R3-5673,98 m2, R2-1820,28 m2

Aprovechamiento Medio 1,077
El Aprovechamiento Subjetivo 6.134,81
El Aprovechamiento Propiedad Municipal 681,64

Este aprovechamiento se ve incrementado en el especifico conveniado con la propiedad
8.- Sistema de Actuacion

Compensacién, propietario Unico

9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Articulo 185.- Area de Actuacion n°5.- AVENIDA DE LA ZARCILLA 11
(REFORMADO)

1.- Situacion.-

Se localiza dando frente a la Avenida de la Zarcilla, delimitada por esta al Oeste, por la
calle que lo separa del Parque, por el Este por calle de nueva formacién que la separa de
las traseras de las edificaciones que dan frente a Ronda de Legionarios y por el Sur con

viario de nueva formacion.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares
Adosadas, tipologia R2, salvo el frente en donde se localizara el Uso de Plurifamiliar R3 'y

en la esquina noreste que se permite R5.

Alternativamente el Plan Especial que se redacte podra realizar Viviendas Unifamiliares

Pareadas R5, sin modificacion del presente Plan General.

3.- Superficie
Engloba una superficie de 10.968,00 m?

4.- Superficies segun Usos
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Espacios libres de Uso y Dominio Publico; Verde Basico  1.880,00 m?
Residencial Unifamiliar Adosada R2 3.856,90 m?

Residencial Plurifamiliar R3 1.678,00 m2
Residencial Unifamiliar R5 702,10 m?
Aparcamiento 650,10 m?
Otros 600,00 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad méaxima permitida es de10.401,60 m?

Residencial Unifamiliar Adosada R2 2.892,65 m2
Residencial Plurifamiliar en Bloque R3 7.066,20 m?
Residencial Unifamiliar Aislada R5 219,71 m2

6.- Numero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 77 unidades.

7.- Aprovechamientos
Coeficientes de ponderacion de uso y tipologia:
R2:1,43;R3:1,00 ; R5:-2,86

Aprovechamiento Objetivo 11.831,06
Aprovechamiento Medio 1,10

El Aprovechamiento Subjetivo 10.647,95
El N Aprovechamiento Propiedad 118311
Municipal

Este aprovechamiento se ve incrementado en el especifico conveniado con la propiedad

8.- Sistema de Actuacion
Compensacion, propietario Unico

9.- Prioridad
Primer Cuatrienio. Prioridad Media

10.- Cambio de tipologia

En ningln caso el cambio tipoldgico, a iniciativa de parte supondra a la Corporacion una
pérdida de los aprovechamientos que en el presente documento se marcan, los cuales
seran objeto de reconversion de acuerdo con los coeficientes del Plan, ni la reduccion de
los espacios libres previstos en el presente Plan.

Articulo 186.- Area de Actuacion n° 6.- AVENIDA DE LA ZARCILLA 111

1.- Situacion.-

Se localiza dando frente a la Avenida de la Zarcilla, delimitada por esta al Oeste, por el Norte
con una via de nueva formacion, por el Este con via de nueva formacion y calle Moguer, por el

Sur con las traseras de las edificaciones que dan frente a la calle Vendimiadores.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion
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Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares Adosadas,
tipologia R2, salvo el frente de la Avenida de la Zarcilla en donde se localizard el Uso de
Plurifamiliar R3.

Alternativamente el Plan Especial que se redacte podra realizar Viviendas Unifamiliares
Pareadas R5, sin modificacion del presente Plan General.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 10.950 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Publico; Verde BA&sico ...................... 1.610,00 m2
Residencial Unifamiliar Adosada (R2) ........ccccceeververeniinieereseese e, 5.301,17 m?2
Residencial Plurifamiliar (R3) ......ccccoevviieiiieie e 1.333,56 m2
APAICAMIBNTOS ...vviivveiieeie ettt e e e e e te et e sseesreesaesreesreeneesneenneens 600 m2
(@ {0 PR P PR PR 670 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es de 9.600 m?

Residencial Unifamiliar Adosada R2...........cccccevvevieniicinieeie e, 5.600,00 m2
Residencial Plurifamiliar en Bloque R3.........cccoooeiiiieie e, 4.000,00 m?

6.- Namero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 77 unidades.
7.- Aprovechamientos

Coeficientes de ponderacion de uso y tipologia:

R2:1,00 ; R3: 0,70

El aprovechamiento urbanistico es de 8.400 m2.

Aprovechamiento Objetivo 8.400,00
Aprovechamiento Medio 0,76712
El Aprovechamiento Subjetivo 7.560,00
El Aprovechamiento Propiedad Municipal 840

Este aprovechamiento se ve incrementado en el especifico conveniado con la propiedad
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8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio. Prioridad Alta

10.- Cambio de tipologia

En ningun caso el cambio tipoldgico, a iniciativa de parte supondra a la Corporacion una perdida
de los aprovechamientos que en el presente documento se marcan, los cuales seran objeto de

reconversion de acuerdo con los coeficientes del Plan, ni la reduccion de los espacios libres
previstos en el presente Plan.

Articulo 187.- Area de Actuacién n® 7.- CHUCENA |

1.- Situacion.-

Se localiza al Este del nucleo urbano de la Palma del Condado, colindante con el cauce del
Arroyo que discurre por esta orientacion, se delimita por la prolongacion de la calle Chucenay la
transversal de la calle San Pedro.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares en manzana
Cerrada R1, similares a las existentes en los bordes del area que se delimita.

Se pretende cerrar una manzana no ordenada, con la finalidad de otorgar una imagen urbana a
esta zona de la Palma.

3.- Superficie
Engloba una superficie de 5.928,13 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde BA&sico...........ccccccevenen. 592,81 m?
Residencial Unifamiliar manzana cerrada R1 ........c.ccccoeoveviiieieciiciienns 4.686,39 m?2
APAICAMIBNTOS ..vvivveiieieetie e sie et se et e e et e e e e sae e re et e s e sreeneeeneenneens 200,00 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es de 2.811,83 m2,

Residencial Unifamiliar Manzana Cerrada ...........oovvveooooeeeeeeeeeeeecieeeenn 2.811,83 m2
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6.- Namero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 27 unidades.
7.- Aprovechamientos

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia:1,00.

Aprovechamiento Objetivo 2.811,83
Aprovechamiento Medio 0,47
El Aprovechamiento Subjetivo 2.530,65
El Aprovechamiento Propiedad Municipal 281,18

8.- Sistema de Actuacion
Compensacion
9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Articulo 188.- Area de Actuacion n° 8.- CHUCENA 11

1.- Situacion.-

Se localiza al Este del nucleo urbano de la Palma del Condado, colindante con el cauce del
Arroyo que discurre por esta orientacion, se delimita por la prolongacion de la calle Chucena en
las traseras de la calle Hinojos.

2.- Objetivos a conseguir con este Area de Actuacion

Se pretende que la totalidad del ambito se destine al Uso de Viviendas Unifamiliares en manzana
Cerrada R1, similares a las existentes en los bordes del area que se delimita.

Se pretende cerrar una manzana no ordenada, con la finalidad de otorgar una imagen urbana a
esta zona de la Palma.

3.- Superficie
Engloba una superficie de 6.727,00 m?
4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde B&SICO ...........ccccueeneeee. 672,70 m2
Residencial Unifamiliar manzana cerrada R1.........c.ccccooevviieiieivciennen, 4.885,38 m?2
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APAICAMIBNTOS ..vvivveiieieeie e et se et e e et e e reeste e reetesneesreeneeereenneans 210,00 m?
5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es de 2.931,23 m?

Residencial Unifamiliar Manzana Cerrada R1...........ccccooviviiinincinnnns 2.931,23 m?
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 28 unidades.

7.- Aprovechamientos

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: 1,00

El aprovechamiento urbanistico es de 2.931,23 m?

Aprovechamiento Objetivo 2.931,23
Aprovechamiento Medio 1,10
El Aprovechamiento Subjetivo 2.638,11
El Aprovechamiento Propiedad Municipal 293,12

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Seccion Tercera.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UNIDADES DE
EJECUCION (EUV)

Articulo 189.- Definicion

Son aquellas areas delimitadas por el Plan General, en las que el mismo preve una ordenacion
diferente a la existente, definiendo sus caracteristicas y sus determinaciones a cumplir. El Plan
las ordena, por lo que tan solo debera procederse a la formulacion del correspondiente Proyecto
de Gestion y Urbanizacion.

Articulo 190.- Unidades definidas por el Plan

Las Unidades que define el Plan General de La Palma son:
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UE-1.- Avenida de la Ciudad de Huelva
UE-2.- Museo del Vino

UE-3.- Las Gatillas

UE-4.- Avenida de la Constitucién

UE-5.- Carlos Morales-Sor Angela de la Cruz
UE-6.- Sor Angela de la Cruz

UE-7.- Mercado

UE-8.- Vendimiadores

UE-9.- Siemprealegre

UE-10.- San Pedro

Articulo 191.- Régimen urbanistico

1.- El Plan establece para este suelo la delimitacion del ambito que es objeto de la Unidad de
Ejecucion.
2.- Los propietarios tienen la obligacion de ceder los terrenos destinados a los viales,

espacios libres y dotaciones que se contemplan en las determinaciones de cada area.

3. Los propietarios deberan, costear la urbanizacion, incluyendo todos los elementos que se
contienen en las Normas Urbanisticas.

4.- El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los particulares asciende
al 90 por ciento del tipo resultante de cada area, que adquiere el caracter de area de reparto.

5.- El aprovechamiento propiedad municipal asciende al 10% del resultante localizado sobre
parcelas urbanizadas.

Articulo 192.- Actuaciones permitidas

1.- Se permiten segregaciones de parcelas en las condiciones sefialadas para cada uno de los
usos pormenorizados

2.- En las parcelas existentes u obtenidas de los procesos de parcelacion, se permiten las
siguientes operaciones:

a) Rehabilitacion y mejora de las edificaciones existentes, siempre que, conforme a las
Normas establecidas en este apartado, no se encuentren fuera de Ordenacion, sin que se
produzcan incrementos de edificabilidad.

b) Ampliacion de la superficie construida existente hasta alcanzar, en la forma que se indica,
el techo establecido para los terrenos por el Plan.

C) Obras de nueva planta cuya intensidad serd como maximo la establecida como techo para
los terrenos por el Plan.

3. En los casos de modificacion de la ordenacion propuesta en el Plan General, se entiende
que la misma es posible realizarla por medio de Estudio de Detalle en los casos de
mantenimiento de las condiciones de aprovechamiento subjetivo definido, los espacios
destinados a dotaciones en cuanto a su superficie y las condiciones de la edificacién (nimero de
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viviendas y altura).
En los demas casos la alteracion sera por medio de modificacion del Plan General.
Articulo 193.- Condiciones de la Edificacion

Seran las sefialadas para cada uno de los Usos pormenorizados contemplados en las presentes
Ordenanzas de la Edificacion.

Articulo 194.- UNIDAD DE EJECUCION N° 1.- Avenida de la Ciudad de Huelva
1.- Situacion

Localizado en el espacio vacio situado entre la Avenida de la Ciudad de Huelva, El Ferrocarril y
el Area de Actuacion numero 1.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

Rellenar este vacio urbano por medio de un sistema viario en U que coloniza todo el &mbito, con
entrada y salida a la Avenida de la Ciudad de Huelva.

Se dispone de un espacio libre ligado a la Avenida de la Ciudad de Huelva.
Se reserva un area de aparcamiento publico con capacidad para 18 plazas.
3.- Superficie

Engloba una superficie de 9.416,54 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde BA&SIcO .............c........ 1.053,00 mz
Aparcamiento PUDIICO .....c.oiveiieie e 225,19 m?
Residencial Unifamiliar Adosada R2............ccocuviviiineninen e 7.206,08 m?

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es

Residencial Unifamiliar Adosada R2............cccooeoiiniiiinencncenes 3.603,04 m?
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 37 unidades.

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 3.603,04 ua.

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia 1
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Aprovechamiento Objetivo 3.603,00

Aprovechamiento Medio 0,38
Aprovechamiento Subjetivo 3.242,70
Aprovechamiento Propiedad Municipal 360,30

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio.- Prioridad media

Articulo 195.- UNIDAD DE EJECUCION N° 2.- Museo del Vino

1.- Situacion

Localizado en el espacio ocupado por la antiguas Bodegas Galan, dando frente a la Avenida de la

Ciudad de Huelva.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

Rehabilitar el espacio de la Bodega como elemento dotacional publico, Museo del Vino, a la vez
de destinar el resto para realizar una operacion de obtencidn de espacios libres, conexién entre la

Avenida de la Ciudad de Huelva y la calle Pilar.
Obtener un espacio residencial destinado a V.P.O.
3.- Superficie

Engloba una superficie de 10.368,34 m?2

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde Basico ................. 869.00 m?
Aparcamiento PUDTICO ......cc.viveieei e 406,43 m?2
Residencial Plurifamiliar VPO R4..........ccco e 1.138,00 m?
Residencial Unifamiliar VPO RA4.........ccccoooiiveieiieieee e 3.292,00 m2
MUSEO GBI VN0 ....coiiieiicie it 1.561,08 m?

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es de 6.502,80 m?

Residencial Plurifamilialr VPO R4 ........oooooiieee e 3.869,20 m2
Residencial Unifamiliar VPO RA ... 2.633,60 m2
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La correspondiente al Museo del Vino es libre.

6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 72 unidades.
7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 6.502,80 ua.

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia 1

Aprovechamiento Objetivo 6.502,00
Aprovechamiento Medio 0,63
Aprovechamiento Subjetivo 5.851,80
Aprovechamiento Propiedad Municipal 650,20

8.- Sistema de Actuacion
Expropiacion
9.- Prioridad

Primer Cuatrienio

Articulo 196.- UNIDAD DE EJECUCION N° 3.- Las Gatillas

1.- Situacion

Localizado en un espacio vacio situado detras de las naves localizadas a lo largo de la A-472
2.- Elementos determinantes de esta Unidad

Rellenar este vacio urbano por medio de un sistema viario que permita la conexién con las areas
circundantes, a la vez que se obtiene una manzana destinada al Uso Industrial Basico.

3.- Superficie
Engloba una superficie de 11.743,00 m?2

4.- Superficies segun Usos

Espacios Libres de Uso y Dominio Publico. Verde Basico ............. 1.174,30 m?
INAUSEFIAl BASICO.......oviieiiiiicieiee e 6.800,00 m2
Aparcamiento PUDTICO .....ccvviveiieece e 518,00 m?
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5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es de 5.920,00 mz, de uso Industrial Basico
6.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 5.920,00 m2.

Coeficiente de ponderacion de Uso y Tipologia 1.

Aprovechamiento Objetivo 5.920,00
Aprovechamiento Medio 0,50
Aprovechamiento Subjetivo 5.328,00
Aprovechamiento Propiedad Municipal 592,00

7.- Sistema de Actuacion

Compensacion

8.- Prioridad

Segundo Cuatrienio. Prioridad Baja

Articulo 197.- UNIDAD DE EJECUCION N° 4.- Avenida de la Constitucion
1.- Situacion

Localizado en el espacio ocupado por la antigua fabrica de harinas, dando frente a la Avenida de
la Constitucion.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

Ademas de obtener unos espacios residenciales que sean capaces de finalizar la imagen de la
Avenida de la Constitucidn, es de interés para esta Unidad, asimismo la obtencidn de un espacio
libre ligado a la futura estacion de autobuses. La cercania de la estacion de trenes, permite
configurar esta zona como idonea para la ubicacion de la estacion.

No se sefiala la localizacion exacta de las VPO, debiendose fijar en el documento de gestion que
se desarrolle su exacta localizacion.

Se reserva un espacio edificado destinado a equipamiento publico, con una superficie minima de
400 mz2, equivalente al déficit de superficie de suelo para dotaciones a que obliga el articulo 17 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Existiendo superficies ya obtenidas destinadas a viario publico a compensar en esta Unidad, en el
proyecto de compensacion se podra incrementar la superficie del &mbito, en la citada cantidad,
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incrementando aprovechamientos y densidades. La tramitacion se realizara por medio de los

mecanismos de Delimitacion de Unidad de Ejecucion
3.- Superficie
Engloba una superficie de 10.659,00m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Verde Basico............... 1.065,90 m?
Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ...........cccccvevvvenennee. 2.445,46 m?2
Plurifamiliar en BIoque R3 .........cooveii i 3.155,15 m2
Plurifamiliar VPO RG R4 ..ot 1.000,00 m?
AULODUSES ... e 460,00 m&t
Aparcamiento PUBIICO .......cccovveiiii e 777,84 m?

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es de 12.445,46 mzt™®

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ...........ccccoevveeneee. 2.445,46 mt
Plurifamiliar en Bloque R3 .........coviiieiiiiecc e 6.800,00 m2t
Plurifamiliar VPO RG R4 .......oooiiiicie e 3.200,00 m2t
Equipamiento sin determinar (incluido en R3) .....ccccovvvvivviicvieennenn, 400,00 m&t
Y AT (0] 01U = 460,00 m2t

6.- Namero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 100 unidades.
16 viviendas en R1 (aproximadamente)

52 viviendas en R3 (id.)

32 viviendas minimo en R4 VPO

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento objetivo es de 11.772,73 m?

Coeficientes de Ponderacion de Uso y Tipologia:

RL e 1,29
R3 e 1,00
RA e 0,57
Aprovechamiento Objetivo 11.772,00

@ a edificabilidad maxima permitida, queda condicionada al cumplimiento de las condiciones de
ordenacién de la Unidad, en ningln caso la imposibilidad de alcanzar este maximo edificable

supondré la modificacion del presente Plan ni la indemnizacion por la edificabilidad no realizable.
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Aprovechamiento Medio 1,10
Aprovechamiento Subjetivo 10.594,80
Aprovechamiento Propiedad Municipal 1.177,20

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio. Prioridad Alta

Articulo 198.- UNIDAD DE EJECUCION N° 5 .- Carlos Morales-Sor Angela de la Cruz
1.- Situacion

Localizado al final de la calle Carlos Morales, en su conexion con Sor Angela de la Cruz.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

El objetivo determinante de esta actuacion es la de proceder a la apertura viaria, a la vez de
otorgar un aprovechamiento oportuno a la Unidad

3.- Superficie
Engloba una superficie de 1.721,00m?2

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Jardines.........c.cccccevevvenenen, 0,00 m2
Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1...........ccccoevvivieivenns 793,01m2
Plurifamiliar en BIoqQUe R3 .........oooieiiieceee e 488,86 m?2

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1.........ccooovvvveveeeveennnne. 475,81 m2
Plurifamiliar en Bloque R3 .........ccovviieiiiie e 1.662,12 m?

6.- Numero de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitidas es de 19 unidades.
7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 2.273,87 m?2
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Coeficientes de ponderacion de Uso y Tipologia

R e 1,00

R 1,29
Aprovechamiento Objetivo 2.273,87
Aprovechamiento Medio 1,32
Aprovechamiento Subjetivo 2.046,48
Aprovechamiento Propiedad Municipal 227,39

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio.- Prioridad Alta

Articulo 199.- UNIDAD DE EJECUCION N° 6 .- Sor Angela de la Cruz

1.- Situacion

Localizado el ambito en la calle Sor Angela de la Cruz

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

El objetivo determinante de esta actuacion es la de proceder a la obtencion de un espacio
destinado a aparcamiento rotatorio y un edificio de carécter residencial, en el que se dispondra
en su parte posterior un espacio libre al que se accede desde un pasaje del edificio.

Dicho espacio libre tiene en su subsuelo el aparcamiento.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 4.400,53 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Jardines............c......... 1.651,14 m?
Plurifamiliar en BIoque R3 .........cooveiiiiiiieceee e 2.749,39 m2
Garajes en planta s0tano, rotativos...........cccccevverevieesesieseese e 4.400,53 m2

5.- Edificabilidades
La edificabilidad maxima permitida es
Plurifamiliar en Bloque R3 .........cooveiiiieiiecrce e 9.347,93 m?2
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Plazas de aparcamiento ..........cccocvereieeiieiesee e 175 minimas
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 90 unidades.

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 9.347,93 m?

Coeficiente de Ponderacion de Uso y Tipologia 1

Aprovechamiento Objetivo 9.348,00
Aprovechamiento Medio 2,12
Aprovechamiento Subjetivo 8.413,20
Aprovechamiento Propiedad Municipal 934,80

8.- Sistema de Actuacion
Compensacion propietario Unico
9.- Prioridad

Primer Cuatrienio.- Prioridad Media

Avrticulo 200.- UNIDAD DE EJECUCION N° 7 .- Mercado (REFORMADO)

1.- Situacion
Localizado en el entorno del actual mercado

2.- Elementos determinantes de esta Unidad
El objetivo determinante de esta actuacion es la de obtener un espacio publico, a la vez de
resolver el problema de tréafico existente.

3.- Superficie
Engloba una superficie de 2.274,43 m?

4.- Superficies segun Usos
Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Jardines 1.324,93 m?

Equipamiento Terciario Superficie suelo 173,18 m?
Edificabilidad 254,31 m?
Ocupacion 7,6 %
Resto viario.
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5.- Sistema de Actuacion
Actuacion publica

6.- Prioridad
Primer Cuatrienio.- Prioridad

Articulo 201.- UNIDAD DE EJECUCION N° 8 .- Vendimiadores

1.- Situacion

Localizada en la manzana delimitada por la calle Vendimiadores, Moguer, Ronda de

Legionarios y calle San José.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

El objetivo determinante de esta actuacion es la de proceder a la apertura de un nuevo viario que
conecte las calles Vendimiadores y San José, a la par de obtener un espacio libre de uso y

dominio publico.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 4.563,50 m?
4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Jardines............ccccoveneeee. 562,00 m?
Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ........cccovvevvveeeennnnn. 2.970,18 m2

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ...........cccocooeviienns 1.782,11 m?
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 18 unidades.

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 1.782,11 ua.

Coeficiente de Ponderacion de Uso y Tipologia 1

Aprovechamiento Objetivo 1.782,11
Aprovechamiento Medio 0,39
Aprovechamiento Subjetivo 1.603,90
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Aprovechamiento Propiedad Municipal 178,21

8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio.- Prioridad Baja

Articulo 202.- UNIDAD DE EJECUCION N° 9.- Siemprealegre

1.- Situacion
Localizada en la prolongacién de la calle Siemprealegre en confluencia con la calle San Agustin

2.- Elementos determinantes de esta Unidad

El objetivo determinante de esta actuacion es la de proceder a la apertura de un nuevo viario que
conecte las calles antes citadas, eliminando el fondo de saco existente.

3.- Superficie

Engloba una superficie de 567,12 m?2

4.- Superficies segun Usos

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1..........cc.cooeiviinennne, 419,21 m?
5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es:

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1..........cc.cooeoviinennne, 251,53 m?
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 2 unidades.

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 251,53 ua.

Coeficiente de Ponderacion de Uso y Tipologia 1.

Aprovechamiento Objetivo 252,00
Aprovechamiento Medio 0,44
Aprovechamiento Subjetivo 226,80
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Aprovechamiento Propiedad Municipal 25,20

8.- Sistema de Actuacion

Expropiacion

9.- Prioridad

Primer Cuatrienio.- Prioridad Media

Articulo 203.- UNIDAD DE EJECUCION N° 10.- San Pedro
1.- Situacion

Localizada en la manzana delimitada en el plano de ordenacion.

2.- Elementos determinantes de esta Unidad
Finalizar la ordenacion propuesta

3.- Superficie
Engloba una superficie de 7.335,49 m?

4.- Superficies segun Usos

Espacios libres de Uso y Dominio Pablico; Jardines............cc......... 2.458,13 m?2
Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ...........cccccvevvvenennee. 2.681,76 m?2
Aparcamientos PUBIICOS .......c.ocveiviiiiiee e 100,57 m?

5.- Edificabilidades

La edificabilidad maxima permitida es

Residencial Unifamiliar en manzana cerrada R1 ...........cccoceveiiienns 1.609,06 m?
6.- Numero de viviendas

El nimero maximo de viviendas permitidas es de 16 unidades.

7.- Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico es de 1.609,06 m?2

Coeficiente de Ponderacion de Uso y Tipologia 1

Aprovechamiento Objetivo 1.609,00
Aprovechamiento Medio 0,22
Aprovechamiento Subjetivo 1.448,10
Aprovechamiento Propiedad Municipal 160,90
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8.- Sistema de Actuacion

Compensacion

9.- Prioridad

Segundo Cuatrienio.- Prioridad Baja

Seccion Cuarta.- De las Areas de Actuacion no Previstas

Articulo 204- Definicion

1.- Se definen como Areas de Actuacion No Previstas, aquellas que, con posterioridad a la
aprobacion de este Plan General se delimiten, bien por iniciativa pablica o privada, en las que se
pretende o bien otorgar un mayor aprovechamiento al que el Plan le asigna, o bien establecer un
sistema viario, cesiones, equipamientos, etc., que precisan de un acto de planeamiento.

2.- En la presente seccion se sefialan los criterios de delimitacion, la tramitacion a seguir, las
determinaciones generales que han de cumplir en la ordenacion que se desarrolle y los
aprovechamientos generados y el régimen del suelo.

3. Estas areas seran objeto de delimitacion previa y una vez aprobada esta deberan ser
objeto planeamiento de desarrollo, con las determinaciones y contenidos que se establecen en la
legislacion urbanistica y en el presente documento.

Articulo 205- Criterios de delimitacion y de ordenacion

1.- La delimitacion de estas Areas, seguiran los mismos tramites que los de definicion de
Unidades de Ejecucion, no previstas en el planeamiento, reguladas por el Reglamento de

Planeamiento de la Ley del Suelo.

2.- En ningln caso la delimitacion que se realice podra incorporar suelos ya incluidos dentro
de un area definida en las secciones anteriores, ni podra afectar a otras clases de suelo.

3. Las areas delimitadas tendran las caracteristicas superficiales y de bordes que posibiliten
el cumplimiento de las determinaciones que en el presente Plan se establecen. La imposibilidad
de su cumplimiento sera causa inmediata de la no delimitacion del area.

4.- La aprobacion de la delimitacion del Area supone la perdida de la clasificacion de Suelo
Urbano Consolidado y la adquisicion de la subclasificacion de Urbano No Consolidado.

5.- El proceso de ordenacion se realizard mediante:

a.- delimitacion del &mbito en el que se pretende actuar
b.- ordenacién del citado ambito por medio de Estudio de Detalles®

@ De acuerdo con lo establecido en el apartado a del articulo 15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA)
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c.- proyecto de urbanizacién del espacio publico
d.- proyecto de reparcelacion
e.- proyecto de edificacion en su caso.

Articulo 206- Determinaciones generales a contener
1.- Sistema Viario

a.- El Sistema viario que se proyecte respondera a las dimensiones sefialadas en las Normas de
Urbanizacion del Presente Plan, debiendo conectar con viario pablico existente, el cual no
modificara en su trazado ni seccion.

b.- El Sistema viario, rodado o peatonal sera publico, no admitiendose el viario “privado”
2.- Equipamientos

a.- Se reservara como espacios libres de uso y dominio publico, un porcentaje nunca inferior al
10% de la superficie total del area delimitada, y sus condiciones morfologicas seran las
correspondientes a las que se establecen en el Anexo al Rgt® de Planeamiento de la Ley del
Suelo. En los casos de que las superficies a obtener, sean de tal magnitud que no sirvan para el
fin al que debe destinarse el espacio libre, y siempre a jucio de la Corporacion, procedera a no
reservarse, aplicandosele los criterio de compensacion contemplados en el presente documento.

b.- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién, ya sea de uso
residencial u otra. La reserva podra ser privada, sea cual sea la superficie de la actuacion,
teniendo todas ellas caracter de relevantes.

3.- Criterios de Ordenacion

a.- En ningln caso se podré alterar la tipologia edificatoria establecida por el Plan para la zona
objeto de la ordenacion.

b.- La densidad nunca sera superior a las establecidas en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para el Suelo Urbano No Consolidado, en el articulo 17.5

c.- La edificabilidad méaxima permitida no serd nunca superior a la establecida en el punto 5 del
articulo 17 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002 de 17 de
diciembre)

d.- No se podran modificar el niumero de plantas y la altura de las edificaciones previstas por el
Plan

e.- No se podra alterar las condiciones de ordenacion, marcadas por el presente Plan, para los
predios colindantes.

4.- Reservas de VPO

a.- Se reservara un minimo del 30% de la superficie residencial para Viviendas sometidas a
cualquier régimen de proteccion Oficial. En el caso que la magnitud de la reserva, a juicio del
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Ayuntamiento, sea irrelevante, podra procederse a los criterios de compensacion.

5.- Aprovechamiento Subjetivo

a.- El aprovechamiento subjetivo de la actuacion serd el 90% del mismo, en los términos
contemplados en el articulo 59.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley
7/2002 de 17 de diciembre)

b.- Corresponde al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento total de la actuacion, en los
términos contemplados en LOUA, pudiéndose aplicar lo establecido en el articulo 64 de la citada
Ley.

6.- Compensaciones

Aquellas actuaciones en las que, a juicio del Ayuntamiento, no proceda la reserva de la
superficies de equipamientos, o la reserva de terrenos para VPO, se procedera a la compensacion
econdémica de los citados aspectos, los cuales se realizaran en funcion de los aprovechamientos
que se obtienen, al no realizar las reservas exigidas.

7.- Sistema de Actuacion

Debera establecerse en el momento de la delimitacion de la Unidad; en caso de que la misma sea
por iniciativa privada sera obligatoriamente el de compensacion.
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TITULO IV: DEL SUELO URBANIZABLE
Seccion Primera.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (S.U.S.)
Articulo 207.- Delimitacion de Sectores. Compatibilidad de Usos

1.- Se han delimitado diez sectores, de los que siete tienen caracter Residencial y los tres
restantes industriales.

Los sectores delimitados son los siguientes:

Sector Numero 01.- Camino de Berrocal.- Industrial
Sector Numero 02.- Recinto Ferial.- Residencial
Sector Numero 03.- Camino de Rociana.- Residencial
Sector Numero 04.- Calle Naranjo.- Residencial
Sector NUumero 05.- El Ranal

Sector Numero 06.- Avenida de Sevilla

Sector Numero 07.- Avenida de la Constitucion
Sector Numero 08.- Mixto A-49

Sector Numero 09.- Mixto La Dehesa

Sector NUumero 10.- Cuesta de la Gitana

2.- En el momento de la redaccion del Plan Parcial se podran establecer usos pormenorizados
distintos a los sefialados dentro del Plan General en cada sector, siempre que:

a.- No se modifique el aprovechamiento tipo del SUS marcado por el Plan.

b.- Siempre se podra realizar otro uso que tenga inferior coeficiente de ponderacion, con
la exclusion de que se realicen cambios de Usos Globales. Tales cambios no otorgan derechos
para el incremento de los aprovechamientos del Sector respecto de los fijados para el SUP.

c.- Se cumplan las condiciones de compatibilidad que se sefialan para cada sector:

Sector Numero 01.- se permite el terciario

Sector Numero 02.- no existen condiciones de compatibilidad
Sector Numero 03.- no existen condiciones de compatibilidad
Sector Numero 04.- no existen condiciones de compatibilidad
Sector Numero 05.- no existen condiciones de compatibilidad
Sector Numero 06.- se permite el uso terciario

Sector Numero 07.- no existen condiciones de compatibilidad
Sector Numero 08.- no se admite el Industria

Sector Numero 09.- no se admite el industrial

Sector Numero 10.- se admite el Terciario

Articulo 208.- Sectores englobados en el primer cuatrienio.

En este primer cuatrienio se han programado los Sectores numeros 2, 5, y 7, estableciendo para
ellos las siguientes prioridades:
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Prioridad maxima.- Sector nimero 5y 7
Prioridad media.- Sector nimero 2

Articulo 209.- Sectores englobados en el segundo cuatrienio

El resto de los Sectores se engloban en el segundo cuatrienio

Articulo 210.- SECTOR N° 1: CAMINO DE BERROCAL
1.- Superficie total: 54.120 m2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma de rectangulo, dando frente a la
carretera A-472 y a la HV-5131 camino de Berrocal. De dicho rectangulo se elimina un trapecio
dando frente a la carretera autondmica antes citada.

2.- Objetivos:
Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Completar el continuo urbano industrial localizado a lo largo de la carretera A-472.

2.- Incorporar el primer tramo de la HV-5131 al sistema viario del poligono industrial que se
conforma, de manera que, esta via se establezca como limite Este, del area industrial de la A-472.

3.- Finalizar el viario de servicio que discurre paralelo a la A-472.
3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Integrar en la ordenacion el poligono industrial desarrollado por el
Ayuntamiento de la Palma del Condado.

2.- Dar continuidad al viario local de conexién con las zonas limitrofes.

3.- La zona de servidumbre del Dominio Publico Viario debera ser destinada
a viario local y verde local de proteccion.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de
Carreteras

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

- SUPEITICIE TOtAl ...oocveeiece e 54.120,00 mz2,

- Industrial DASICO (IB) ...ccvveveiieiieeie e 24.860,00m2,
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5.2.- Usos:
- Obligatorio: Industrial Basico

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico,
especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3.- Edificabilidades:

- USO INAUSEFIAl BASICO .....c.vevveiiiiiiiiicieieee s 27.060,00 m2t
- Comercial y usos compatibles . 5% minimo

5.4.- NUmero maximo de parcelas

Como maximo se podran realizar un total de 100 parcelas de uso
industrial.

5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter

general que se contempla para el Uso Industrial Basico-
5.6.- Reserva para dotaciones:

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento,
teniendo en cuenta que el sector desarrolla un uso industrial

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del Plan General de la

Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que

se redacte.
6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1.- Usos:
Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 1: IB.- Industrial basico

133



6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 54.120,00 Uso Dominante IB 0,6

Coeficiente m2 techo unidades
Ponderacion Modificado aprovechamiento
R1 0,90 1,50 0,00 0,00
R2 1,00 1,67 0,00 0,00
R3 0,70 1,17 0,00 0,00
R4 0,40 0,67 0,00 0,00
R5 2,00 3,33 0,00 0,00
IB 0,60 1,00 27.060,00 27.060,00
IT 0,55 0,92 0,00 0,00
TER 0,50 0,83 0,00 0,00
Coeficiente de localizacion 0,95
Coeficiente de geotecnia 1,00
Coeficiente de infraestructuras 0,95
TOTALES 27.060,00 24.421,65
Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio del Sector 0,45125 27.060,00
Subjetivo 0,40613 24.354,00
Propiedad Municipal (A.P.M) 0,04512 2.706,00

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion
6.4.- Iniciativa: Publica

6.5.- Programacion: Segundo cuatrienio

134



Articulo 211.- SECTOR N° 2: RECINTO FERIAL

1.- Superficie total: 107.722 mz2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma irregular, se desarrolla en el lado
Oeste de la localidad de la Palma del Condado, discurriendo entre las traseras de las
edificaciones localizadas a lo largo de las calles Avenida de la Zarcilla, Calle Mantua, Plaza de
las Uvas, calle Moravia, calle Calvario hasta el final de la calle Oliva, y el trazado del canal que
recoge las aguas del Arroyo del Cafiuelo.

2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Completar la trama urbana de la Palma por esta zona, hasta alcanzar el
Arroyo del Cafiuelo

2.- Definir un parque lineal a lo largo del Arroyo del Cafiuelo, de manera que
se ocupe la zona de policia de cauces y de servidumbre de proteccion.

3.- Obtener los terrenos precisos para la formalizacion del Recinto Ferial de la
Palma.

4.- Ordenar los terrenos destinados a Equipamiento Docente situados dentro del
Suelo Urbano colindantes con el Sector.

3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Integrar en la ordenacion el proyecto de Recinto Ferial desarrollado por el
Ayuntamiento de la Palma del Condado.

2.- Dar continuidad al viario local de conexion con los restantes sectores del
Suelo Urbanizable, que discurre a lo largo del Arroyo.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de

Aguas.

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

= SUPEITICIE TOLAl ..o 107.722 m2,
- Residencial Unifamiliar Adosada R2 .. ..o, 12.637,88 m?
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3.........c.cccooieiieie e, 9.478,26 m?
- Residencial VPO BIOQUE RA.........coviieeieece e 9.478,26 m?

5.2.- Usos:
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- Obligatorio: Residencial

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico,
especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3.- Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar Adosada R2 ... 12.384,93 m?
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3 ... 18.956,52 m?
- Residencial VPO BIOQUE R4 .........ooeeiice et 18.956,52 m?

5.4.- NUmero maximo de viviendas
Como maximo se podran realizar un total de 410 unidades.
R2.- 88 unidades
R3.- 158 unidades
R4.- 164 unidades

5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter general que se
contempla para el Uso que se define.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Seréan las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta
que el sector desarrolla un uso residencial, en el caso de ser estas inferiores a las contempladas en
el cuadro resumen del SUS, se aplicaran estas, salvo el viario que tiene caracter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que se redacte.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.

6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 2: R3.- Residencial plurifamiliar
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6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie

Coeficiente

Ponderacién

R1
R2
R3
R4
RS

TER

107.722,00 Uso Dominante

Modificado
0,90 1,29
1,00 1,43
0,70 1,00
0,40 0,57
2,00 2,86
0,60 0,86
0,55 0,79
0,50 0,71

Coeficiente de localizacion

Coeficiente de geotecnia

Coeficiente de infraestructuras

TOTALES

Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

m2 techo

0,00
12.384,93
18.956,52
18.956,52

0,00

0,00

0,00

0,00

50.297,97
ua/m?
0,48586
0,43727
0,04859

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion

6.4.- Iniciativa: Publica

6.5.- Programacion: Primer Cuatrienio.

R3 0,7
unidades
aprovechamiento
0,00
17.710,45
18.956,52
10.805,22
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00
1,05
1,05
52.338,09
unidades
52.338,09
47.104,28
5.233,81
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Articulo 212.- SECTOR N° 3: CAMINO DE ROCIANA
1.- Superficie total: 64.028 m2.

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma irregular, se desarrolla en el lado Sur-
Oeste de la localidad de la Palma del Condado, discurriendo entre las traseras de las
edificaciones localizadas a lo largo de la calle Mantua, Calvario, Zorzalejo y Acebuche, con el
limite Este en el Camino de Rociana..

2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Completar la trama urbana de la Palma por esta zona, hasta alcanzar el limite del Sector
establecido en los planos de Ordenacion.

2.- Definir un parque lineal a lo largo del limite inferior, continuacion del localizado a lo largo
del Arroyo del Cafiuelo, en el Sector anterior.

3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Dar continuidad al viario local de conexion con los restantes sectores del Suelo
Urbanizable.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacién la legislacion sectorial de
Carreteras

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

= SUPEITICIE TOLAl ..oeeie e e 64.028,00 mz.

- Residencial Unifamiliar Adosada R2 ... 16.543,45 m?

- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3 ..........cooo i 3.545,03 m?2

- Residencial VPO BIOQUE R4 .........oouveeeeceecs e 3.545,03 m?2
5.2.- Usos:

- Obligatorio: Residencial
- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico, especialmente el

comercial.
- Servicios de infraestructuras y de transporte.
5.3.- Edificabilidades:
- Residencial Unifamiliar AdoSada R2 ..........cocoeviiiiiiie i 16.212,58 m2
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- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3...........ccoooiiiieiicieceee e, 7.090,05 m?
- Residencial VPO BIOQUE RA.........covoiiiieieee e 7.090,05m2
5.4.- NUmero méximo de viviendas
Como maximo se podran realizar un total de 246 unidades.
R2.- 116 unidades.
R3.- 59 unidades.
R4.- 71 unidades.

5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter general
que se contempla para los Usos que se definen.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo
en cuenta que el sector desarrolla un uso residencial. En el caso de ser estas inferiores a las
contempladas en el cuadro resumen del SUS, se aplicaran las contenidas en dicho cuadro, salvo
la del viario que tiene caracter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que se
redacte.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.
6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 3: R2.- Residencial
unifamiliar adosada

139



6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

64.028,00 Uso Dominante

Superficie
Coeficiente

Ponderacién

R1 0,90
R2 1,00
R3 0,70
R4 0,40
RS 2,00
IB 0,60
IT 0,55
TER 0,50

Coeficiente de localizacion
Coeficiente de geotecnia
Coeficiente de infraestructuras
TOTALES
Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

Modificado
0,90
1,00
0,70
0,40
2,00

0,60
0,55
0,50

m2 techo

0,00
16.212,58
7.090,05
7.090,05
0,00

0,00
0,00
0,00

30.392,68
ua/m?
0,41346
0,37211
0,04135

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion

6.4.- Iniciativa: Privada

6.5.- Programacion: Segundo Cuatrienio

R2 1

unidades
aprovechamiento
0,00
16.212,58
4.963,04
2.836,02
0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,05

1,05
26.472,83
unidades
26.472,83
23.825,55
2.647,28
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Articulo 213.- SECTOR N° 4: CALLE NARANJO
1.- Superficie total: 16.652,00 m2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma irregular, asimilable a un
rectangulo, limita por el Norte con las traseras que dan a la Avenida de Sevilla, por el Sur con el
trazado del Canal del Arroyo del Tortillo, por el Oeste con la calle del Naranjo y por el Este con
la Barriada de Santa Cruz.

2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Completar la trama urbana de la Palma por esta zona, hasta alcanzar el limite del Sector
establecido en los planos de Ordenacion.

2.- Definir un parque lineal a lo largo del limite inferior, dentro de la zona de policia y
servidumbre de proteccion del cauce

3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Dar continuidad al viario local de conexion con los restantes sectores del Suelo
Urbanizable.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de
Aguas

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

= SUPEITICIE TOLAl ..o 16.652,00 m2
- Residencial Unifamiliar Adosada R2...........ccocooiiiiiinineneneseeee, 4.898,95 m?
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3..........cccooiieiieiiiieceee e, 1.049,78 mz
- Residencial VPO BIOQUE RA.........coveieeieieseee e 1.049,78 mz
5.2.- Usos:

- Obligatorio: Residencial

- Compatibles:Usos  Terciarios, Dotacional privado y publico,
especialmente el comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.
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5.3.- Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar Adosada R2 ... 4.613,56 m?
- Residencial Plurifamiliar en Bloque R3 .........ccoooiiveiiiieiiece e 2.000,55 m?
- Residencial VPO BIOQUE R4 .........oouveeeececce et 2.009,50 m?

5.4.- NUmero maximo de viviendas
Como maximo se podran realizar un total de 73 unidades.
R2.- 35 unidades.
R3.- 17 unidades.
R4.- 21 unidades.

5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter
general que se contempla para el Uso Residencial que se determina.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento,
teniendo en cuenta que el sector desarrolla un uso Residencial. En el caso de que estas sean
inferiores a las contenidas en el Cuadro resumen del SUS, se aplicaran estas, salvo las relativas al
viario que tiene caracter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del Plan General de la
Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que
se redacte.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.
6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 4: R2.- Residencial
unifamiliar adosada.
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6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 16.652 Uso Dominante
Coeficiente m2 techo
Ponderacion Modificado

R1 0,90 0,90
R2 1,00 1,00
R3 0,70 0,70
R4 0,40 0,40
R5 2,00 2,00
IB 0,60 0,60
IT 0,55 0,55
TER 0,50 0,50

Coeficiente de localizacion
Coeficiente de geotecnia
Coeficiente de infraestructuras
TOTALES
Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion

6.4.- Iniciativa: Privada

8.614,66

ua/m?
0,45061
0,40555
0,04506

6.5.- Programacion: Segundo Cuatrienio

R2

1

unidades aprovechamiento

0,00
4.603,61
2.000,55
2.009,50

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4.603,61
1.400,39

803.76

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,05

1,05
7.505,56
unidades
7.505,56
6.755,00

750,56
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Articulo 214.- SECTOR N°5: EL RANAL

1.- Superficie total: 65.057 m2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma rectangular, localizado dando frente a la
Avenida de Sevilla, y por el Este, Sur y Oeste, con terrenos de cultivo.

2.- Los objetivos adjudicados a este sector son:
1.- Realizar un poligono residencial destinado de forma integra a VPO..
3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Dar continuidad al viario local de conexion con los restantes sectores del Suelo
Urbanizable.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

= SUPEITICIE TOLAl ..veeie e 65.057,00 mz.
- Residencial VPO, Unifamiliar o Plurifamiliar R4 .........coooeeeeiieeeeeee. 20.634,20 m2
5.2.- Usos:

- Obligatorio: Residencial Plurifamiliar o unifamiliar VPO R4

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico, especialmente el
comercial.

- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3.- Edificabilidades:

- Residencial VPO, Unifamiliar y/o Blogue R4.........cccccovvivvievveiecieeee, 35.078,14 mz

5.4.- NUmero maximo de viviendas

Como maximo se podran realizar un total de 351 unidades, en su totalidad del VPO, en sus
diversos regimenes.
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5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter
general que se contempla para el Uso residencial, unifamiliar o plurifamiliar.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Serén las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo
en cuenta que el sector desarrolla un Uso Residencial. En el caso de ser estas inferiores a las
contempladas en el cuadro resumen del SUS, se aplicaran estas, con la salvedad del sistema
viario gue tiene caracter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:
Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que se
redacte.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.
6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 5: R4.- Residencial VPO
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6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 65.057,00 Uso Dominante R4

Coeficiente m2 techo

Ponderacion Modificado

R1 0,90 2,25
R2 1,00 2,50
R3 0,70 1,75
R4 0,40 1,00
R5 2,00 5,00
IB 0,60 1,50
IT 0,55 1,38
TER 0,50 1,25

Coeficiente de localizacion
Coeficiente de geotecnia
Coeficiente de infraestructuras
TOTALES
Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion
6.4.- Iniciativa: Publica

6.5.- Programacion: Primer Cuatrienio.

unidades

0,4

aprovechamiento

0,00
0,00
0,00
35.078,00
0,00
0,00
0,00
0,00

35.078,00

ua/m?

0,48662
0,43796
0,04866

0,00

0,00

0,00
35.078,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

0,95
31.657,90
unidades
31.657,89
28.492,10
3.165,79
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Articulo 215.- SECTOR N° 6 - AVENIDA DE SEVILLA
|.- Superficie total: 11.861,00 m”

Delimitacion: El Sector queda delimitado por el Norte por una linde que lo separa de una
finca bordeada por el desvio de la A-472, por el Este por el trazo de este desvio, por el Sur con
las parcelas localizadas frente a la Avenida Ciudad de Sevilla, y por el Oeste con el Canal del
Tortilla, que lo separa de los terrenos ocupados por la casa cuartel de la Guardia Civil.

2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Obtener unos terrenos para destinarlos al Uso Terciario y Dotacional sanitario de uso
privado.

2.- Completar con uso residencial en bloque de vivienda de proteccién oficial.

3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Establecer conexiones auténomas con la Avenida Ciudad de Sevilla.

2.- Establecer el nudo de conexidén con la A-472 y su entronque con la Avenida de la
Constitucion.

3.- Disponer los espacios libres de manera que se proteja el sector de los traficos que
discurren por la A-472.

4.- Normativa de aplicacion:

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacidon sectorial de
Carreteras.

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:
5.1. Superficies:
= SUPEITICIE TOTAl.errvereeeee e eeeees e ees s ereeseseeeeseenereseeesenneeenn 1 1.861,00 M7

5.2.- Usos:
- Global Terciario.

5.3.- Edificabilidades:
0,92m2t/m2s
5.4.- Nimero maximo de viviendas

Como maximo se podra realizar un total de 42 unidades.

6. - Condiciones urbanisticas para la gestion.
6. 1.- Usos: Uso caracteristico del area de reparto AR-SUO 6: TER

6.2.- Coeficiente de ponderacién de los usos del sector:

Aprovechamientos ua/m’ unidades
Medio 0,7351 8.718,85
Subjetivo 0,6616 871,89
Propiedad Municipal (A.P.M) 0,07351 7.846,96
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ORDENACION PORMENORIZADA:

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:
5.1. Superficies:

- Residencial Plurifamiliar en bloque R4...........cccccccvevvevvevvenene.. 1.311,00 m’
- Dotacional sanitario privado .........ccceeeeeevviecceve e cceeeiecieene. 1.919,34 m’
= T@ICHAIIO oo eeeese e eees s seseesses s ses s ssessssesessneesnnn. 3.875,00 M7
5.2.- Usos:

- Obligatorio: Residencial y Terciario.

5.3.- Edificabilidades:

- Residencial Plurifamiliar en Bloque R4 ..........cccccveveveuvenvveneenee. 3.632,00 m?
- Dotacional sanitario privado..........ccccceeeeveivecieciece e e, 5.579,00 m’
= TEICIANIO e eee e ettt et eeree e re e ere e e snebeesnaeesnrnnesesnneeenenes 1.084,00 m’

5.5.- NUmero maximo de plantas:
El nimero de plantas de la edificacidn queda definido en la ordenaciéon pormenorizada
para cada uso contemplado en el Sector.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Serdn las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo en
cuenta que el sector desarrolla un suelo terciario y residencial. En el caso de ser inferiores a las
contempladas en el Cuadro resumen del SUQ, se aplicaran estas salvo la relativa al viario que
tiene cardacter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Suelo Urbanizable Ordenado
PP6 que se redacte.

6. - Condiciones urbanisticas para la gestion.

Superficie 11.861,00 m’ Uso Dominante TER 0,50
Coeficiente m2 techo unidades aprovechamiento Ponderacion Modificado

R1 0,90 1,80 0,00 0,00

R2 1,00 2,00 0,00 0,00

R3 0,70 1,40 0,00 0,00
R4 0,40 0,80 3.632,00 2.491,20
R5 2,00 4,00 0,00 0,00
IB 0,60 1,20 0,00 0,00
IT 0,55 1,10 0,00 0,00

TER 0,50 1,00 7.263,61 6.227,64
Coeficiente de localizacion 0,95
Coeficiente de geotecnia 0,95
Coeficiente de infraestructuras 0,95
TOTALES 8.718,84

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion.

6.4.- Iniciativa: Privada.
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6.5.- Programacién: Segundo Cuatrienio.
Articulo 216.- SECTOR N° 7 - AVENIDA DE LA CONSTITUCION
1.- Superficie total: 57.470 m2.
Delimitacion: El Sector se localiza en el Norte del nicleo de la Palma, limita por el Norte
con el trazado del ferrocarril, por el Este y Sur con las traseras de la calle Alpizar y
Manuel Siurot, por el Oeste con la calle de la Vega de Pérez Flores.
2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Completar la trama urbana de la Palma por esta zona, hasta alcanzar el limite del
Sector establecido en los planos de Ordenacidn.

2.- Obtener los terrenos destinados a la prolongacién de la Avenida de la Constitucion.

3.- Obtener un frente unificado de blogues, continuidad de los que se desarrollan en los
primeros tramos de esta Avenida.

3.- Instrucciones para la ordenacién del area:

Siendo un sector ya ordenado, corresponde su desarrollo por medio de los oportunos
instrumentos de urbanizacion y gestion.

4.- Normativa de aplicacion:

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en
el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

-Superficietotal . ......... ... 57.470,00 m?
- Residencial Unifamiliar en manzanacerradaR1 . ... ......... ... 5.634,45 m?

- Residencial Unifamiliar Adosada R2 ... ............... ... .. 14.100,50 m2
- Residencial PlurifamiliarenBloque R3 .. ............... .. .. 4.143,00 m?
- Residencial VPO Bloque R4 . . .. ... 1.576,90 m?
5.2.- Usos:

- Obligatorio: Residencial en las diversas tipologias definidas.

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico, especialmente el
comercial.
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- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3.- Edificabilidades:

- Residencial Unifamiliar en Manzana CerradaR1 . ............ 5.839,11 m2

- Residencial Unifamiliar Adosada R2. . . . ... ........... .. ..... 12.100,00 m2
- Residencial Plurifamiliaren Bloque R3. . .. .................. 11.710,00 m2
- Residencial VPO Bloque R4. . . .. .. ... o 3.942,25 m?2

5.4.- NUmero maximo de viviendas

Como maximo se podran realizar un total de 250 unidades.
R1.- 33 unidades

R2.- 93 unidades

R3.- 80 unidades

R4.- 44 unidades

5.5.- N°® méximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion esta ligado a las normas de caracter general que se
contempla para el Residencial.

5.6.- Reserva para dotaciones:

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta
que el sector desarrolla un uso Residencial.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma. Las
especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que se redacte. Se
permite en la R2 un retranqueo maximo de SEIS (6,00) m. desde la alineacion de fachada
definida por el presente Plan General. La composicion arquitecténica de la R3 sera libre,
con la limitacion de no incrementar la altura maxima permitida.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion:

6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 7: R2.- Residencial unifamiliar adosada

6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 57.470,00
Uso Dominante R2
Coeficiente Ponderacion Modificado m2 techo Unidades Aprovechamiento
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R1 0,90 0,90 5.839,11 5.255,20

R2 1,00 1,00 12.100,00 12.100,00

R3 0,70 0,70 11.710,00 8.197,00

R4 0,40 0,40 3.942,25 1.576,90

R5 2,00 2,00 0,00 0,00

IB 0,60 0,60 0,00 0,00

IT 0,55 0,55 0,00 0,00

TER 0,50 0,50 0,00 0,00
Coeficiente de localizacion 1,00

Coeficiente de geotecnia 1,00

Coeficiente de infraestructuras 1,00

TOTALES 33.591,36 27.129,10
Aprovechamientos ua/m? unidades
Medio 0,47206 27.129,10
Subjetivo 0,42485 24.416,19
Propiedad Municipal (A.P.M) 0,04721 2.712,91

6.3.- Sistema de actuacion: Compensacion.
6.4.- Iniciativa: Privada.

6.5.- Programacion: Primer Cuatrienio.
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Articulo 217.- SECTOR N° 8 - MIXTO A-49
1.- Superficie total: 117.052 mz2,

Delimitacion: El sector delimitado tiene forma trapezoidal, localizado al Sur del término
municipal, dando frente a la carretera A-493 de Bollullos a la Palma, quedando limitado por el
Norte y Este por el Poligono Industrial de la Dehesa, por el Sur por la A-49 y por el Oeste por la
carretera A-493, antes citada.

2.- Objetivos:

Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Definir, un area residencial y terciaria vinculada a la Autovia A-49 y la A-493 a la Palma del
Condado.

2.- Obtener un espacio libre paralelo a la carretera antes citada como pantalla vegetal, con la
dimensién marcada por la legislacion de carreteras, y como minimo de 50 metros.

3.- Iniciar el viario de servicio que discurra paralelo a la A-493, por este lado.
3.- Instrucciones para la ordenacion del area:

1.- Coordinar el trazado de este poligono con el de la Dehesa, de manera que se establezcan
rasantes y alineaciones comunes, teniendo en cuenta el desarrollo posterior del SUNS n° 6.

4.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de
Carreteras, por lo que debera ser informado por la Direccién General de Carreteras.

5.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

5.1.- Superficies:

= SUPEITICIE TOLAl ..oovieiece e 117.052,00 m2,
- RESIAENCIAI R2......oiiiicee e 24.428,49 m?
- RESIAENCIAI RS ... 46.200,00 m?
e = (01T g T N () TSSO 17.646,34 m2,
5.2.- Usos:

- Global.- Residencial

- Compatibles: Usos Terciarios, Dotacional privado y publico,
especialmente el comercial.
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- Servicios de infraestructuras y de transporte.

5.3.- Edificabilidades:

S TOMAL e 59.392,36 m?t
RESIAENCIAI R2.......coiiiicii e 23.939,92 m2t
RESIAENCIAI R5.......coiiiiie e 23.100,00 m2t
TEICIANO 1.ttt 12.352,44 m%t

5.4.- NUmero méximo de viviendas

299 unidades
R2.- 171 unidades
R5.- 128 unidades

5.5.- N°® méximo de plantas:
El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de Dos y Cuatro.
5.6.- Reserva para dotaciones:

Seréan las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo
en cuenta que el sector desarrolla un uso residencial mixto. En el caso de ser menores a las
contempladas en el cuadro resumen del SUS, se aplicaran estas, salvo el viario que en dicho
cuadro tiene caracter informativo.

5.7.- Ordenanzas de aplicacion:

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacién del Plan General de la Palma.

Las especificas o zonales las establecera el documento de Plan Parcial que se
redacte.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.
6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 8: R5.- Viviendas aisladas o
pareadas.
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6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 117.052,00 Uso Dominante
Coeficiente m2 techo
Ponderacion Modificado

R1 0,90 0,45 0,00
R2 1,00 0,50 23.939,92
R3 0,70 0,35 0,00
R4 0,40 0,20 0,00
RS 2,00 1,00 23.100,00
IB 0,60 0,30 0,00
IT 0,55 0,28 0,00
TER 0,50 0,25 12.352,44

Coeficiente de localizacion
Coeficiente de geotecnia
Coeficiente de infraestructura
TOTALES
Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion

6.4.- Iniciativa: Privada

6.5.- Programacion: Primer cuatrienio

6.6.- El Sector se integrara en una Entidad de Conservacidn junto con el Sector n° 9 del Suelo

59.392,36
ua/m?
0,45362
0,40826
0,04536

aprovechamiento

0,00
11.969,96
0,00

0,00
23.100,00
0,00

0,00
3.088,11
1,15

1,10

1,10
53.096,95
unidades
53.096,95
47.787,26
5.309,70

Urbanizable Sectorizado y el nimero 6 del Suelo Urbanizable No Sectorizado.
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Articulo 218-E.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO N°9 - MIXTO LA DEHESA
1.-Ordenacién estructural
Superficie total: 233.815 m2,

Delimitacion: EIl Sector delimitado se desarrolla a lo largo de la carretera A-493 de Bollullos
par del Condado a la Palma del Condado, dentro del &mbito de la Dehesa Municipal de la Palma,
entre el Suelo Urbanizable Sectorizado n° 8 y el Suelo No Urbanizable.

La ordenacion del sector se basa en una franja verde paralela a la carretera, acceso a través de una
rotonda existente y otra rotonda de nueva creacién ubicada méas al norte y que se trata de un
sistema general que sirve de acceso al SUO-9 y API PP1.4 y PP1.5 cuyo propietario es AVRA, y
cuya construccidn se realizara mediante convenio de ambos sectores.

2.- Objetivos:
Los objetivos adjudicados a este sector son:

1.- Definir un area industrial y terciaria a la derecha de la A-493, aprovechando la localizacion
estratégica de esta situacion.

2.- Obtener un espacio libre paralelo a la carretera antes citada como pantalla vegetal, con la
dimension marcada por la legislacion de Carreteras y como minimo de 50 metros.

3.- Iniciar el viario de servicio que discurra paralelo a la A-493, por este lado.

4.- Ejecutar una nueva rotonda de acceso en la zona norte que en un futuro sirva de acceso al
SUO-1.4y SUO-1.5.

3.- Normativa de aplicacion

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de
Carreteras

4.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

4.1.- Superficies:
- Superficie total 233.815,00 m2

4.2.- Usos:
- Global: Industrial
- Sistema General Rotonda

4.3.- Edificabilidades:
-Total 116.907,50 m2t
5.- Condiciones urbanisticas para la gestion.

5.1.- Usos:
Uso caracteristico del area de reparto AR-SUO 9: Industrial basico

5.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 233.815,00 Uso Dominante IB 1
Coeficiente m2 unidades
Ponderacion Modificado techo aprovechamiento
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R1 1,50 1,50 0,00 0,00

R2 1,67 1,67 0,00 0,00

R3 1,17 1,17 0,00 0,00

R4 0,67 0,67 0,00 0,00

R5 3,33 3,33 0,00 0,00

B 1,00 1,00 108.661, 99.343,84
00

IT 0,92 0,92 0,00 0,00

TE 0,83 0,83 8.246,00 6.176,87

R

Coeficiente de localizacion 0,95

Coeficiente de geotecnia 1,00

Coeficiente de infraestructuras 0,95

TOTALES 116.907,50 105.520,71

Aprovechamientos ua/m2 unidades

Medio 0,4513 105.520,71

Subjetivo 0,4062 94.968,63

Propiedad Municipal (A.P.M) 0,0451 10.552.08

Articulo 218-P.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO N°9 - MIXTO LA DEHESA
1.-Ordenacion pormenorizada

En el interior se ordenan en grandes manzanas industriales con una calle paralela a la carretera en
la zona més alejada colindante con el suelo urbanizable no sectorizado 6 que circunda y
distribuye todo el sector y calles perpendiculares que distribuyen a las grandes manzanas
industriales creadas. Se ubican dos parcelas cercanas a la entrada al sector y las dotaciones
deportiva y social juntas con el objetivo de concentrar los usos publicos para un mejor
aprovechamiento.

4.- Condiciones Urbanisticas para la Ordenacion:

4.1.- Superficies:

- Industrial 1B 124.880,00 m=.
- Terciario T 8.285,00 m2.
4.2.- Usos:

- Compatibles: Terciario
Uso Dotacional privado y publico.
Servicios de infraestructuras y de transporte.

4.3.- Edificabilidades:
-Industrial 1(B): 108.661,00 m2t
-Terciario (T): 8.246,00 m&t

4.5.- N° maximo de plantas:

El nimero de plantas de la edificacion para el uso industrial sera de una planta, pudiéndose
construir entreplantas de hasta un 25% sin que compute edificabilidad. Para el uso terciario sera
de 2 plantas maximo. Para usos dotacionales el nimero méaximo de plantas sera de 4 si la
legislacion sectorial lo permite. Las edificaciones bajo rasante no computaran edificabilidad.
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4.6.- Reserva para dotaciones:

Seréan las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta que el
sector desarrolla un uso industrial, en el caso de ser menores de las contempladas en el cuadro
resumen del SUO, se aplicaran estas, salvo el viario que tiene caracter informativo.

Plazas de aparcamiento 1.179 plazas de coches (1 por cada 100 m?), de las que 87 son
reservadas para personas con movilidad reducida 40 plazas de motos

4.7.- Ordenanzas de aplicacion especificas:
Establecidas en el TITULO VI de las Ordenanzas de edificacion
Las actuaciones dotacionales, de interés publico y social publicas, no computaran edificabilidad.

5.- Condiciones urbanisticas para la gestion.

5.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 233.815,00 Uso Dominante IB 1
Coeficiente m2 techo unidades aprovechamiento
Ponderacion Modificado

R1 1,50 1,50 0,00 0,00

R2 1,67 1,67 0,00 0,00

R3 1,17 1,17 0,00 0,00

R4 0,67 0,67 0,00 0,00

R5 3,33 3,33 0,00 0,00

B 1,00 1,00 108.661,00 99.343,84

IT 0,92 0,92 0,00 0,00

TER 0,83 0,83 8.246,00 6.176,87
Coeficiente de localizacion 0,95

Coeficiente de geotecnia 1,00

Coeficiente de infraestructuras 0,95

TOTALES 116.907,50  105.520,71
Aprovechamientos ua/m? unidades

Medio 0,4513 105.520,71
Subjetivo 0,4062 94.968,63
Propiedad Municipal (A.P.M) 0,0451 10.552.08

5.3.- Sistema de actuacion: Compensacion
5.4.- Iniciativa: Privada

5.5.- Programacion: 4 afos

Articulo 219.- SECTOR N°10.- Cuesta de la Gitana
1.- Superficie total:.........ccccceveveveeieiienns 45.767,00 m?
Delimitacion:

- El ambito del S.U.N.S -6 se localiza en el tramo de la A-472, entre la Palma del
Condado vy Villalba.
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La delimitacion figura en los Planos de Ordenacion y Gestion
2.- Objetivos

- Formalizar el dltimo poligono industrial apoyado en la A-472

- Cobijar la instalacion industrial existente
3.- Instrucciones para la ordenacion del area:
Coordinar el trazado de este Poligono Industrial con la industria existente dentro del &mbito
4.- Normativa de aplicacion
Le es de aplicacion lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Es de aplicacion la legislacion sectorial de
Carreteras
5.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion
5.1.- Superficies
= SUPEITICIE TOLAL.....eeveeeeeeee et ee e ee s en e 45.767,00 m?
5.2.- Usos
- Industrial BASICO (IB)......ocveiieieiieie e 26.460,00 m2
Comepatibles:

- Terciario
- Dotacional
- Servicios de infraestructuras y transportes.
5.3.- Edificabilidades
= INAUSEFTAl BASICO (IB)....eoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seees oo 22.883,50 m°/t
5.4.- Reserva de dotaciones y otras cargas.
Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento, en el caso de ser
inferiores a las contempladas en el cuadro resumen del SUS, se aplicaran estas, salvo las
sefialadas para el viario que tiene caracter informativo.
5.5.- Ordenanzas de aplicacion
Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.

6.- Condiciones urbanisticas para la gestion.
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6.1.- Usos:

Uso caracteristico del area de reparto AR-SUS 11: R5.- Industrial Basico

6.2.- Coeficiente de ponderacion de los usos del sector:

Superficie 45.767,00 Uso Dominante
Coeficiente m2 techo
Ponderacion Modificado

R1 0,90 1,50 0,00
R2 1,00 1,67 0,00
R3 0,70 1,17 0,00
R4 0,40 0,67 0,00
R5 2,00 3,33 0,00
IB 0,60 1,00 22.883,50
IT 0,55 0,92 0,00
TER 0,50 0,83 0,00

Coeficiente de localizacion
Coeficiente de geotecnia
Coeficiente de infraestructuras
TOTALES
Aprovechamientos

Medio

Subjetivo

Propiedad Municipal (A.P.M)

6.3.- Sistema de actuacién: Compensacion

6.4.- Iniciativa: Publica

6.5.- Programacion: Segundo Cuatrienio.

Seccion Segunda.- Suelo Urbanizable No Sectorizado (S.U.N.S)

Articulo 220.- Régimen urbanistico de este Suelo

22.883,50
ua/m?
0,45125
0,40613
0,04512

0,6

aprovechamiento

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
22.883,50
0,00

0,00

0,95

1,00

0,95
20.652,36
unidades
20.652,36
18.587,12
2.065,24
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Seréa el contenido en el articulo 53 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA,
Ley 7/2002 de 17 de diciembre)

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenorizada, en los terrenos de suelo
urbanizable no sectorizado y urbanizable sectorizado soOlo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y
las de naturaleza provisional reguladas en el apartado 3 del articulo anterior.

2. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectorizado podran autorizarse actuaciones de
interés publico cuando concurran los supuestos de utilidad publica e interés social. En este caso
se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de esta Ley para el desarrollo de estas
actuaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 221.- Delimitacion de ambitos
Se delimitan los siguientes &mbitos a desarrollar mediante los correspondientes Proyectos de
Sectorizacion, regulados por lo establecido en el articulo 12 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.
SUNS 1.- A-472
SUNS 2.- FERROCARRIL
SUNS 3.- LAS LADERAS
SUNS 4.- ARROYO DE LAS CANADAS
SUNS 5.- EL RANAL
SUNS 6.- LA DEHESA
SUNS 7.- CAMPO DE GOLF
Articulo 222.- SUNS 1.- A-472
1.- Superficie total:........ccccovevevviieiiecee, 25.846 m?
Delimitacion:
- El &mbito del S.U.N.S n°1 esta limitado por el Norte por el limite por el impuesto, por el
Este con el Suelo Urbano Industrial, por el Sur con la A-472 y por el Oeste por el propio limite
que se impone.

La delimitacion figura en los Planos de Ordenacion y Gestion
2.- Objetivos

- Formalizar el dltimo poligono industrial apoyado en la A-472

- Cobijar la instalacion industrial existente

3.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacién
3.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAL.......veveeeeeee et ee e en e 25.846,00 m?
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3.2.- Usos

- Industrial BASICO (IB) .....vcveiieiieiicie e 14.475 m2
Compatibles:

- Terciario

- Dotacional

- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3.- Edificabilidades

= INAUSEFTAl BASICO (IB) ..o s see e 11.580,00 m?/t
3.4.- Reserva de dotaciones y otras cargas.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento.

Las reservas de dotaciones locales se calcularan para el conjunto del &ambito del S.U.N.S,
con independencia de que éste pueda subdividirse en unidades de ejecucion.

3.5.- Ordenanzas de aplicacién

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.

4.- Condiciones urbanisticas de gestion

4.1.- Uso caracteristico del AR. S.U.N.S1.....cccooiiiiiiiiiiiiieiee, IB.- Industrial Béasico

5.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

b.- Son usos incompatibles todos los residenciales.

c.- En ningun caso este desarrollo podra realizarse hasta tanto el tramo del Suelo Urbano sin
Urbanizar colindante con el mismo, haya alcanzado el nivel de urbanizacion requerido por las
Normas, salvo en el caso de que el Sector, aprobados sus correspondientes instrumentos de
planeamiento, acometa a su costa las conexiones con las redes infraestructurales, no pudiendo

repercutir sus costes en los restantes suelos.

d.- Deberé resolver la conexion con la HV-5131, y ser informado el documento de desarrollo por
el titular de la citada via.
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e.- Se debera desarrollar en un sélo Sector.

Articulo 223.- S.U.N.S. 2.- FERROCARRIL

1.- SUPEITICIE TOTAl ... .ecviecieee e 69.629,00 m?
Delimitacion.

- Limita por el Norte con la carretera A-472, por el Sur con el trazado del Ferrocarril, por

el Oeste con las traseras de las edificaciones que se localizan a continuacion de la calle Pilar y

por el Este con la parcela ocupada por la Bodega situada dando frente a la via que discurre a lo

largo del Arroyo de la Pescaderia.

2.- Objetivos

- Obtencion de Suelos Destinados a Residencial, mas cercanos al trazado ferroviario y
Suelos Industriales localizados a lo largo de la carretera A.472.

Definicion de una trama urbana que de respuesta a la Avenida de la Constitucion, en el otro lado
del Ferrocarril. Se dise ara con idéntico criterio y dimensionado de la Avenida de la
Constitucion, desarrollandose en todo el frente ferroviario.

Establecimiento de dos conexiones de circulacion rodada entre ambos extremos del Sector
delimitado, cargandose al Sector los costes de los mismos.

Obtencion de un Sistema Local Verde de importancia, dando frente al sistema viario definido
anteriormente.

3.- Condiciones urbanisticas de la ordenacion.

3.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAL ...t ee e e en e 69.629,00 m?

INAUSTIIAL ...ttt ettt e e e e e e e et eeeeeenaeannes 11.667,24 m2

RESIABNCIAL ... ettt e e e e e e e e e e eeeeaans 27.223,56 m2
3.2.- Usos

Residencial Plurifamiliar, libre y de VPO, (R3 Y R4)
(el porcentaje minimo del R4 sera del 30%)

Industrial Basico (IB)

- Espacios libres:
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Minimo el 20 % de la superficie del ambito que se delimita
- Compatibles:
- Terciario
- Dotacional
- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3.- Edificabilidades

= USOS RESIABNCIAIES. .......veeeeeeeeeeeeeee e oo s e e e s s e e eres e e e e eses s er e 22.468,00 m?/t
S USO INAUSTITAL ...ttt e e e eeeae s 7.703,00 m2/t

3.4.- Numero maximo de viviendas
- 225 viviendas en total
3.5.- N°® méximo de plantas

- Cuatro (4)
3.6.- Ordenanzas de aplicacion.

- Las generales del P.G.O.U.
3.7.- Condiciones de desarrollo

El Plan de Sectorizacion, en funcién de las demandas existentes en la zona, delimitara el nimero
de viviendas que haya de desarrollarse en cada tipologia, siendo mayoritario el R3

4.- Condiciones Urbanisticas de Gestion

4.1.- Uso Caracteristico del SUNS 2.- Residencial en Bloque R3

5.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y los correspondientes Planes
Parciales, no podrd realizarse en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

b.- No podran desarrollarse los Usos residenciales de este &mbito sin que previamente se hayan
alcanzado acuerdos para la conexion entre éste y el resto de la trama urbana, salvando el cinturon

que supone el trazado ferroviario.

c.- El Plan de Sectorizacién podra dividir éste ambito en dos Sectores, resolviendo, en todo caso
los problemas de conexion que el mismo documento definira como vinculante.
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Articulo 224.- S.U.N.S 3.- LAS LADERAS

1.- SUPEITICIE TOtAl ... .ecuiecieee e 66.133,00 m?2
Delimitacion.

- Localizado en el extremo Oeste de la Palma del Condado, queda delimitado por el Norte

con la via de acceso al nacleo desde el trazado de la A-472, por el Este con las traseras de las

edificaciones que dan frente a la calle Orujo, Baratilla, Luis Rosales, Vicente Alexandre, Cartaya

y las traseras de los grupos escolares, y por el Oeste con el trazado de la canalizacion del Arroyo

Cafiuelo..

2.- Objetivos

- Obtener suelo destinado al Uso residencial en todas sus tipologias, R2, R3, R4 y R5.

- Obtener un espacio libre desarrollado a lo largo de la zona de servidumbre de la
canalizacion del Arroyo del Cafiuelo.

Obtener un viario de borde que sirva de conexion con el resto de los sectores que se desarrollan
a poniente de la Palma del Condado.

3.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.
3.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAl ... i 66.133,00 m?2

3.2.- Usos

- Residencial R2, R3, R4y R5
(el porcentaje minimo del R4 sera del 30%)

Comepatibles:

- Terciario

- Dotacional

- Servicios de infraestructuras y transportes.

3.3.- Edificabilidades

m RESIABNCIAL . ...t 31.857,00 m2/t
3.4.- NUmero maximo de viviendas

- 200 viviendas en total

3.5.- N°® méximo de plantas
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- Residencial 4 plantas, maximo
3.6.- Reserva de dotaciones.
Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento.

3.7.- Ordenanzas de aplicacién
Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.
4.- Condiciones Urbanisticas de Gestion

4.1.- Uso caracteristico del AR. S.U.N.S3: Residencial R3 mayoritario
5.- Incompatibilidades
a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.
b.- En ningun caso se podra proceder a la aprobacion del Plan de Sectorizacion sin que se hayan
ejecutado las obras de urbanizacion del Plan Parcial que desarrolla el Recinto Ferial, con el que

este Sector debe conectar a nivel de red viaria e infraestructural.

c.- El Plan de Sectorizacién podra dividir éste ambito en dos Sectores, resolviendo, en todo caso
los problemas de conexion que el mismo documento definira como vinculante.

Articulo 225.- S.U.N.S 4.- ARROYO DE LAS CA ADAS

1.- SUPEITICIE TOtAl ..o 27.733,00 m?2
Delimitacion.

- El &mbito del S.U.N.S n° 4 esta delimitado por el Arroyo de las Cafiadas por el Oeste,

por el Norte con las traseras de la calle Hinojos, por el Este con las traseras de la calle de los

Perros y por el Sur con el limite definido por el propio Plan.

2.- Objetivos

- Obtener reservas de suelo destinado al Uso Residencial

3.- Instrucciones para la Ordenacion el area

- Respetar como zona verde de proteccion una franja paralela al trazado del Canal. Dados los
sucesos de desbordamiento del citado Arroyo, se debera realizar de forma previa al desarrollo del
Sector, un proyecto de modificacion del trazado y seccion del canal, el cual debera ser aprobado
por la Confederacion Hidrografica del Guadiana.
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- Integrar en la ordenacion las edificaciones localizadas en su entorno
4.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.

4.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOTAl ... e 27.733,00 m?2
- RESIAENCIAI R2/RBIRA ...ttt 11.726,50 m2
4.2.- Usos

- Residencial R2/R3/R4, (minimo R4 del 30%)

Compatibles:

- Terciario

- Dotacional

- Servicios de infraestructuras y transportes.

4.3.- Edificabilidades

- Residencial.........ccccoovvininiiiiiiien, 14.972,00 m2/t

4.4.- Numero maximo de viviendas

100 unidades

4.5.- N° maximo de plantas

3 plantas

4.6.- Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento.
4.7.- Ordenanzas de aplicacion

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.

5.- Condiciones Urbanisticas de Gestion

............................................................................. 5.1.- Uso caracteristico del AR. S.U.N.S4
............................................................................................... R3.- Residencial Plurifamiliar

5.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
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de Andalucia.

b.- En ningun caso se podra proceder a la aprobacion del Plan de Sectorizacion sin que se hayan

ejecutado las obras de urbanizacion de las Unidades de Ejecucion colindantes, dentro del Suelo

Urbano, y las Areas de Urbanizacion Deficiente.

c.- El Plan de Sectorizacion desarrollara este Suelo en uno solo sector.

Articulo 226.- S.U.N.S.- 5.- EL RANAL

1.- SUPEITICIE TOtAl ....ovieeee e 67.074,00 m?2
Delimitacion.

- El &mbito del S.U.N.S n° 5, esté situado al Este del nucleo urbano de la Palma, lindando

por el Norte con el trazado de la canalizacion del Arroyo, por el Este con el Sector del Suelo

Urbanizable Ordenado numero 5, por el Sur con el limite marcado por el propio suelo

urbanizable, y por el Oeste con parte del Arroyo y el Suelo Urbano.

2.- Objetivos

- Obtener reservas de suelo destinado al Uso Residencial

- Casar las ordenaciones de los sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado,
antes descritos.

- Definir un sistema local de espacio libre a lo largo de la canalizacion del Arroyo que lo
bordea por el Norte y Oeste.

- Establecer un sistema de conexiones con los planes circundantes que resuelvan el paso
del canal.

3.- Instrucciones para la Ordenacion el area

- Respetar como zona verde de proteccion una franja paralela al trazado del Canal
- Integrar en la ordenacion las edificaciones localizadas en su entorno

4.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.

4.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAl ...t 67.074,00 m2
- RESIAENCIAI R2/RBIRA ... e 24.197,00 m2
4.2.- Usos

- Residencial R2/R3/R4, (minimo R4 del 30%)

Comepatibles:
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- Terciario

- Dotacional

- Servicios de infraestructuras y transportes.

4.3.- Edificabilidades

- Residencial R2/R3/R4, (minimo R4 del 30%0) ......c.cccevveivevieeiree e, 29.036,00 ma2t
4.4.- NUmero maximo de viviendas

150 unidades

4.4.- N° maximo de plantas

3 plantas

4.5.- Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

4.6.- Ordenanzas de aplicacion

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.
5.- Condiciones Urbanisticas de Gestion

5.1.- Uso caracteristico del AR. SUN.S4........cccovvvvviinnn. R3.- Residencial Plurifamiliar

5.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica

de Andalucia.

b.- En ningun caso se podra proceder a la aprobacion del Plan de Sectorizacion sin que se hayan
ejecutado las obras de urbanizacion de las Unidades de Ejecucion colindantes, dentro del Suelo

Urbano, y las Areas de Urbanizacion Deficiente.

c.- El Plan de Sectorizacién podra dividir éste ambito en dos Sectores, resolviendo, en todo caso

los problemas de conexion que el mismo documento definira como vinculante.

Articulo 227.- S.U.N.S-6 .- LA DEHESA
1.- SUPEITICIE TOTAl ... .o 1.001.414 m?

Delimitacion.
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- El ambito del S.U.N.S n° 6, esta situado al Sur del término Municipal, colindante con el
de Bollullos par del Condado, y a la derecha de la carretera de acceso desde la A-49 a la Palma
del Condado.

2.- Objetivos

- Obtener un Suelo que sea capaz de generar actividades de caracter residencial y terciario

Definir un area de implantacion estratégica fundamentada en la cercania a una via de alta
velocidad y a su localizacion central entre dos areas urbanas de importancia, la de Sevilla y
Huelva.

Aprovechar su localizacion como punto de entrada al Condado de Huelva.

Localizar el Sistema General de Abastecimiento Eléctrico del Area Sur del término municipal de
la Palma del Condado.

Establecer un Sistema General Verde

3.- Instrucciones para la Ordenacion el area

- Respetar como zona verde de proteccion la establecida por la Legislacion de Carreteras,
definiéndose los elementos precisos para la proteccion acustica de las edificaciones de los ruidos
de trafico provenientes de la A-49, especialmente con la utilizacion de elementos vegetales.

- Integrar en la ordenacion las edificaciones localizadas en su entorno

- El Sistema General Eléctrico se situara como minimo a una distancia de 100 metros de
cualquier edificacién de caracter residencial.

4.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacion.

4.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAl ..o 1.001.414 m2
= RESIAENCIAI RS ...t ebre e s eba e e rae e 500.000 m2
e =1 (o1 1 (o SRRSO 100.000 m?
- Sistema General de INFraeStrUCIUAS ........ccocvviiiiiiiiiie e 5.000 m?
- Sistema General de ESPacios LIDIeS .......cccccveiveiiiiieiecie e 50.000 m?
4.2.- Usos

- Residencial R5,
- Terciario

Compatibles:

- Industrial tematico (no almacenes, ni procesos industriales)
- Dotacional

- Servicios de infraestructuras y transportes.
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4.3.- Edificabilidades

“RESIAENCIAI RD, oot e e 375.000 m2t
o 1 (61 =V [0 TSR TRTRTR 108.000 m2t

4.4.- N° maximo de viviendas

- 2.500 unidades totales

4.5.- Reserva de dotaciones.

Seran las establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

4.6.- Ordenanzas de aplicacion

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.
Debera ser Informado el planeamiento de desarrollo por la Direccion General de Carreteras.
5.- Condiciones Urbanisticas de Gestion

5.1.- Uso caracteristico del AR. S.U.N.S4.................... R5.- Residencial Aislada o Pareada

5.2.- La totalidad de la Actuacion se incorporara dentro de una Entidad de Conservacion, que
englobara a los Sectores nimeros 8 y 9 del Suelo Urbanizable Sectorizado

6.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

b.- En ningun caso se podra proceder a la aprobacion del Plan de Sectorizacion sin que se hayan
ejecutado las obras de urbanizacion precisas para la conexion con la redes generales del
Municipio, o bien que existan informes favorables para su ejecucion.

c.- El Plan de Sectorizacion del SUNS 6, debera respecto a lo contenido en el articulo 12. 4 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA, Ley 7/2002 de 17 de diciembre), definir:

La delimitacion de los Sectores, que como maximo seran de cuatro.
La adscripcion del sistema de General de Infraestructura de Energia, que se cargara a la totalidad
de los Sectores, definiéndose los mecanismos para su obtencion.

Articulo 228.- S.U.N.S 7.- Circuito de velocidad y Golf

1.- Superficie total:........ccccevevvieireien 1.563.142 m?
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Delimitacion:

- El &mbito del S.U.N.S 7 se localiza en el Sureste del Término Municipal de la Palma del
Condado. Lo forman diferentes fincas que se localizan en los planos correspondientes de

Ordenacidn y Gestion.

Este suelo esta formado por un area ya declarada de Utilidad Publica e Interés Social, destinada
a Circuito de Velocidad, aprobada por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Huelva de 23 de julio del 2003, con una superficie de 430.885 m?. El resto lo
componen el Campo de Golf y el Industrial complementario, en las dimensiones que se

contemplan en el presente articulo.
2.- Objetivos

- Formalizar un centro de caracter, deportivo, industrial, terciario y residencial.

Constituir un centro de actividad y ocio de caracter supramunicipal.

Establecer elementos de conexion entre el nicleo de la Palma, la A-49 y la actuacion prevista,

no solo de caracter viario, sino también infraestructural

Incorporar a la ordenacion conjunta, el Proyecto de Circuito de velocidad aprobado y en fase de

ejecucion.

Dada la existencia de dos yacimientos arqueologicos dentro del &mbito del presente Sector, el
planeamiento de desarrollo deberad limitar los aprovechamientos bajo rasante en estas zonas,
localizando, de forma preferente en las mismas, el sistema local de espacios libres, dotaciones
publicas, u otros usos que permitan la preservacion de los valores arqueoldgicos.

3.- Condiciones Urbanisticas de la Ordenacién

3.1.- Superficies

= SUPEITICIE TOLAl ... 1.563.142,00 m?

- Superficies generales segun Usos

- Dotacional privado (Circuito de velocidad)..........ccccceevervinnnnen.
= INAUSTFIAL Lo
- Terciario y residencial..........cccccoovvivereiieie e

3.2.- Usos globales, pormenorizados y compatibles
- El Uso Global de este &mbito es el

- Dotacional privado

- Terciario y Residencial

- Industrial

- Son Usos pormenorizados

430.885 m?
163.217 m?
943.938 m?
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- Residencial unifamiliar aislado R5
- Hotelero
- Deportivo privado
- Asistencial privado
- Industrial basico
- Dotaciones y cesiones publicas
3.3.- Superficies y edificabilidades segun usos pormenorizados

- Dotacional Privado (circuito de velocidad)

ST 1= o 1= USSR 430.885 m?
Edificabilidad , (instalaciones vinculadas al CIrcuito)............ccccovevveveiienecinennn, 15.000 m2t

- Terciario y Residencial

ST 1= o 1= USSR 943.938 m?
Deportivo privado (campo de golf)......cccveeiieiiie e 613.938 m?
RESIAENCIAL ... s 290.000 m2
[ (0] (=] 1=T o TSR 40.000 m2
Edificabilidades

Instalaciones para el Campo de GOIf ........cccooieiiiie i 40.000 m#t
RESIAENCIAL ... e s 100.000 m&t
[ (0] (=] [T o TSP 20.000 m#t

- NUmero maximo de viviendas

400 unidades

- Industrial

ST 1= o 1= USSR 163.217 m?

INAUSEIIAL DASICO ...ttt e e eee e 76.000 m?
Edificabilidad

INAUSEIIAL DASICO ... e e e e es 50.000 m2t

3.4.- Reserva de dotaciones y otras cargas.

Seran las establecidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento, aplicables a la superficie
que se adiciona a la declaracion de Utilidad Publica ya realizada.

En todo caso seran de aplicacion las cesiones conveniadas con el Excmo. Ayuntamiento de la
Palma del Condado

Las reservas de dotaciones locales se calcularan para el conjunto del &mbito del S.U.N.S, con
independencia de que éste pueda subdividirse en unidades de ejecucion.
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Los aprovechamientos susceptibles de apropiacion se establecen en el Convenio suscrito con el
Ayuntamiento de la Palma del Condado.

Los Yacimientos Arqueoldgico del Carnicero y Camino del Corcho quedan delimitados por las
siguiente coordenadas UTM:

Carnicero
PUNTO Coord. X Coord. Y
1 183.870 4.142.110
2 183.021 4.142.040
3 183.810 4.141.723
4 183.694 4.141.951
Camino del Corcho
PUNTO Coord. X Coord. Y
1 183.635 4.142.586
2 183.681 4.142.523
3 183.626 4.124.456
4 183.488 4.142.485
5 183.514 4.142.584

3.5.- Ordenanzas de aplicacién

Las de edificacion, usos del suelo y urbanizacion del PGOU.

Las especificas o zonales seran las que se establezcan en el Planeamiento de desarrollo.
4.- Condiciones urbanisticas de gestion y ejecucion

4.1.- Habiéndose declarado la UP e IS del Circuito de Velocidad, el mismo puede desarrollarse
de acuerdo con el contenido de la resolucion que lo aprobd. El citado circuito estd sometido a
licencia municipal de obras. En ningin caso podré otorgarse la misma sin que quede garantizado
el acceso al citado circuito, y las conexiones con las redes de agua y energia eléctrica, asi como
resueltos los problemas de depuracion y vertido.

En el caso de desarrollarse en un solo Sector se estara de acuerdo con las determinaciones que se
contemplan en cada uno de los documentos anteriores: el de Declaracion de Utilidad Publica y el
contemplado en el presente documento de Plan General.

4.2.- El resto de los Suelos se podran sectorizar de acuerdo con un Plan de Sectorizacion, que
debera ser aprobado por el Ayuntamiento.

4.3.- La totalidad de la actuacion debera englobarse dentro de una Entidad de Conservacion con
las obligaciones que la Ley establece para las mismas.
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5.- Incompatibilidades

a.- Hasta tanto no se desarrollen los Planes de Sectorizacion, y el o los correspondientes Planes
Parciales, no podra realizar en este suelo ninguna edificacion, salvo las expresamente
autorizables de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

b.- Son usos incompatibles todos los no sefialados en los apartados anteriores
d.- En ningun caso podran desarrollarse estos Sectores sin resolver los problemas de:

Abastecimiento de aguas para la totalidad del ambito

Sistema de depuracion de aguas residuales

Suministro de Energia Eléctrica en Media y Baja tension

Conexion de trafico rodado con la red de carreteras existentes en el término municipal

6.- Condiciones derivadas de su implantacion y del EIA

6.1.- La actuacion no podra desarrollarse sin que de forma previa se resuelvan los problemas de

*Abastecimiento de agua, con capacidad suficiente para las necesidades de las viviendas a
desarrollar, el residencial hotelero el industrial y el riego del espacio destinado a Golf en la zona.
eLa depuracion de las aguas residuales

eLa recarga de los acuiferos de las aguas provenientes de la lluvia y que por la
impermeabilizacion que se produce en la zona, no deben perderse de forma superficial.

eLa solucion de la recogida de los elementos sélidos y basuras, que debera realizarse mediante
acuerdo de la Entidad de Conservacion con empresa especializada en el tratamiento y recogida de
residuos.

*El abastecimiento de energia eléctrica en los términos en los que se regula por parte del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

6.2.- El planeamiento de desarrollo que se elabore desarrollara las siguientes determinaciones:

Detallar en los planos de informacion la topografia del area objeto de la actuacion, se alando las
zonas de cauces incluso si estos son estacionales, las masas arboreas, los caminos existentes y las
zonas de vistas preferentes.

*Derivado del Estudio de Impacto Ambiental no se permiten edificaciones en los escarpes,
debiendo el plan definir las zonas libres de la edificacion y las distancias a los mismos. Para el
ajuste de dichas dimensiones se tendra en cuenta las caracteristicas dimensionales del escarpe y
el estado del mismo.

*En ningun caso el Planeamiento de Desarrollo podra eliminar masas arboreas existentes,
independientemente de las especies que las formen. Las actuaciones constructivas tendran en
cuenta estas preexistencias y las nuevas plantaciones responderan a criterios paisajisticos y de
ornato.

*No se permitira cables aéreos, ni instalaciones infraestructurales vistas.

*Se permiten introduccion de especies arbdreas no autdctonas, debiendo desarrollarse un
proyecto complementario de reforestacion de los espacios comunes y libres con una inversion no
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inferior al VEINTE POR CIENTO de la obra de Urbanizacién.

*El Plan General establece diversas alternativas de conexién con la red existente de carreteras de
La Palma; estos trazados son alternativos, pero como minimo se debera disponer de una
conexion del circuito de velocidad con el nucleo de la Palma del Condado.

6.3.- Estudio de Impacto de Planeamiento de Desarrollo

*El presente Plan General establece, dentro del marco de sus competencias la necesidad de
desarrollar un Estudio de Impacto Ambiental del planeamiento de desarrollo asi como de las
obras de urbanizacion, que lo complemente.

*El citado Estudio se adjuntara al Planeamiento y seguira el proceso de Informacion Publica que
aquel tenga.

*El Estudio de Impacto Ambiental tendra que tener informe favorable de la Consejeria de Medio
Ambiente, sin cuyo requisito no podrd ser aprobado de forma definitiva el Planeamiento de
Desarrollo.
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TITULOV: DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1 - DISPOSICIONES GENERALES

Seccion Primera: NORMAS COMUNES DEL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 229.- Definicion del Suelo No Urbanizable

Constituye el Suelo No Urbanizable del Término Municipal de La Palma del Condado, los
terrenos que en funcidn de sus valores de orden agricola, forestal, paisajistico, ecoldgicos, etc...,
o0 por razon del modelo territorial elegido, no quedan incluidos dentro del suelo clasificado por el
Plan General como urbano o urbanizable, con objeto de evitarles del proceso urbanizador, a fin
de preservar sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.

Articulo 230.- Subclasificacién del Suelo No Urbanizable

1.- En el Suelo No Urbanizable del Término Municipal de Huelva (SNU) se distinguen las
siguientes subclases:

Caracter Rural o Natural

- Campifa

- Vertiente Sur

- Actividades Agrarias
Especial Proteccidn por Legislacion Especifica

-Yacimientos Arqueoldgicos
Especial Proteccion por el PGOU,

- Estribaciones Serranas

- Forestal

- Forestal Transformado

- Llanos de la Pedrosa

- Cafada de la Plata
Habitat Rural Diseminado

- Nucleo Rural “El Saucejo”

2.- El Suelo No Urbanizable, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento
urbanistico alguno.

Las superficies incluidas en estas categorias, quedan delimitadas graficamente en el
Plano de Estructura General del Territorio.

Toda alteracion de los limites del suelo no urbanizable serd considerada Modificacion de
Plan General y por lo tanto quedara sujeta a lo establecido para ella en la legislacion vigente.

Las actuaciones no tenidas en cuenta en la presente Normativa, tendran la posibilidad de
promover una modificacion de este planeamiento. Sdélo se podran exceptuar de la necesidad de
modificacion, las actuaciones que sean declaradas de utilidad publica o interés social, en aquellos
en que esto no esté expresamente prohibido por estas Ordenanzas.

El Suelo No Urbanizable constituye un estado final en si mismo durante el periodo de
vigencia del Plan General.
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Articulo 231.- Régimen urbanistico

1.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el regimen urbanistico de este suelo, con caracter general, permite realizar:

a.- Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas en el
articulo 50.13.a, que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razén de
la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible
y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo. Seran nulos
de pleno derecho los actos administrativos que las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la
legislacion aplicable por razén de la materia o en los planes urbanisticos.

b.- Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando
expresamente permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de
desarrollo, sean consecuencias de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

c) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

d) Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

e) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de actos
que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de
Actuacion por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la presente Ley para
las Actuaciones de Interés Puablico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable.

Se exceptian de la regulacién anterior, en los términos que se determinen
reglamentariamente, aquellas segregaciones de naturaleza rastica cuya finalidad no sea la
implantacion de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la correspondiente declaracién
municipal de innecesariedad de licencia.

C.- Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion.

2.- En el suelo no urbanizable de especial proteccion solo podran llevarse a cabo
segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por
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el Plan General de Ordenacién Urbanistica o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen
de proteccion a que esté sometido, estando sujetas a su aprobacion y en su caso licencia, de
acuerdo con lo regulado en el apartado anterior.

3.- En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos publicos s6lo podran llevarse a cabo las
construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con
materiales facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y
desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion alguna. La
eficacia de la licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicién y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad, en los
términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y
del deber de cese y demolicion sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

4.- Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario podra
materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacion del
pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una
duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningln caso al tiempo que sea indispensable
para la amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El propietario debera
asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima del 10 % de dicho importe para cubrir los
gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su
caso, de las labores de restitucion de los terrenos.

5.- Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de carécter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las
actuaciones permitidas en el apartado anterior, se establece una prestacion compensatoria, que
gestionara el municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de
edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria,
forestal 0 anéloga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los
actos enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del otorgamiento de la
licencia con una cuantia de hasta el 10 % del importe total de la inversion a realizar para su
implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. Los municipios
podran establecer mediante la correspondiente ordenanza cuantias inferiores segun el tipo de
actividad y condiciones de implantacion.

Los actos que realicen las Administraciones publicas en ejercicio de sus competencias estan
exentos de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable.

6.- Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica o
Planes Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los apartados anteriores en
suelo no urbanizable deberan en todo caso:

a.- Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y
la no induccion a la formacion de nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoria del
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Habitat Rural Diseminado, adoptar las medidas que sean precisas para corregir su
incidencia urbanistica, territorial y ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

A dichos efectos se considerard que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras
0 servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 232.- Condiciones para la edificacion

1.- Para la edificacion de edificios de Interés Pablico y viviendas unifamiliares aisladas, en
aquellos ambitos del Suelo No Urbanizable que, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, sean
autorizados, se debera realizar el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, en los
términos que se contemplan en los articulos 42 y 43 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2.- Procedera la formulacion de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se
produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a otro término municipal diferente al de la Palma
del Condado.

*Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.

Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica.
*En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectareas.
En los restantes supuestos procedera la formulacion de un Proyecto de Actuacion.

3. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran al menos las siguientes
determinaciones:

a) Administracion publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con precision de
los datos necesarios para su plena identificacion.

b) Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

«Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Caracteristicas socioeconomicas de la actividad.

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con
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inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito territorial de
incidencia.

*Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

«Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

Utilidad publica o interés social de su objeto.

*Viabilidad econdémico-financiera y plazo de duracién de la cualificacion urbanistica de los
terrenos, legitimadora de la actividad.

*Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de
las medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

*Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

*No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.

d) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas
por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia,

en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

C) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos
exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.

e) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actividad y
permitan una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

3. Cuando la actuacion tenga la condicion, ademés, de Actuacion con Incidencia en la
Ordenacién del Territorio, de conformidad con el articulo 30 y el apartado Il del anexo de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
el Plan Especial o Proyecto de Actuacion debera especificar asimismo las incidencias previsibles
en la ordenacion del territorio, en la forma prevista en el articulo 31 de la citada Ley. Todo ello a
los efectos de la emision del informe prevenido en el articulo 30 del mismo texto legal con
caracter previo a la aprobacion de aquéllos.

4.- El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se formalizard en los documentos
necesarios, incluidos planos, para expresar con claridad y precision las determinaciones a que se
refieren los dos apartados anteriores.

5.- La aprobacion del Proyecto de Actuacion se realizara de acuerdo con lo establecido en el
articulo 43 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

a)El procedimiento para la aprobacion por el municipio de los Proyectos de Actuacion se ajustara
a los siguientes tramites:
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a)Solicitud del interesado acompa ada del Proyecto de Actuacion y demas documentacion
exigida en el apartado anterior.

b)Resolucion sobre su admision o inadmision a tramite a tenor de la concurrencia o0 no en la
actividad de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

c)Admitido a tramite, informacién publica por plazo de veinte dias, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la provincia, con llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el
ambito del proyecto.

d)Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que debera ser emitido en plazo
no superior a treinta dias.

e)Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el Proyecto de
Actuacion.

f)Publicacion de la resolucidn en el Boletin Oficial de la Provincia.

c)Transcurrido el plazo de seis meses desde la formulacién de la solicitud en debida forma sin
notificacion de resolucidn expresa, se entendera denegada la autorizacion solicitada.

d)Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos meses desde la entrada de la solicitud y del
correspondiente Proyecto de Actuacion en el registro del érgano competente sin que sea
notificada la resolucion de la admision o inadmision a tramite, el interesado podré instar la
informacién puablica de la forma que se establece en el articulo 32.3 de Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia. Practicada la informacion publica por iniciativa del interesado, éste
podra remitir la documentacion acreditativa del cumplimiento de este tramite y el Proyecto de
Actuacion al municipio para su aprobacion. Transcurrido dos meses sin que haya sido notificada
la resolucion aprobatoria, ésta podra entenderse desestimada.
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CAPITULO 2. REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES
Articulo 233.- Regulacidn de apertura de nuevos caminos particulares

La apertura de cualquier camino rural de caracter particular estara sometida a licencia municipal.
No pudiendo ser en ningun caso hormigonados o asfaltados, salvo en los casos en los que
expresamente se sefialen por el Ayuntamiento de la Palma del Condado.

Una vez ejecutados dichos caminos tendran un caracter publico en cuanto al uso, si bien su
mantenimiento y conservacion sera a cargo del particular o particulares que los hayan ejecutado.

Articulo 234.- Infraestructuras

1.- La realizacion de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase debera
sujetarse, ademas de a las disposiciones que le sean propias en razon de la materia, a las normas
siguientes.

a) Durante la realizacion de las obras, deberan tomarse las precauciones necesarias
para evitar la destruccion de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder en
la terminacion de las obras a la restauracion del terreno mediante la plantacion de especies
fijadoras. Asimismo se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes en forma suficiente para la
evacuacion de las avenidas, cuyo periodo de retorno sera en funcion de los dafios previsibles.

b) La realizacion de obras de infraestructura debera llevarse a cabo atendiendo, entre otros
aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras para
aspectos, a la construccion de nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y
saneamientos de agua, instalaciones de tratamiento de residuos sélidos, carreteras y vias féerreas,
aeropuertos y helipuertos y cualesquiera otras infraestructuras andlogas, deberan acompanarse del
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra tramitarse la
correspondiente licencia urbanistica. Dentro de dicho Estudio se contemplaran expresamente,
entre otros extremos, las actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de
emprenderse, y se analizara, no solo el impacto final de la infraestructura, sino el de las obras
necesarias para su realizacion, presentando las alternativas de trazado y emplazamiento
consideradas, los criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa escogida.

Articulo 235.- Actividades Extractivas

1.- Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacion especifica, las
actividades extractivas que lleven aparejadas obras de construccion, modificacion o ampliacion
de edificios e instalaciones de cualquier clase o la realizacion de movimientos de tierras,
precisaran la autorizacion correspondiente, que se tramitara con caracter previo a la concesion de
la licencia urbanistica, de acuerdo con el procedimiento de los Articulos 42 y 43 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. La solicitud de autorizacion debera ir acompafiada del
informe de la Consejeria de Medio Ambiente, relativo al Plan de Restauracién del Espacio
Natural, redactado con arreglo al Real Decreto 2994/1982 de 15 de Octubre y la Declaracion de
Impacto Ambiental si ambas fuesen de aplicacion.

2.- Quedan exceptuadas de los requisitos de previa autorizacion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo e Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, las
extracciones ocasionales y de escasa importancia de recursos minerales, siempre que se lleven a
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cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exijan la aplicacion de técnicas
mineras. En todo caso, sera necesaria la obtencion de licencia municipal cuando supongan la
realizacion de obras o instalaciones de cualquier clase o lleven aparejado el movimiento de
tierras, debiéndose indicar en la solicitud de dicha licencia las medidas que se tomaran al final de
la explotacion para restituir los terrenos a su condicion natural.

3. En las solicitudes de licencias para la realizacion de extracciones de aridos que se
desarrollen en cauces o zonas inundables, deberan indicarse las medidas especificas que van a
tomarse para prevenir posibles riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de todas clases,
situadas en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado natural una vez finalizada la
explotacion.

4.- En las solicitudes de licencia para estas actividades debera justificarse que no van a
producirse acumulaciones de materiales en pendientes, barrancos o cauces que supongan un
obstaculo al libre paso de las aguas y riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

Articulo 236.- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos

1.- Se consideraran actividades relacionadas con la explotacion de los recursos vivos las que
se hallen directamente vinculadas a la explotacion de los recursos vegetales del suelo y la cria y
reproduccion de especies animales.

2.- Las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones de recursos vivos
guardardn una relacion de dependencia y proporcion adecuadas a la tipologia de los
aprovechamientos a los que se dedique la finca en que hayan de instalarse.

3. Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de varias explotaciones tal
hecho se hara constar en el correspondiente documento de Licencia Municipal.

Articulo 237.- Actividades Turisticas y Recreativas

1.- La creacion o ampliacion de instalaciones deportivas y recreativas, Parques Rurales o
Areas de Adecuacion Recreativa, y campamentos y albergues juveniles o similares, en Suelo No
Urbanizable seran objeto de los trdmites que se regulan en el presente documento, debiendo ser
declaradas de Interés Publico.

2.- La construccion de instalaciones de cualquier clase que hayan de emplazarse en el
interior de zonas deportivas, parques rurales o adecuaciones recreativas, estara en todo caso,
sujeta a la previa obtencion de licencia urbanistica, aunque se trate de construcciones
desmontables de caracter provisional.

3. Los campamentos de turismo se localizaran en los suelos donde especificamente se
tolera este uso por no existir disposicion sectorial o restriccion por proteccion en contrario.

4.- Para la obtencion de licencia debera presentarse el proyecto de campamento de turismo
con los datos técnicos y de disefio referentes a accesos, zonas de acampada, instalaciones y
servicios comunes, zonas de proteccion, dotacion de agua y evacuacion de residuales, que
justifiquen su adecuacion a este Plan, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable.
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5.- Cuando lo juzgue necesario, el Ayuntamiento de la Palma del Condado, podra autorizar
la instalacion del campamento a titulo de precario, fijando las garantias a exigir al propietario o
promotor, para garantizar la restitucion del terreno a su estado primitivo.

6.- Las fincas sobre las que se autorice la instalacion de campamentos de turismo adquiriran
la condicion de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacion en el Registro de la
Propiedad. Para la cancelacion en dicha anotacion sera necesario presentar certificacion
acreditativa de la terminacion del uso de la finca como campamento de turismo, expedida por el
Ayuntamiento de la Palma del Condado. La existencia de viario o infraestructura exigidos para
la instalacion del campamento no podra en ningun caso generar derechos de reclasificacion del
suelo.

7.- La implantacion de actividades de hosteleria, bien mediante construccion de nuevas
instalaciones o por cambio de uso o ampliacion de las existentes en Suelo No Urbanizable,
tendra caracter de excepcionalidad y para obtener la licencia urbanistica se requerira la expresa
declaracion de Utilidad Publica o Interés Social y tramitarse con arreglo a lo establecido en las
presentes Ordenanzas como Interés Publico. En la documentacion de proyectos que se presente
deberéa figurar expresamente la propuesta de eliminacion de los residuos y vertidos que haya de
generarse y un Estudio de Impacto Ambiental.

Articulo 238.- Vertederos

1.- La creacion de vertederos y otros depositos de desechos estard siempre sujeta a la
obtencion de licencia urbanistica, tramitada con arreglo a los Articulos 42 y 43 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que solo podra otorgarse cuando se justifique debidamente
el emplazamiento, mediante el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental. Dicho estudio
deberé referirse entre otros a los siguiente extremos:

- Estimacion del volumen de residuos a tratar, justificacion de la capacidad para hacer
frente a los mismos y vida util de la instalacion.

- Sistema de captacion y tratamiento.

- Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspondiente anélisis de vientos
y afecciones por olores y humos.

- Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran los suelos al término
de la actividad si se trata de vertidos al aire libre.

- Impacto sobre los recursos hidraulicos, justificando la no afeccion de los recursos
subterraneos y la proteccion contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.
2.- En todo caso serd necesario contar con la aprobacion de la Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo para la creacion de vertederos municipales y para los que

hayan de recoger residuos industriales o agricolas.

3. La disposicion de residuos soélidos, basuras o desechos fuera de los lugares
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especificamente destinados para ello podrd tener la consideracion de vulneracion del
planeamiento y dar lugar a la obligacidn de restituir el suelo a su estado original, sin perjuicio de
las sanciones en que pueda incurrir con arreglo a la legislacion sectorial vigente. Cuando por su
entidad pueda calificarse como vertedero podra tener ademas la consideracion de infraccion
urbanistica, a los efectos previstos en la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 239.- Actividades residenciales

Los usos residenciales se prohiben en todo el Suelo No Urbanizable del municipio debiendo
orientarse hacia las zonas urbanas.
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CAPITULO 3. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE Y CONDICIONES DE LOS
MISMOS

Seccion Primera .- CONDICIONES GENERALES
Articulo 240.- Usos globales. Definicion

Los usos en el Suelo No Urbanizable estardn condicionados por las determinaciones que se
especifiquen en los correspondientes articulos de estas normas, sin perjuicio del cumplimiento de
cuantas normas legales especificas pudieran ser de aplicacion. Las condiciones especificas de
cada uno de los usos globales se exponen en los articulos siguientes.

1.- Usos Globales

Los usos globales sefialados para el suelo no urbanizable se corresponden con los usos
fundamentales que recoge la Ley del Suelo y con los que la sociedad viene demandando. La
definicion de cada uso global contiene las caracteristicas propias de la clasificacion de suelo de
que se trata. Teniendo en cuenta los anterior, los usos globales para esta clase de suelo son los
siguientes:

Agrario.
2.- Usos Pormenorizados
Los usos pormenorizados a considerar son los siguientes:

Residencial: Se corresponde con el alojamiento de aquellas personas que o bien mantienen una
vinculacion estrecha con los usos intimamente ligados a la explotacion agricola/ganadera o
escogen el territorio como lugar de asentamiento. El uso residencial estd restringido
fundamentalmente al parque de viviendas existentes en el ambito, si bien, las condiciones
particulares se especificaran en sus correspondientes Ordenanzas.

Industrial: Se corresponde con actividades productivas de transformacion y almacenaje de los
productos agrarios/ganaderos. Se incluyen dentro de este uso global aquellas actividades
relacionadas con los talleres artesanales cuya posible instalacion se desarrolle en el parque de
viviendas antes mencionado.

Terciario: Se corresponde con actividades productivas comerciales y de prestacion de servicios
varios al automovilista, de hosteleria o de alojamiento.

Espacios Libres: Se trata de espacios abiertos para reposo, ocio, esparcimiento y descanso
colectivo de caracter publico y que sean de caracter abierto para el libre acceso de la poblacion.

Dotacional: Son aquellas actividades que se relacionan con la dotacion de servicios vinculados
con el esparcimiento u ocio (Merenderos, Bares, etc) o bien las actividades de Interés Publico
que satisfacen las necesidades colectivas de la poblacion (Guarderias, Geriatricos, Ayuda al
Toxicdmano, etc). Estos equipamientos estaran referidos siempre a edificios existentes.

Infraestructuras y Transporte: Se refiere a todos aquellos servicios de abastecimiento a la
poblacion en sus diversas formas: red viaria, ferrocarril, depuradoras, saneamiento de residuos,
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etc.., asi como los elementos de control y vigilancia que los completan.

Agrario: Agricola: Se entiende por usos agricolas aquellas actividades que mantienen una
estrecha relacion con el desarrollo y potenciacion del territorio y cuya materializacion en el
mismo se entiende como ayuda al aprovechamiento de los recursos. Dentro de estos usos
globales se encuentran: las edificaciones agricolas, los cultivos que necesiten de instalaciones
auxiliares tales como los viveros o cultivos de primor, los huertos, etc.

Ganadero: Se corresponde con el desarrollo de la ganaderia. Esta intimamente unido al agricola
ya que es otro uso caracteristico del aprovechamiento del medio donde se desarrolla. Dentro de
las actividades relacionadas con este uso estarian las siguientes: Vaquerias, granjas, picaderos,
etc.

Forestal: Usos relacionados con el medio natural o rural con una agricultura marginal que
pueden preservar el territorio de procesos de deforestacion o erosion a los que esta siendo
sometido por la inadecuada utilizacion del mismo.

Articulo 241.- Compatibilidad de Usos en las distintas categorias de suelo no urbanizable

Los usos pormenorizados asi como su compatibilidad en las distintas categorias de suelo no
urbanizable establecidas, quedan reflejadas en el cuadro adjunto:

USOS PORMENORIZADOS EN SNU.

Subclases del Suelo No Agrario
Urbanizable
[} >
—_— = (%)
© | — =2 = TS O
s|2 |2 |3 8|5¢E
S|l |8 |« |28 |82
s| 3|8 le|g|22
S | © ) S |2 | 28
Q| E |+ < S| 8k c | © | =
o a2 |EF |5| 5|8
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Dominio Publico Grado 1 ° ° O A O O O ° A
Grado 2 ° ° ° 0 ° ° °
Protegido por el Grado 1 o | o O O O | A A A
Plan Grado 2 ° ° ° ° O O A A A
Grado 3 ) ) ) ) O O A A A
Grado 4 ° ° o | & A O* A A A

A Permitido
° Prohibido
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m Condicionado a la aprobacion de Proyecto de Actuacion o Plan Especial
o* Condicionado a no modificar arbolado o trazado hidrografico, debiendo obtener el permiso del
organismo que establece dicha proteccidn.

Dominio Publico

Grado 1.- Infraestructural
Grado 2.- Hidraulico

Protegido Por el Plan

Grado 1.- Proteccion de los valores naturales
Grado 2.- Proteccion de Usos y Paisajes Agrarios
Grado 3.- Proteccion de areas de riesgos naturales
Grado 4.- Proteccion paisajistica

Articulo 242.- Condiciones generales de los usos

1.- Cualquier actividad en el suelo no urbanizable sea cual sea su subclasificacion o zona,
estd sometida a licencia municipal.

2.- El parcelario vigente para la aplicacion de la presente normativa es el que contiene el
Documento del Plan General. A efectos de compatibilidad de los distintos usos asi como del
desarrollo de los mismos, las solicitudes iran en relacién directa con las unidades y superficies
parcelarias que contienen los planos de la revision del Plan General.

3.- En caso de que exista una edificacion sobre una parcela en la que se pretenda establecer
cualquiera de los usos permitidos, debera ser utilizada obligatoriamente para la implantacion del
uso previsto, salvo en casos excepcionales de incompatibilidad manifiesta.

4.- Los vallados o cerramientos de parcelas se realizaran de acuerdo con el criterio que, a
continuacion se especifica. Habra de presentarse proyecto en el que se especifique que las
condiciones del vallado se adecuan a lo siguiente: hilada de bloques hasta medio metro de altura,
tela metalica hasta 2,30 m y postes cada 2 0 3 metros, asi como la valoracion de tales obras y la
superficie del vallado. La autorizacion de los mismos ird condicionada a que sean respetadas las
servidumbres de las carreteras, caminos o elementos del territorio, ejecutandose con al menos 5
metros desde el eje del camino. Segun las zonas o subclases de suelo, estos vallados pueden estar
condicionados a que su entramado sea de origen vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia
con el uso primario dominante del suelo no urbanizable.

5.- El vertido de escombros y otros residuos que se produzcan en aplicacion de la
implantacion de los distintos usos queda expresamente prohibido en todo el &mbito del Suelo No
Urbanizable. Los autores de los mismos podran ser sancionados por el Ayuntamiento y ademas
seran obligados a restituir el medio afectado. Los propietarios de parcelas que presenten
acumulacién de residuos seran requeridos por el Ayuntamiento para responder del estado de los
terrenos e igualmente podran ser sancionados y obligados a restituir el terreno.

6.- Respecto a los servicios municipales de saneamiento y agua se tendran en cuenta los
siguientes criterios:
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a) En el Suelo No Urbanizable se adoptaran medidas para la sustitucion de los pozos negros
existentes por fosas septicas. Las licencias que se concedan para las distintas actuaciones iran
condicionadas a que los Proyectos que las desarrollen contengan el tratamiento de las aguas
residuales mediante fosas sépticas individuales o colectivas, lagunas de aireacion y decantacion,
depuradoras convencionales u otro tipo de depuracion que ofrezca garantias técnicas que
aseguren la no contaminacion freatica.

b) En cuanto a la acometida de agua, el Ayuntamiento emitira un informe previo requerido
por la Mancomunidad de Aguas para poder optar a dicho servicio. No se autorizaran acometidas
de agua a las edificaciones ilegales o aquellas que tengan abierto expediente sancionador. La
peticion del informe previo debera de ir acompafiada de plano catastral de situacion de la parcela
y/o edificacion al objeto de realizar la inspeccidén oportuna para comprobar si se rednen los
requisitos comentados.

7.- Las edificaciones que se construyan para albergar los distintos usos deberan tanto por su
emplazamiento como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, causar el menor
dafio posible al paisaje natural. ElI Proyecto de dichas actuaciones deberd definirlos
pormenorizadamente y el Ayuntamiento podra imponer sustitucion de los mismos tomando como
referencia las tipologias de la zona, si éstos no fuesen los adecuados para el medio en el que se
ubican.

8.- Las actividades en el suelo no urbanizable que generen el uso de vehiculos, deberan
resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

9.- La separacion a linderos privados de cualquier edificacion sera de 5 metros. En caso de
linderos publicos se tendra en cuenta lo establecido por la legislacion sectorial correspondiente.
En el caso de caminos publicos municipales, las edificaciones se separaran como minimo 5
metros de su arista exterior.

10.-  Cualquier actividad permitida en el &mbito del suelo no urbanizable para la que sea
necesario presentar Proyecto de construccion debera tener en cuenta que estan terminantemente
prohibidos los sotanos y semisotanos.

11.-  En aquellos casos que se compruebe el incumplimiento de algunos de los requisitos
antes mencionados en la normativa, podra acordarse la no devolucion del aval requerido para la
ejecucion de las obras.

12.-  Las actividades que precisen licencia de actividad segun legislacion vigente, deberan
solicitar la misma al Ayuntamiento.

Seccion Segunda .- CONDICIONES ESPECIFICAS
Articulo 243.- Condiciones especificas del Uso Residencial
1.- El uso residencial de nueva construccion queda totalmente prohibido.

2.- Se limita el uso residencial en el suelo no urbanizable a las edificaciones rusticas
existentes en el momento de aprobacién del Plan General.

3. La rehabilitacion y adecuacion de estas huertas y cortijos se llevara a cabo manteniendo
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en todo momento el aspecto formal que estas presentan. Tan sélo en casos excepcionales donde
se demuestre su necesidad, estos edificios podran ser susceptibles de ampliacién en un 40% de su
volumen actual siempre que esta ampliacion no suponga la alteracion de los elementos que
caracterizan a cada una de ellas, siendo estos:

a.- deberan respetar las distancias a los linderos marcadas en el apartado anterior.

b.- No incrementaran el nimero de plantas existentes.

c.- La ampliacion no podra ser exenta a la edificacion que amplia

4.- El Proyecto deberd ser realizado por Técnico competente y visado por su Colegio
profesional. Los Proyectos contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias organicas que en ninguin caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

5.- Las edificaciones localizadas en el nucleo rural del Saucejo se regiran por la Normativa
contemplada en estas Ordenanzas.

Articulo 244.- Condiciones especificas del Uso Industrial

Se entienden por actividades incluidas en este uso aquellas relacionadas con la transformacion de
los productos agricolas. Dentro de este uso se distinguen lo siguiente:

1.- Industrias de almacenaje y transformacion de productos agricolas.

Su implantacion requerira parcelas superiores a los 5.000 m? y las condiciones especificas de
construccion de las mismas se ajustara a lo siguiente:

La compatibilidad de este uso en las distintas categorias de suelo no urbanizable queda expuesta
en el articulo 241 de estas Ordenanzas

- La superficie construida no superara el 20% de la parcela.

- Proyecto realizado por Técnico competente y visado por Colegio Profesional.
- Los Proyectos contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni

caminos.

2.- Industrias de carécter singular y/o que presenten una oportunidad Gnica para su
instalacion en el Suelo No Urbanizable.

La implantacion de estas determinadas industrias supondra una Modificacion Puntual de Plan
General y se regira por lo estipulado para estos casos en esta Normativa.

3. Talleres artesanales de determinados profesionales.
Podran establecerse en las edificaciones risticas existentes en el ambito.

Articulo 245.- Condiciones especificas del Uso Terciario
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1.- Se entiende por Uso Terciario los usos de prestacion de servicios comerciales de
alojamiento hotelero y de hosteleria ligados generalmente al viario, o a la utilizacion y disfrute de
los elementos naturales.
2.- Zonas Terciarias de servicio al transporte por carretera.

- Estas instalaciones deberan cumplir lo especificado en la Ley de Carreteras.

- La superficie construida no superara el 30% de la parcela.

- El Proyecto debera estar integrado con el sistema viario, autorizado por la
Administracion competente de la via a la que dé servicio y, en todo caso redactado por técnico

competente.

3. Actividades terciarias de caracter singular y/o que presenten una oportunidad Unica para
su instalacion en el suelo no urbanizable.

La implantacion de estas actividades terciarias podran realizarse, en los lugares en donde existe
compatibilidad de Uso, como Interés Publico, y sometidas a las siguientes condiciones:
La actuacion no podré realizarse en fincas cuya extension no sea superior a las DOS (2,00) Has.

Las edificaciones tendran tan solo una planta, y su altura de edificacion no sera superior a los
SIETE (7,00) metros.

Se distanciaran de los linderos un minimo de VEINTE (20,00) metros.

La ocupacion méaxima de la finca, con la edificacion, serd del DIEZ (10,00) por ciento.
4.- Actividades terciarias ligadas a la actividad agraria.

Podran establecerse en las edificaciones rusticas existentes en el ambito.
Articulo 246.- Condiciones especificas de Uso de los Espacios Libres

Los Espacios Libres tienen un caracter publico y su regulacion se adecuara a lo establecido en la
regulacion que para este uso se contempla en estas Ordenanzas.

Articulo 247.- Condiciones especificas del Uso Dotacional (REFORMADO)

Se entiende por equipamiento aquellas actividades que se relacionan con la dotacion de servicios
vinculados con el esparcimiento u ocio (Merenderos, Bares, etc) o bien aquellas actividades de
utilidad pdblica o interés social que satisfacen las necesidades colectivas de la poblacion
(Instalaciones Deportivas, Guarderias, Geriatricos, Ayuda al Toxicomano, etc). Las condiciones
especificas de este uso son las siguientes:

1.- Los referidos a esparcimiento u ocio, se materializaran en aquellas edificaciones rusticas
existentes en el momento de aprobacion del presente Plan, pudiendo producirse las ampliaciones
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que se sefialan para las edificaciones residenciales.

2.- Aquellos equipamientos que se refieran a actividades de interés pablico o social encaminadas
a satisfacer las necesidades de la poblacion se estableceran igualmente en edificaciones rusticas
existentes, o de nueva creacion, acogidas a las condiciones de compatibilidad de uso sefialadas en
el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Las edificaciones cumpliran la separacion minima a los linderos de 5 metros, mientras que el
resto de parametros seran libres siguiendo las condiciones especificas de los equipamientos y
normativa sectorial de aplicacion.

Las condiciones objetivas que deben cumplir los usos dotacionales, que de forma
excepcional, puedan reducir las condiciones de implantacion en la parcela a 5 m de separacion a
linderos son las siguientes:

-Usos no previstos en el Plan General de La Palma del Condado.
-Sociologicamente incompatibles con la proximidad a usos residenciales.
-Funcionalmente compatibles con usos que estan en el suelo no urbanizable.
-Que sean de interés publico y social.

Articulo 248.- Condiciones especificas del Uso de Infraestructuras y Transporte
Las infraestructuras se ejecutaran de acuerdo a lo estipulado en las presentes Ordenanzas.
Articulo 249.- Condiciones especificas del Uso Agrario (Reformado)
1.- Uso Agricola
Se entiende por uso agricola aquel que estd ligado a la explotacion de los recursos.
Dentro de él tienen cabida aquellas instalaciones o edificaciones que satisfagan las necesidades
relacionadas con la naturaleza de la finca.

1.- Dentro de estas instalaciones se consideran las siguientes:

a) Casetas para establecer ciertas instalaciones (bombas, riego por goteo,
generadores, etc) relacionados con el uso dominante.

b) Edificaciones para aperos y maquinaria agricola.

2.- La compatibilidad de este uso en las distintas categorias de suelo no urbanizable
queda expuesta en el cuadro del Art® 241 de estas Ordenanzas

3.- Las condiciones de edificacion de estas instalaciones son las siguientes:

a) Se podrén instalar casetas moviles para las instalaciones del punto 1,
apartado a) en cualquier parcela siempre que tengan una superficie edificada inferior a 9 m?y una
altura maxima de 3,5 metros. La solicitud de licencia ird acompafiada de una memoria
explicativa de las necesidades que motivan la instalacion, un esquema de la caseta y valoracion
de la instalacion.

b) Las edificaciones a las que se refiere el apartado b) del punto 1, tendran
las siguientes caracteristicas:
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En parcelas superiores a los 5.000 m? la superficie construida sera de 100 m?.
En parcelas entre 5.000 m? y 2.500 m?, la superficie construida sera de 75 m®.
En parcelas inferiores a 2.500 m?, la superficie construida sera de 40 m?.

Las edificaciones tendran las siguientes caracteristicas:

e Laaltura maxima de estas construcciones serd de 7 metros,

e Seran diafanos a excepcion de los elementos para almacenar animales.

e Para edificaciones con superficie inferior a 40 m? la cubierta sera a uno o dos aguas, para
edificaciones con mayor superficie la cubierta serd a dos aguas, dicha cubierta podra
realizarse con acabado en chapa o teja, debiendo tener una coloracién en colores rojos o
tierras.

e Se prohibe expresamente el uso de cubierta plana.

e Los huecos para iluminacion y ventilacion seran en general horizontales, preferentemente
situados en la parte superior del edificio, con una proporcion que no supere el 20 % del
total.

e Toda la carpinteria exterior sera de madera o metélica para pintar o prelacada; el color
sera preferentemente oscuro. No se admitira carpinterias de aluminios en su color o
anodizadas, permitiéndose las lacadas siempre que el color se asemeje a las permitidas
para pintar.

e Las persianas seran enrollables de cuerda exteriores, estaran enmarcados entre las jambas
del vano, sin que sobresalgan del plano de fachada. Se prohiben expresamente las
persianas de tambor enrollables de cualquier material.

e La cerrajeria, en los vanos que precisen protecciones, estaran enrasadas con el plano de la
fachada, enmarcadas con pletina y sujetas a las jambas y dintel del vano; en ningin caso
se admitira que agarren en el plano de la fachada por el exterior. La cerrajeria se fabricara
en hierro forjado o similar, y se acabara pintada en negro, gris plomo o blanco.

e No se admitiran elementos volados que sobresalgan del plano de fachada

e No se permitiran pretiles.

e Podran disponer de porche.

e Laterminacion de las fachadas serd enfoscadas y pintadas en color blanco

Los Proyectos seran redactados por Técnico competente y visados por Colegio
profesional. Contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcién y reutilizacion
de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

Todas estas instalaciones deberan acogerse a las condiciones generales de estas Ordenanzas
2.- Uso Ganadero

Se entiende por uso ganadero el que desarrolla las actividades relacionadas con la cria 'y

explotacion del ganado sea cual sea su especie. Dentro de este uso tendran cabida las siguientes

actividades: granjas, vaquerias, crias de animales, picaderos, etc.

1.- La compatibilidad de este uso en las distintas categorias de suelo no urbanizable
queda expuesta en el Art 241 de estas Ordenanzas

2.- Dentro de estas instalaciones se consideran las siguientes categorias:
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a) Aquellas que no generan un cuidado de vigilancia y guarderia.

b) Las que por el n° de cabezas necesitan de instalaciones adecuadas a la
legislacion especifica que las regula y que ademas llevan aparejada la necesidad de guarderia o
vigilancia estable.

3.- Para las instalaciones del punto 2, apartado a), las condiciones especificas son las
siguientes:

- Proyecto realizado por Técnico competente y visado por Colegio Profesional.
- La superficie construida no superara 150 m? construidos.

Las edificaciones tendran las siguientes caracteristicas:

e Laaltura maxima de estas construcciones serd de 7 metros,

e Seran diafanos a excepcion de los elementos para almacenar animales.

e Para edificaciones con superficie inferior a 40 m? la cubierta sera a uno o dos aguas, para
edificaciones con mayor superficie la cubierta serd& a dos aguas, dicha cubierta podra
realizarse con acabado en chapa o teja, debiendo tener una coloracién en colores rojos o
tierras.

e Se prohibe expresamente el uso de cubierta plana.

e Los huecos para iluminacion y ventilacion seran en general horizontales, preferentemente
situados en la parte superior del edificio, con una proporcion que no supere el 20 % del
total.

e Toda la carpinteria exterior sera de madera o metélica para pintar o prelacada; el color
sera preferentemente oscuro. No se admitira carpinterias de aluminios en su color o
anodizadas, permitiéndose las lacadas siempre que el color se asemeje a las permitidas
para pintar.

e Las persianas seran enrollables de cuerda exteriores, estaran enmarcados entre las jambas
del vano, sin que sobresalgan del plano de fachada. Se prohiben expresamente las
persianas de tambor enrollables de cualquier material.

e La cerrajeria, en los vanos que precisen protecciones, estaran enrasadas con el plano de la
fachada, enmarcadas con pletina y sujetas a las jambas y dintel del vano; en ningin caso
se admitira que agarren en el plano de la fachada por el exterior. La cerrajeria se fabricara
en hierro forjado o similar, y se acabara pintada en negro, gris plomo o blanco.

e No se admitiran elementos volados que sobresalgan del plano de fachada

e No se permitiran pretiles.

e Laterminacion de las fachadas sera enfoscadas y pintadas en color blanco

- Los Proyectos contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcién y
reutilizacion de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

4.- Las instalaciones del punto 2, apartado b) se regiran por las siguientes
condiciones:

- Estas instalaciones se llevaran a cabo en parcelas superiores a 5.000 m?.
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- La superficie construida no superard el 20% de la parcela. En esta ocupacion estara
incluida la vivienda de vigilancia y guarderia y ésta no superara los 100 m? construidos con una
altura de dos plantas.

- Proyecto realizado por Técnico competente y visado por Colegio Profesional.

- Los Proyectos contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

5.- Estas instalaciones estaran sujetas si procede, a lo estipulado en el Anexo Il de la
Ley 7/94 de la Comunidad Andaluza de Proteccion Ambiental. En este caso, la licencia no se
autorizara hasta no se presente la Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

3.- Uso Forestal

1.- Este uso es compatible en las categorias del suelo no urbanizable que presenta el
cuadro del Articulo 241 de estas Ordenanzas

2.- En caso de actuaciones forestales con especies autoctonas, es necesaria la
obtencion de un permiso especial de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente.

3. Si se tratase de actuaciones que sirvan para adecuacion paisajistica, las especies

empleadas se adecuaran al paisaje en el que se van a implantar y teniendo en cuenta el tipo de
suelo que las sustenta.
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Seccion Tercera . CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO Y EDIFICACION EN
ESPACIOS SINGULARES

Articulo 250.- Condiciones especificas del Nucleo del Saucejo
1.- En el plano de estructura territorial se delimitan los ambitos del nucleo rural del Saucejo.

2.- El Plan establece la realizacion de un Convenio entre los propietarios y el Ayuntamiento,
al objeto de redactar un Plan Especial para la regulacion del citado nucleo. Ello que supone
mantener la clasificacion de Suelo No Urbanizable que actualmente tiene. Dicho Convenio debe
tener como objetivo principal la mejora del espacio rural afectado por la
parcelacion/urbanizacion, con el objetivo de resolver problemas de accesibilidad,
infraestructuras, adecuacion de las edificaciones existentes, vallados, etc, asi como el
sefialamiento de los costes a abonar y su forma de abono por parte de los propietarios. Por ello no
se contemplara en ningun caso la posibilidad de construir nuevas viviendas. Excepcional y
exclusivamente podra contemplarse la posibilidad de construir alguna edificacion mas cuando
ésta tenga una manifiesta utilidad pdblica o interés social y se prevea su necesidad, de acuerdo
con el contenido del convenio.

3. El Plan Especial estara basado en el analisis pormenorizado de los usos existentes, el
tamafno de las parcelas, las infraestructuras existentes y sus déficits, el impacto paisajistico
creado por la edificacion, los suelos que estando parcelados ain quedan sin construir, etc.
Partiendo de ello se ha establecido un diagndstico de la problematica detectada y una propuesta
de ordenacion que se concretard en el instrumento urbanistico adecuado y en la que se
contemplaran entre otros extremos las siguientes:

- Fijacion de unos criterios de "urbanizacién blanda"”, poco impactante sobre el medio y
que, por tanto, no acreciente el impacto negativo que ya de por si misma supone la
parcelacion/urbanizacion ilegal (viarios blandos, con drenaje elemental, alumbrado basico,
abastecimiento, saneamiento colectivo como solucion al problema mas peligroso ecolégicamente
que suponen las fosas septicas, etc.)

- Creacion dentro del ambito de la parcelacion, de zonas arboladas con uso de ocio y
recreo integradas en el medio

- Fijacion de unas condiciones de edificacion (materiales, elementos tipologicos, altura,
etc.) para las futuras reformas de las edificaciones existentes distinguiendo dichas condiciones
segun los distintos usos.

- Creacion de perimetros arbolados y/u otro tipo de vegetacion de ribera que se integre
bien y contribuya a la mejora paisajistica del area.

- Cuantificacion economica del coste de la mejora del espacio rural afectado (mejora de
infraestructuras para evitar mayores impactos, realizacion de plantaciones arboreas, etc.)

El ambito de aplicacion del Plan Especial serd el definido por el presente Plan General,
pudiendo, de forma justificada, introducir algunas modificaciones en su perimetro, que no alteren
sustancialmente el ambito sefialado.

4.- Dentro del contenido del Plan especial, debera incluirse un Estudio de Impacto
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Paisajistico que contemple las medidas correctoras necesarias para minimizar el impacto
producido y se arbitraran medidas dentro del convenio urbanistico entre los propietarios de la
urbanizacion y el Ayuntamiento donde se fijaran en porcentajes las cargas economicas a que, de
forma proporcional al valor de su propiedad, quedaran obligados los propietarios una vez
firmado el mismo. Asimismo se estudiara la posibilidad de establecer el compromiso de cesion
al Ayuntamiento de alguna parte de los terrenos que aun no se encuentren edificados si éstos son
aun propiedad del parcelista. En caso contrario, dichos terrenos parcelados pero no edificados
quedaran fuera del ambito de aplicacion del Convenio y sometidos al régimen de proteccion
establecido para el resto del entorno. Finalmente debera recogerse también el compromiso por
parte de los propietarios de constituir una Entidad de Conservacion para el futuro mantenimiento
de la urbanizacion.

5.- Hasta tanto no se redacte el Plan Especial que se contempla en el presente documento,
no se permitira ninguna nueva edificacion en el ambito delimitado, ni ampliaciones de las
actualmente existentes.

6.- En ningln caso se permitiran segregaciones del parcelario rural existente, salvo que el
Plan Especial al que se hace referencia considere preciso su realizacion al objeto de resolver
problemas de caracter dotacional publico, dentro de los objetivos del mismo.

Articulo 251.- Entorno del Embalse del Corumbel

El Entorno del Embalse del Corumbel, aparte de las limitaciones que se impongan por la
Confederacion Hidrografica del Guadiana, queda limitado a la existencia de una franja de
CINCUNETA (50,00) metros de proteccién desde la linea méxima de embalse, en la que no se
podra realizar ningun tipo de edificacion,

Asimismo no se podran desarrollar en la citada franja nuevas vias, caminos de cualquier indole,
salvo aquellos precisos para el control y mantenimiento de la obra hidradlica.

Articulo 252.- Camino de Berrocal (reformado)

1.- El entorno delimitado tiene como funcion el desarrollo de edificios y actividades de
caracter agricola, forestal y/o ganadero

2.- Se permite la construccién de almacenes agricolas, de una sola planta y altura similar al
industrial Basico.

3. La ocupacion maxima de la parcela sera del CUARENTA (40) por ciento y su
separacion a los linderos sera como minimo de CINCO (5,00) metros.

4.- El uso serd industrial agrario, no permitiéndose ningun tipo de uso residencial. Se
admiten Industrias de caracter singular y/o que presenten una oportunidad Unica para su
instalacion en el Suelo No Urbanizable previa aprobacién de Proyecto de Actuacién o Plan
Especial

Articulo 253.- Patrimonio Rural

El Plan General considera que dentro del Suelo No Urbanizable existen elementos que precisan
de su proteccion especifica, siendo estos:
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a) Colada del Padron

Incluida dentro de la red de Vias Pecuarias, el Plan General propone su adaptacion al Uso
recreativo, compatible con el uso agricola, conectando con las rutas turisticas, especialmente la
Colada del Padron de Palos de la Frontera que permite la union del término municipal de la
Palma del Condado con el ambito del Parque Nacional de Dofiana.

b) Edificios de interés arquitectonico o por su singularidad paisajistica

El Plan incorpora dentro del Catalogo de Elementos Protegidos los siguientes:

- Cortijo de la Zorrera

- Cortijo de los Cuquiles

- La Comandanta

- Los Molinos de Rio Tinto

- La Zahurda de Fuentiduefa

El nivel de proteccion de los citados edificios es el de caracter estructural, de manera que de
forma previa a cualquier intervencion deba ser elaborado un anteproyecto en el que se contemple
el estado actual y el previsto, que de forma obligatoria deberd, previa a la concesion de licencia
municipal, ser autorizado por el Ayuntamiento de la Palma del Condado.

Los citados edificios quedan incluidos dentro del Catadlogo de Elementos de Interés, siendo por
tanto de aplicacion las determinaciones del mismo.

Seccion Cuarta.- DE LAS CONDICIONES DE LOS AMBITOS DEFINIDOS POR EL
PLAN

Articulo 254.- Campifia

Para este ambito, ademas de lo establecido con carécter general tanto en la Normativa de
Régimen Urbanistico como en la Memoria de Ordenacién, se determina, a nivel especifico lo
siguiente:

El grado de proteccion sera:

Grado 2.- Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios, con las limitaciones de Usos que se
contemplan en el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 255.- Estribaciones Serranas

Para este ambito, ademas de lo establecido con carécter general tanto en la Normativa de
Régimen Urbanistico como en la Memoria de Ordenacién, se determina, a nivel especifico lo
siguiente:

El grado de proteccion sera:

Grado 1.- Proteccion de los valores naturales, con las limitaciones de Usos que se contemplan en
el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.
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Articulo 256.- Vertiente Sur

Para este ambito, ademas de lo establecido con carécter general tanto en la Normativa de
Régimen Urbanistico como en la Memoria de Ordenacién, se determina, a nivel especifico lo
siguiente:

El grado de proteccion sera:

Grado 2.- Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios, con las limitaciones de Usos que se
contemplan en el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Grado 4.- Proteccion paisajistica, con las limitaciones de Usos que se contemplan en el articulo
241 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 257.- Plataforma Sur

1.- Dentro de estos ambitos se distinguen por el Plan los siguientes sub-ambitos:
a) Cafada de la Plata

b) Terrenos Forestales

c) Terrenos Improductivos

d) Llanos de la Pedrosa

2.- Los grados de proteccion de los diferentes ambitos son:

a) Cafada de la Plata

Grado 2.- Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios, con las limitaciones de Usos que se
contemplan en el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

b) Terrenos Forestales

Grado 1.- Proteccion de los valores naturales, con las limitaciones de Usos que se contemplan en
el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

c) Terrenos Improductivos

Grado 3.- Proteccion de areas de riesgos, con las limitaciones de Usos que se contemplan en el
articulo 125 de las presentes Ordenanzas.

d) Llanos de la Pedrosa

Grado 2.- Proteccion de los Usos y Paisajes agrarios, con las limitaciones de Usos que se
contemplan en el articulo 241 de las presentes Ordenanzas.

Seccion Quinta.- DE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS POR OTRAS LEGISLACIONES

Articulo 258.- Yacimientos arqueologicos
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Es de aplicacion lo establecico en el Capitulo 2 del Régimen del Suelo No Urbanizable, articulo
86 de las Normas Urbanisticas del presente Plan General.

Articulo 259.- De las carreteras
1.- La legislacion que regula estas vias de comunicacion es:
*Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras, publicada en el B.O.E. n° 182 de 30/07/88.
* Ley 8/2001 de Carreteras de la Junta de Andalucia
2.- Los terrenos afectados son:
AUTOPISTAS: A-49
CARRETERAS AUTONOMICAS: A-472 y A-493
CARRETERAS LOCALES: HV-5131
3.- Las afecciones son:
Articulo 56. Zona de no edificacion.

1. La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros en
las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal y
de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

2. En aquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacion quede dentro de
las zonas de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde coincidir o con el
borde exterior de la zona de servidumbre legal.

3. En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en funcion de la
titularidad o categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicion, prevalecera en
todo caso la de mayor extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificacion
en determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias especiales as. lo aconsejen y
previo informe de los municipios en cuyos terminos radiquen los referidos tramos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las travesias
de poblaciones, la Administracion .n titular de la carretera podra ampliar la extension de la
zona de no edificacion, previo acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico
correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion. Cuando las extensiones
que se propongan en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas en la presente
Ley tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, debera recabarse, con posterioridad a su
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aprobacion inicial, informe vinculante de la Administracion titular de la carretera, que versara
sobre aspectos relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la seguridad de la circulacion

vial.

3.- DE LA A-49

Se incluye dentro del dominio publico de la A-49 el Centro de Conservacion y Explotacion

existente.

La distancia de la edificacion se fija en CIEN (100) metros, medidos desde la arista mas cercana

de la calzada de la citada via.

4.- DE LAS A-472'Y A- 493

La distancia de la edificacion, conforme a la legislacion autondmica se establece en

CINCUENTA (50) m. medidos desde la arista exterior de la calzada.

*VIAS DE GRAN CAPACIDAD (AUTOPISTAS,AUTQVIAS Y VIAS RAPIDAS)

AEE. - Arista Exterlor da Explanoclon

LINEA
BLANCA
1

CALZADA

100m.

DOMINO
POBLICO
ADYACENTE

ZONA DE
SERVIDUMERE
LEGAL

Z0NA DE
AFECCION

I00m. - ZONA DE NO EDIFICACION

JUNTR OF RNDRLUCTR

Consejeria de Obras Publicas y Trasnportes
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i CALZADA

50m. (Red Bdsica o Intercomarcal Convenclionall
25m. (Resto de Red Convencional)

!
O | SERVIDUMBRE Z0MA DE AFECCION
o

50m, - ZONA DE MO EDIFICACION (en Red Bdsica o Intercomarcal Convencional)
25m, - ZONA DE NO EDIFICACION (en Resto de Red Convenclional

Consejeria de Obras Publicas y Trasnportes

AR

JUNTR DE RNDRLUCIA

Articulo 260.- De los cauces. Dominio Publico Hidraulico

1.- Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2002, de 20 de julio, modificado por la Ley
62/3003 de 30 de Diciembre de acompafiamiento de los Presupuestos Generales del Estado para
2004)

Reglamento del Dominio Publico Hidradlico (RD 849/1986 de 11 de abril, modificado por el RD
606/2003 de 23 de mayo)

Plan Hidrologico del Guadalquivir (RD 1664/1988 de 24 de julio)
Plan Hidrologico Nacional (Ley 10/2005 de 5 de julio del 2005)
2.- La Ley establece el dominio publico hidraulico del Estado en el Art° 2:

Constituye el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente
establecidas en esta Ley:

a) Las aguas continentales tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los
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recursos hidraulicos.
El Art° 6 establece por riberas:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico regulado por el
Reglamento del DPH (RD 849/86 de 11 de abril), con prohibicion de edificar y plantar especies
arboreas sobre ellas (art® 6 al 8 del Reglamento)

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen, debiendose obtener autorizacion previa del Organismo de la
Cuenca, para las siguientes actuaciones (art® 6 al 9 y 78 al 82 del Reglamento):

. Alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

. Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas

. Extracciones de aridos

. Acampadas colectivas que necesiten autorizacion de Organismos competentes en materia de
campamentos turisticos.

. Otro Uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topogréaficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario
para la seguridad de personas y bienes, podran modificarse la anchura de ambas zonas en la
forma que reglamentariamente se determine.

c¢) Los cauces incluidos son los del Arroyo del Pilar, de los Alamillos, de Pio Tortillo y de la
Pescaderia y el de la Cafada.

Areas Inundables.-
Reguladas por los articulos14 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
Aguas Superficiales

Se deberad obtener concesion administrativa, otorgada por el Organismo de la Cuenca, para el
abastecimiento independiente con aguas publicas superficiales (art® 122 al 125 del Rgt°).

Aguas Subterraneas

Se deberad obtener concesion administrativa otorgada por el Organismo de la Cuenca, para el
abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen superior a los 7.000
m3/afo, o realizar comunicacion para volimenes inferiores (art 184 al 188 del Rgt° y del 84 al 88
del mismo).

Depuracion de Vertidos
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Obtener autorizacion precia del Organismo de la Cuenca para efectuar vertido directo o indirecto
de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del dominio publico hidraulico.
Embalses y su entorno
Obtener autorizacion previa o informe favorable del Organismo de la Cuenca apara efectuar
actuaciones compatibles con el Uso y Explotacion del Embalse (art® 96 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, art® 50 al 77 del Rgt® y art® 58 del Plan Hidrologico.
3.- DEL ARROYO DE LAS CANADAS
Dados los frecuentes episodios de desbordamiento, los sectores del Suelo Urbano sin Consolidar,
y los del Suelo Urbanizable, antes de la aprobacién de su instrumento de planeamiento, deberan
ser informados por la CH del Guadiana, la cual establecera las medidas de canalizacion precisas,
con las correspondientes afecciones, que eliminen los problemas de desbordamiento.
Articulo 261.- Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres
1.- REFERENCIA JURIDICA
Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario.
Real Decreto 2387/2004 de 30 de Diciembre

2.- AFECCIONES
Zona de dominio Publico:
Comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General y una franja de OCHO (8,00) metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la

explanacion.

Se entiende por arista exterior de la explanacion, a la interseccion del talud del desmonte, del
terraplen o, en su caso de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los trazados colindantes con suelos clasificados como Urbanos Consolidados, la zona de
dominio publico sera de CINCO (5,00) metros.

Zona de Proteccion
Una franja de terrenos a cada lado de las lineas ferroviarias, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta metros de

las aristas exteriores de la explanacion.

En trazados colindantes con Suelos Urbanos Consolidados, las franjas de proteccion seran de
OCHO (8,00) metros.
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Linea limite de edificacion

Esta linea se sitla, con caracter general, a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de
la plataforma, medidos horizontalmente de partir de la mencionada arista.

En el Suelo Urbano Consolidado, la linea de la edificacion es la contemplada en el presente
documento, en caso de inexistencia de esta, la linea de la edificacion se establece a VEINTE (20)
metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma.

Articulo 262.- De las lineas eléctricas

1.- REFERENCIA JURIDICA

Ley 10/1966 de 18 de Marzo, sobre Expropiacion Forzosa en Materia de Instalaciones Eléctricas.
Reglamento de la Ley 10/1966: Decreto 2619/1966 de 20 de Octubre.

Reglamento de lineas eléctricas aereas de alta tension. Decreto 3151/1988 de 28 de Noviembre.
Ley 49/1984 de 26 de Diciembre sobre Explotacion Unificada del Sistema Eléctrico Nacional.

2.- AFECCIONES

Los arboles se situaran a una distancia de la linea eléctrica de: 1,5 + U(KV)/100 m, (con wun
minimo de 2,00 m)
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TITULO VI CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUO-9
Articulo 263.- Afecciones acusticas

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los
estudios correspondientes determinando los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion acustica
imprescindible en caso de superar los umbrales establecidos en la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre y en su caso, en la normativa
autonomica o local. El Estudio de Ruido debe contener los correspondientes mapas de isofonas.
Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados a cargo de los
promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, y no podran ocupar
terrenos de dominio publico.

CONDICIONES DE LA INDUSTRIA BASICA
Articulo 264.- Ambito de aplicacion

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el suelo urbanizable ordenado 9 contemplado en
el presente Plan General en el que se indique este Uso pormenorizado.

Articulo 265.-Destino

Son espacios que albergan, basicamente, actividades manufactureras, asi como actividades de
almacenaje de mercancias incluidos congelados, deposito de productos en local cerrado y talleres
de reparacion de bienes de produccion y de consumo, centros logisticos, otros.

Articulo 266.- Parcelacion

1.- La parcela minima es la existente en el actual parcelario.

2.- Para nuevas parcelaciones, segregacion de parcelas existentes o desarrollos de
planeamiento las parcelas minimas seran de:

Frente minimo de parcela DIEZ (10,00) metros
Superficie minima de parcela DOSCIENTOS CINCUENTA (250) m2

4.- Las agregaciones seran libres.

Articulo 267.- Altura y nimero de plantas

1.- El nimero de plantas permitidas serd de UNA (1).

2.- La altura, medida desde el acerado, en el punto mas desfavorable, hasta el plano de
arranque de las cerchas, o en su caso forjados, no superara los OCHO CON CINCUENTA (8,50)

m

La Corporacion podra, ante situaciones especiales, permitir alturas superiores a la
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indicada en el apartado anterior, siempre que sean necesarias para el proceso de fabricacion que
en su interior se vaya a instalar.

3.- La altura de la edificacion no superara los 10 metros

En el caso de las alturas especiales recogidas en el segundo parrafo del punto anterior, se
estara a la que fije, en cada caso la Corporacion Municipal.

4.- En ningun caso una topografia adversa en la parcela, posibilitara una altura superior a la
indicada en los puntos anteriores.

Articulo 268.- Edificabilidad

1.- La edificabilidad méxima es la establecida en la ficha no contando dentro de ella las
entreplantas que se pudieran realizar para oficinas, almacenes, u otros usos, que se engloben
dentro de la altura total permitida con un méximo del 25%. Las plantas bajo rasante no
computaran edificabilidad.

2.- En ningun caso una topografia adversa en la parcela, posibilitard una edificabilidad
superior a la indicada en los puntos anteriores.

Articulo 269.- Situacion

1.- Las edificaciones, en planta y alzado, se adecuaran a las alineaciones marcadas en la
documentacion gréfica, con patios interiores libres, pudiendo retranquearse mediante la
tramitacion de un estudio de detalle.

Articulo 270.- Condiciones estéticas

Libres.

Articulo 271.- Actividades compatibles

1.- De forma complementaria a la actividad Industrial se toleraran:
a) Servicios a las empresas
b) Exposicidn de productos destinados a la venta
C) Almacenaje de productos
d) Aparcamiento de vehiculos
e) Las Oficinas, solamente con caracter de complemento de la actividad

principal que se desarrolla en el edificio.

2.- Se admiten sin limitacion los usos Dotacionales tanto puablicos como privados en los que
se podra aumentar el nimero de plantas hasta 4 y Locales de reunion y Ocio.

3. Se admiten los Usos Comerciales salvo “Grandes Superficies” y “Edificios Comerciales”.

4.- Se admiten los usos de oficinas destinados a Servicios de informacidn y comunicaciones,
agencias de noticias o de informacién turistica, sedes de participacion politica o sindical,
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organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos
profesionales y otras que presentan caracteristicas similares

5.- Es incompatible el Uso Residencial.

CAPITULO IV.- USO TERCIARIO

Seccion Primera.- ASPECTOS GENERALES

Articulo 272.- Definicion y clases.

1.- Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico,
a las empresas y a los organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al

pormenor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de
intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

2.- A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguientes clases:
a) Oficinas
b) Comercial
C) Hotelero
d) Locales de reunion y ocio
3.- Oficinas

Se incluye en el uso de oficinas el servicio correspondiente a las actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacidn u otros, publicos o privados.

4.- Comercial

Se considera uso comercial, a los efectos de este Plan General de Ordenacion Urbana de La
Palma del Condado, a la actividad realizada profesionalmente con &nimo de lucro, por personas
fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior, por cuenta propia o
ajena, bienes naturales o elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se deriven, asi como
los servicios profesionales relacionados con la practica del deporte o la salud y belleza,
independientemente de la modalidad o soporte empleado en su realizacion, y ya se realice en
régimen de comercio mayorista 0 minorista.

Se considera dentro del uso Comercial aquellas instalaciones deportivas que precisen para su
normal funcionamiento el asesoramiento técnico de monitores, y se incluyan la venta de
productos relacionados con la préctica deportiva que desarrollan en las instalaciones.

5.- Hotelero

Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones (residencias de estudiantes).
Igualmente se entenderan dentro de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como
campings, campamentos o albergues en los que las actividades se desarrollen, fundamentalmente,
al aire libre.
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6.- Locales de reunion y ocio

Son las edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales, ludicas o
de esparcimientos.

7.- Usos Compatibles

Se permitiran sin limitacion la siguiente compatibilidad:

b)Usos dotacionales de caracter privado o publico

Articulo 273.- Ambito de aplicacion y efectos

1.- El objeto de este capitulo es el de regular las condiciones relativas a los aspectos técnicos,
funcionales e higiénico-sanitarios de las edificaciones que desarrollen el uso terciario en el SUO-
9.

2.- El ambito se extiende al SUO-9.

3.- En edificaciones con usos mixtos o multiples, con independencia de que las condiciones
particulares se refieran al uso dominante a cada uno de los otros usos se entiende que le serian de

aplicacion las condiciones particulares correspondientes a ellos salvo que se indique otra cosa.

4.- Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades basicas no contemplados
explicitamente en este Titulo, seran las que se establezcan para usos o actividades afines.

Seccion Segunda.- CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS
Articulo 274.- Clases de Oficinas
1.- Segun la actividad y relacion con otros usos, distinguimos:

a) Actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficinas (industria, construccién o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente.

b) Servicios de informacion y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacion turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales y otras que
presentan caracteristicas similares.

2.- Dependiendo de la menor o mayor afluencia previsible de publico, se realiza la siguiente
clasificacion, que determinard la compatibilidad del uso de conformidad con las distintas
zonificaciones:

a) Despachos profesionales y asimilables
b) Oficinas, Instituciones y Centros Administrativos

3. Segun la situacion de estas oficinas, distinguimos los siguientes:
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a) Locales de oficinas.
b) Edificios de oficinas.

Articulo 275.- Condiciones Generales de las Oficinas

1.- Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de caracter
general:

a) La altura de las Oficinas sera la que corresponda por condiciones de edificacion.
No se admiten oficinas en sotanos.

b) Las Oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 m?, un
retrete y un lavabo; por cada 100 m? més o fraccion, se aumentaran un retrete y un lavabo. En
todo caso se instalara con absoluta independencia para sefioras y caballeros. Estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo instalarse con un vestibulo
de aislamiento.

2.- Prevision de aparcamientos

a) La reserva de aparcamientos sera, en términos generales de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?2 construidos de la oficina. Se dejaran previstas las plazas de
aparcamientos para personas con movilidad reducida segiin normativa en vigor.

Articulo 276.- Locales de Oficinas

1.- Por Locales de Oficinas se entiende el local o locales que, ocupando cualquier planta o
plantas de un edificio, se destinan al desarrollo y prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros, publicos o privados, incluyendo despachos
profesionales.

2.- Se permite el acceso comun con el resto del edificio, siempre que la superficie destinada a
las Oficinas en el bajo, no supere los 300 m2 construidos. En casos de superficies superiores se
estara a las condiciones generales de la presente seccion.

4.- Se podran instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

5.- El tratamiento de los Locales de Oficinas, en su fachada, tendra en cuenta la composicion
general del edificio en el que se incluye.

Articulo 277.- Edificios de Oficinas

1.- Se entiende como Edificio de Oficinas a aquel en el que, con caracter exclusivo, se da
este Uso.
2.- Las comunicaciones interiores tendran un ancho minimo de 1,00 metros, debiendo contar

con ventilacién e iluminacion natural.

3.- Las escaleras tendran una latitud minima de 1,00 mts., y sus huellas y tabicas se ajustaran

210



a las condiciones establecidas en las Normas Contra Incendios que les sean de aplicacion.

4.- Se podran instalar servicios comunes, en la cuantia que se sefialan en las condiciones
generales, debiendo en cada planta contar con, al menos un servicio para sefioras y otro para
caballeros, con inodoro y lavabo en el primer caso, e inodoro, urinario y lavabo en el segundo.

5.- Dentro del Edificio de Oficinas se admitird la existencia de elementos comunes
destinados al servicio del mismo, tales como secretaria, administracion, copisteria, cafeterias, etc.

Seccion Tercera.- DE LAS CONDICIONES DEL USO COMERCIAL
Articulo 278.- Clases de Usos Comerciales

1.- Se denomina comercio al servicio terciario cuando se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, incluyendo aquellas actividades que elaboran
artesanalmente los productos destinados a dicha venta, o que realizan reparaciones de los
mismos, ademas de las actividades relacionadas con dar servicios al ciudadano complementando
otros usos tales como los gimnasios, saunas....en los que hoy dia se aproximan mas al uso
comercial que al uso meramente deportivo. En aquellos locales en los que se conjugan con la
misma importancia actividades de venta de productos, prendas de vestir con asesoramiento
profesional del deporte, belleza salud.se consideran locales comerciales.

Se considera uso comercial, a los efectos de este Plan General de Ordenacion Urbana de La
Palma del Condado, a la actividad realizada profesionalmente con &nimo de lucro, por personas
fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior, por cuenta propia o
ajena, bienes naturales o elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se deriven, asi como
los servicios profesionales relacionados con la practica del deporte o la salud y belleza,
independientemente de la modalidad o soporte empleado en su realizacion, y ya se realice en
régimen de comercio mayorista 0 minorista.

Se considera dentro del uso Comercial aquellas instalaciones deportivas que precisen para su
normal funcionamiento el asesoramiento técnico de monitores, y se incluyan la venta de
productos relacionados con la préctica deportiva que desarrollan en las instalaciones.

2. Se considera establecimiento comercial todos los locales y construcciones o instalaciones
de caracter permanente, cubiertos o sin cubrir, con escaparates o sin ellos, que estén en el
exterior o interior de una edificacion, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales,
ya sea de forma continuada o en dias o temporadas determinadas, asi como cualesquiera otros
recintos acotados que reciban aquella calificacion en virtud de disposicion legal o reglamentaria.

Se permiten los usos comerciales mayoristas y minoristas.

Se consideraran establecimientos comerciales de caracter colectivo los conformados por un
conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio o complejo de
edificios, en los que se ejerzan las respectivas actividades de forma independiente, siempre que
compartan la utilizacion de alguno de los siguientes elementos:

-Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos o sus
clientes.

-Aparcamientos privados

-Servicios para clientes
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-lmagen comercial comun

-Perimetro comun delimitado
Tendran incidencia territorial los establecimientos comerciales, individuales o colectivos, cuya
implantacion tenga impacto de caracter supramunicipal sobre su entorno o alguno de sus
elementos significativos. En todo caso, se considerard que tiene incidencia territorial
supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista.

2.- Segun la situacion y dimensiones de las edificaciones destinadas al uso comercial,
distinguimos:

a) Bajos y locales comerciales

b) Edificios comerciales

C) Grandes Superficies minoristas
3. Se entienden por Bajos y Locales Comerciales los locales de exposicion y venta al

publico que se situan en las plantas inferiores de los edificios que pueden estar destinados a otros
usos.

4.- Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se extiende
a totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter terciario.

5.- Se entiende por Grandes Superficies minoristas a todo establecimiento de caracter
individual o colectivo en el que se ejerza la actividad comercial minoristas y tenga una superficie
(til de exposicion y venta superior a 2.500 m?.

Articulo 279 .- Condiciones Generales de los Comercios

1.- La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2, no pudiendo servir de
paso ni tener comunicacion directa con ningun otro uso no relacionado con el comercial.

2.- La altura del local donde se desarrolle el uso comercial serd la que corresponda por las
condiciones de edificacion.

3. se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones.

4.- Dada su peculiar naturaleza, los comercios del ramo de la alimentacion, podran ser objeto
de una reglamentacion municipal especifica, complementaria de la establecida en las presentes
Normas.

5.- La reserva de aparcamientos en edificaciones de nueva planta con superficie de parcela
superior a 500 m? destinadas al Uso Comercial sera de una plaza por cada 100 m2, con carécter
general, debiéndose respetar las reservas que, para cada tipo de local se establece en sus
condicionantes particulares. Se dejaran previstas las plazas de aparcamientos para personas con
movilidad reducida segin normativa en vigor.

Articulo 280 .- Bajos y Locales Comerciales (Reformado)
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1.- Se entienden por Bajos y Locales Comerciales los locales de exposicion y venta al
publico que se situan en las plantas inferiores de los edificios que pueden estar destinados a otros
usos.

3.- El tratamiento de la fachada del local se ejecutara teniendo en cuenta su adecuacion a la
composicion general del edificio en el que se integre.

Articulo 281.- Edificios Comerciales

1.- Se entienden por Edificios Comerciales, aquellos en los que el uso comercial se extiende
a totalidad o mayor parte del edificio y siempre que los restantes usos sean de caracter terciario.

2.- Los aparcamientos a reservar en los edificios comerciales seran:

a) La reserva serd de una plaza por cada 100 m? construidos. Se dejaran previstas las plazas
de aparcamientos para personas con movilidad reducida segin normativa en vigor.

b) Se podran reducir las plazas de aparcamiento citadas hasta un 50 %, siempre que, en el
proyecto de actividad se garantice la disposicion para los usuarios del comercio de plazas de
aparcamiento en un estacionamiento publico rotatorio.

C) Los Edificios Comerciales dispondran en el interior de su parcela, ademas de las plazas
de aparcamiento obligatorias, de espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga
y descarga de los vehiculos de reparto y suministro, con un niamero minimo de plazas del 10% de
las correspondientes a aparcamientos obligatorios.

Articulo 282.-Gran superficie comercial minorista.

1.- A los efectos de este Plan se considerara como centro comercial todo establecimiento
dedicado al comercio al por menor que tenga una superficie de venta superior a los 2.500 m2.

2.- Se entendera por superficie de venta aquella en la que se almacenen articulos para su
venta directa y sea utilizable efectivamente por el consumidor, esté cubierta o no, exceptuando el
resto de superficies tales como aparcamientos, oficinas, centros recreativos, almacenes de stocks.

3. Se entenderd como centro comercial el conjunto de establecimientos comerciales que,
integrado en un edificio o conjunto de edificios ejercen las respectivas actividades de forma
empresarialmente independiente, disponiendo de determinados elementos de gestion comunes.

4.- Las reservas de aparcamiento se realizaran en relacion de una plaza por cada 50 m2 de
superficie construida. Se deberan reservar un 10% de las plazas para aparcamientos de
suministradores, con las dimensiones necesarias para vehiculos de mayores dimensiones. Se
dejaran previstas las plazas de aparcamientos para personas con movilidad reducida segun
normativa en vigor.

5.- Instalacion de Grandes Superficies minoristas y Centros Comerciales.

a)En general, no se permitiran las instalaciones de Grandes Superficies Comerciales minoristas
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mayores de 2.500 m2 de superficie de venta, de acuerdo a lo establecido en los articulos 25 y 32
del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

b) Si se quisieran implantar deberan tramitarse mediante planeamiento especial, todo ello si la
legislacion sectorial lo permitiese en futuras modificaciones.

Seccion Cuarta.- DE LAS CONDICIONES DEL USO HOTELERO
Articulo 283.- Ambito de aplicacion
Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el sector SUO-9..
Articulo 284.- Definicion y clases
1.- Uso hotelero es el servicio terciario que se destina a proporcionar alojamiento temporal a
las personas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones. Igualmente se entenderan dentro
de este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como campings, campamentos o albergues

en los que las actividades se desarrollen, fundamentalmente, al aire libre.

2- Se distinguen los desarrollados en la Legislacion correspondientes de Establecimientos
Hoteleros.

Articulo 285.- Condiciones Generales de los establecimientos Hoteleros

1.- Una actividad hotelera podra desarrollarse en edificio destinado total o parcialmente a
viviendas solo en el caso de que disponga de elementos de acceso y evacuacion adecuados
independientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones generales (luz, agua,
teléfono, etc...) asimismo totalmente independientes de las del resto del edificio.

2.- Las condiciones generales en cuanto a su disefio y servicios complementarios, se
obtendran por aplicacion de lo establecido en su legislacion especifica.

3.- Las reservas minimas de aparcamientos dentro de las propias parcelas o edificaciones
destinadas al alojamiento hotelero seran las siguientes:

- Instalaciones de 5 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones

- Instalaciones de 4 estrellas 1 plaza por cada 2 habitaciones

- Instalaciones de 3 estrellas 1 plaza por cada 4 habitaciones

- Instalaciones de 2 0 menos estrellas 1 plaza por cada 5 habitaciones

Cuando ademas del uso de alojamiento dichas edificaciones cuenten con locales para otros usos
externos tales como locales de reunion y espectaculos, actividades socio-culturales, comerciales,
etc., a las reservas anteriores se les sumaran las plazas correspondientes a dichos locales y usos.
En parcelas de menos de 500 m? de suelo urbano consolidado o con algin tipo de proteccion que
haga imposible la reserva, podran eximirse de tal obligacion.

Seccion Quinta.- DE LAS CONDICIONES DEL USO DE LOCALES DE REUNION Y
OCIO

Articulo 286.- Definicion y tipos
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1.- Son las edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas, culturales,
ludicas o de esparcimientos.

2.- Se incluyen dentro de estos conceptos:
a) Salones recreativos y de juegos.
b) Locales de espectaculos en edificios cerrados.
c)Locales de espectaculos a desarrollar total o parcialmente al aire libre. Estas actividades solo
podra instalarse en parcela exclusiva.
d) Locales destinados a restauracion
Articulo 287.- Condiciones de los Locales de Reunion y Ocio
1.- Los apartados a y b del articulo anterior, podran desarrollarse en edificio destinado a otros
usos, solo en el caso de que disponga de accesos y evacuacion adecuados independiente del resto

del edificio, asi como instalaciones generales (luz, agua, teléfono, ...) asimismo totalmente
independientes de los del resto del edificio, y que no se desarrolle por encima de la planta

segunda del mismo (PB+2).

2.- Todo establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su superficie o el
tipo de instalacion, debera cumplir la Normativa de Ruidos que le sea de aplicacion.

3. La reserva de aparcamientos en los locales de reunion y ocio, seran:

a) 1 plaza por cada 50 m2, en locales de reunion y ocio

b) 1 plaza por cada 15 localidades

Se dejaran previstas las plazas de aparcamientos para personas con movilidad reducida segun
normativa en vigor.
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