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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EL
CONCURSO PUBLICO PARA LA CONCESION DEMANIAL DE USO
PRIVATIVO EN SUELO MUNICIPAL, QUE TIENE POR OBJETO LA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION, INSTALACION Y
SUBSIGUIENTE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO DE TANATORIO EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE LA PALMA DEL CONDADO

1. OBJETO DE LA LICITACION.

Antecedentes: La modificacion de los usos y costumbres sociales entorno a la
muerie ha posibilitado la aparicion de una creciente demanda de servicios funerarios de
acuerdo a las nuevas necesidades de la sociedad. Con el fin de dar una adecuada respuesta
que garantice un trato digno tanto a los fallecidos como a sus familiares, sin menoscabo por
ello de las necesarias precauciones sanitarias se propone la edificacién de un tanatorio
colindante a la Carretera de Circunvalacion de La Palma del Condado que cumplira las
normativas actuales tanto estatales como autondémicas en materia de sanidad mortuoria.

Objeto: El presente pliego tiene por objeto establecer las prescripciones y demas
formalidades técnicas que han de regir fa elaboracién de los proyectos para la realizacién
del objeto de laconcesion. El presente pliego reviste caricter contractual. En todos aquellos
aspectos del contrato no regulados en este pliego se estara a lo dispuesto en el pliego de
clausulas administrativas que rige {a concesion administrativa.

2. DEFINICION DEL OBJETO.

Antecedentes: Dentro del objeto del contrate se establece la redaccién del proyecto
de un tanatorio. El licitador debera proponer una ordenacion global de la zona de acuerdo a
la implantacion del inmueble dentre de la parcela propuesto resolviendo los postbles
accesos y circulaciones asi como las zonas aledafias que sirven de acceso. En su propuesta

- debera incluir las obras de urbanizacién que resulten necesarias tanto en la parcela como en

los viales circundantes {abastecimiento y saneamiento de aguas, infraestructuras, etc.).

Caracteristicas de las edificaciones: El emplazamiento de la edificacion se debera
adecuar al terreno, con el fin de limitar su impacio global en las vistas de la zona. El
edificio deberd contar con accesos independientes para el pablico y para los cadaveres y
personal. del mismo modo las dependencias de estancia y transito del publico tendran
circulaciones independientes de las de transito, permanencia, tratamiento y exposicion de
cadaveres, Il edificio serd aislado y se desarrollard en una sola planta la zona destinada al
pL’l_blin_;.

En tal sentido deberd contar con las siguientes funciones o espacios:

» Vestibulo general, que contard con un espacio destinado a la recepcion e
informacion del publico.
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Salas de velatorio, que deberdn situarse en planta baja, y con accesos a espacios
libres, con un minimo de dos.

Servicios piblicos (debera tenerse en cuenta la accesibilidad para minusvalidos).
Vestuario y aseos para personal.

Almacén.

Zona administrativa.

. Sala de tanatopraxia.

Cualquier otro que se estime para la mejora de la gestion y funcionamiento del
centro asi como de la atencion al pablico.

Este programa minimo deberd completarse con el resto de dependencias que se

estimen necesarias para ¢l correcto funcionamiento del tanatorio.

Caracteristicas de los proyectos: Para la realizacion de los proyectos se aportara el

correspondiente plano de situacion y descripcion del terreno y en su redaccion se debera
tener en cuenta especialmente las normativas de accesibilidad, cédigo técnico de la
edificacion, proteccion contra incendios, policia mortuoria y cualquier otra que resulte de
aplicacion. El Decreto 95/2001, de 3 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, establece en sus articulos 33 y 34 los requisitos que deben
cumplir los tanatorios:

Ubicacion: Se ubicaran en edificios aislados, de uso exclusivo.

Accesos: El piblico y los cadaveres tendran accesos independientes.

Dependencias: Las de trdnsito y permanencia del pablico tendran accesos vy
circulaciones independientes de las de transito, permanencia y, en su caso,
tratamiento y exposicion de cadaveres. Contardn con aseos independientes para el
publico y para el personal.

Personal y equipamiento: Deberan disponer del personal, material y equipamiento
necesario y suficiente para atender los servicios ofertados, garantizando el necesario
nivel de higiene para que no se produzcan riesgos para la salud.

Deben disponer de una zona para la exposicién de cadaveres, que constara, como
minimo, de dos dependencias incomunicadas entre si, una para la exposicion del
cadaver y otra para el piblico. La separacién entre ambas dispondrd de una
cristalera impracticable, lo suficientemente amplia para permitir la vision directa del
cadaver por el publico. La sala destinada a la exposicién del cadaver dispondra de
ventilacion independiente y refrigeracion entre cero y cuatro grados y de un
termometro indicador visible desde el exterior.

En caso de que dispongan de sala de pl‘aCthBS de sanidad mortuoria, ésta debera
tener:

Paredes lisas y de revestimiento lavable y suelo impermeable.
Una camara frigorifica, como minimo, para la conservacion de cadaveres.
Instalacion de ventilacién y refrigeracion.

Lavabo con agua caliente, asi como un aseo y ducha para el personal,
integrado en la propia sala o anexo a la misma.
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El proyecto de obras y de urbanizacion, a redactar por el adjudicatario, debera
ajustarse, en cuanto a su alcance y contenido, a lo indicado en este apartado y a lo previsto
en el articulo 123 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y a las ordenanzas
municipales.

. Proyecto basico: En una primera fase, y como documentacion para la adjudicacion
del procedimiento abierto, se¢ debera presentar un proyecto bdsico, que constara de la
sigulente documentacion:

» Memoria:

o Objeto del proyecto incluida la urbanizacion de los accesos.

o Descripcion de la solucion propuesta indicando soluciones técnicas v
especificando de manera somera los materiales a emplear y soluciones
constructivas previstas.

o Plan de obra en tiempo y coste correspondiente al total de la obra cuya
duracion no podra exceder de doce meses hasta la puesta en funcionamiento.

» Planos:
o Plano de situacion e implantacion en la parceia.
o Planos de plantas, cubiertas, alzados y secciones a escala suficiente para la
adecuada comprension de la propuesta.
o Planos de circulacidn y accesos.
o Planos de detalle de los elementos mas significativos de la solucién
propuesta.

» Presupuesto: Se realizard un presupuesto general que contard con un resumen de
todos los capitulos y cuya suma constituira el presupuesto de ejecucion material
(PEM). Este PEM se incrementard en un 13 por 100 en concepto de gastos
generales y en un 6 por 100 en concepto de beneficio industrial, sobre esta suma se
aplicard el correspondiente LV.A.

Proyecto de urbanizacién: El adjudicatario, en el plazo de dos meses desde la
notificacion  de la adjudicacién del procedimiento abierto, debera presentar el
correspondiente proyecto de urbanizacion que sera desarrollo de la urbanizacion basica que
se ha propucsto en el proyecto basico aportado para la licitacion, incorporando cuantas
modificaciones se estimen necesarias por parte del Ayuntamiento. Constara como minimo
de la siguiente documentacion:

» Memoria justificativa y descriptiva;

o Objeto del provecto.

o Necesidades a satisfacer y la justificacion de la solucion adoptada
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta siempre con
arreglo a la normativa de aplicacion, entre otros los factores econémicos.
sociales administrativos y estéticos con justificacion de la solucién adoptada.

o Descripcion de la solucion propuesta.
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o Memoria técnica, especificando los materiales a emplear y soluciones
constructivas.

o Memorias especificas y fichas justificativas del cumplimiento de Ia.
normativa,

o Anexo de calculo de las instalaciones,

o Plan de obra en tiempo y coste.

» Pliego de condiciones:

o Phego de prescripciones técnicas particulares, en las que se estableceran las
especificaciones sobre materiales, especificaciones sobre la ejecucion y
criterios de medicion y valoracion.

o Pliego de condiciones econdémicas y técnicas generales.

o Relacidn de la normativa de obligado cumplimiento.

» Planos: Los planos deberan.recoger el estado actual y el estado modificado a escala
suficiente, y como minimo, los siguientes:
o Plano de situacion y de ubicacion en el entorno.
Planos de planta acotada y secciones.
Planos de perfiles
Planos de instalaciones.
Planos de detalle, que serviran para que queden petfectamente definidos las
diferentes soluciones constructivas, detalles de instalaciones, calzada,
acerado, y otros.

o 0 00

» Mediciones y presupuesto: Las mediciones se realizaran a partir de los planos de
proyecto y con las cotas del mismo. Cada unidad de obra estara compuesta por los
apartados necesarios para definir las partes que la integran. Deberan realizarse de
forma ordenada y clara, por capitulos homogéneos y de acuerdo con un orden
légico. Se incluird un cuadro de precios, con justificacion de precios
descompuestos, en los que figure el coste de la mano de obra, materiales,
maquinaria y medios auxiliares. Cada unidad debera tener el precio y desglose de
cada gasto y un presupuesto, ordenado por capitulos y totalizado. Finalmente se
incluira un presupuesto general, que contara con un resumen de todos los capitulos
y cuya suma constituye el presupuesto de ejecucion material (P.E.M.). Este P.E.M,
se incrementara con un 13 por 100 en concepto de gastos generales y con un 6 por
100 en concepto de beneficio industrial. Sobre este presupuesto se aplicara el LV.A.
correspondiente.

» Estudio de seguridad y salud:

o Objeto del proyecto

o0 Memoria descriptiva de procedimientos, equipos técnicos y medios
auxiliares, con identificacion de los riesgos evitables e indicacion de las
medidas técnicas para ello v los no eliminables con especificacion de
medidas preventivas v protecciones. Incluird la descripcion de servicios
sanitarios y comunes del centro de trabajo. Se tendrdn en cuenta las
condiciones del entorno de la obra, tipo y caracteristicas de materiales y
elementos, proceso constructivo y orden de ejecucién de los trabajos.
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Pliego de condiciones particulares.

Mediciones de las unidades o elementos de Seguridad y Salud, definidos y
proyectados.

Presupuesto que cuantifique el conjunto de los gastos previstos, en su
totalidad y con valoracién unitaria de elementos, referidos al cuadro de
precios utilizado. Solo figurardn partidas alzadas en supuestos de dificil
prevision.

Previsiones para los posteriores trabajos de mantenimiento y conservacion.

> Estudio de gestion de residuos

Q

O

-Memoria informativa, detiniciones y medidas de prevencién de residuos. Se

tendran en cuenta las condiciones del entorno de la obra, tipo y
caracteristicas de materiales y elementos, proceso constructivo y orden de
ejecucion de los trabajos. Se definira la cantidad de residuos, reutilizacion,
separacion de residuos, medidas para la separacion en obras, inventario de
residuos peligrosos y destino final de los mismos.

Pliego de condiciones particulares.

Mediciones de las unidades de gestion de residuos, definidos y proyectados.
Presupuesto que cuantifique el conjunto de los gastos previstos, en su
totalidad y con valoracion unitaria de elementos, referidos al cuadro de
precios utilizado. Solo figuraran partidas alzadas en supuestos de dificil
prevision.

Documentacion grafica,

Proyecto de ejecucion: El adjudicatario, en el plazo de tres meses desde la
notificacion de la adjudicacion del procedimiento. abierto, debera presentar el
correspondiente proyecto de ejecucion que sera desarrollo del proyecto basico aportado
para la licitacion, incorporando cuantas modificaciones se estimen necesarias por parte del
Ayuntamiento. En este proyecto se incluird la demolicidon del edificio existente vy
urbanizacion de la parcela que igualmente correran de cuenta y cargo del adjudicatario.
Constara como minimo de la siguiente documentacion:

» Memoria justificativa y deseriptiva:

o
O

Objeto del proyecto. _
Necesidades a satisfacer y la justificacién de la solucion adoptada
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta siempre con
arreglo a la normativa de aplicacién, entre otros los factores economicos,
sociales administrativos y estéticos con justificacion de la solucién adoptada.
Descripcion de la solucion propuesta.

Memoria técnica, especificando los materiales a emplear y soluciones
constructivas.

Memorias especificas y fichas justificativas del cumplimiento de la
normativa. .

Memoria justificativa del célculo de la estructura y su adecuacién a la
normativa vigente, con los coeficientes de seguridad y los niveles de control
Anexo de calculo de las instalaciones.

Plan de obra en tiempo y coste.
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Pliego de condiciones:

o Pliego de prescripciones técnicas particulares, en las que se estableceran las
especificaciones sobre materiales, especificaciones sobre la ejecucién y
criterios de medicion y valoracion.

o Pliego de condiciones econdmicas y técnicas generales.

o Relacion de la normativa de obligado cumplimiento.

Planos: Los planos deberan recoger el estado actual y el estado modificado a escala
suficiente, y como minimo, los siguientes:

o Plano de situacidén y de ubicacion en el entorno,
Planos de planta, alzados y secciones.
Planos de estructura.
Planos de instalaciones.
Planos de detalle. que serviran para que queden perfectamente definidos las
diferentes soluciones constructivas y estructurales, detalles de carpinterias
tanto interior como exterior, detalles de instalaciones, en su caso.

c 0 0 0

Mediciones y presupuesto: Las mediciones se realizardn a partir de los planos de
proyecto y con las cotas del mismo. Cada unidad de obra estard compuesta por los
apartados necesarios para definir las partes que la integran. Deberan realizarse de
forma ordenada y clara, por capitulos homogéneos y de acuerdo con un orden
logico. Se incluirdA un cuadro de precios, con justificacién de precios
descompuestos, en los que figure el coste de la mano de obra, materiales,
magquinaria y medios auxiliares. Cada unidad debera tener el precio y desglose de
cada gasto y un presupuesto, ordenado por capitulos y totalizado. Finalmente se
incluird un presupuesto general, que contara con un resumen de todos los capitulos
Yy cuya suma constituye el presupuesto de ejecucion material (P.E.M.). Este P.E.M.
se incrementard con un 13 por 100 en concepto de gastos generales y con un 6 por

100 en concepto de beneficio industrial. Sobre este presupuesto se aplicara el I.V.A.
correspondiente.

Estudio de seguridad y salud: -

o Objeto del proyecto

o Memoria descriptiva de procedimientos, equipos técnicos y medios
auxiliares, con identificacion de los riesgos evitables ¢ indicaciéon de las
medidas técnicas para ello y los no eliminables con especificacion de
medidas preventivas y protecciones. Incluira la descripeion de servicios
sanitarios y comunes del centro de trabajo. Se tendran en cuenta las
condiciones del entorno de la obra, tipo v caracteristicas de materiales y
elementos, proceso constructivo v orden de ejecuuon de los trabajos.

o Pliego de condiciones particulares.

o Mediciones de las umdades o elementos de Seguridad y Salud, definidos y
proyectados.

o Presupuesto que cuantiﬁque el conjunto de los gastos previstos, en su
totalidad y con -valoracion unitaria de elementos, referidos al cuadro de
precios utilizado. Sélo figuraran partidas alzadas en supuestos de dificil
prevision.
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o Previsiones para los posteriores trabajos de mantenimiento y conservacion.

» Estudio de gestién de residuos

© Memoria informativa, definiciones y medidas de prevencion de residuos. Se
tendran en cuenta las condiciones del entorno de la obra, tipo y
caracteristicas de materiales y elementos, proceso constructivo y orden de
ejecucion de los trabajos. Se definira la cantidad de residuos, reutilizacion,
separacion de residuos, medidas para la separacién en obras, inventario de
residuos peligrosos y destino final de los mismos.

o Pliego de condiciones particulares.

o Mediciones de las unidades de gestion de residuos, definidos y proyectados.

o Presupuesto que cuantifique el conjunto de los gastos previstos, en su
totalidad y con valoracion unitaria de elementos, referidos al cuadro de

precios utilizado, Solo figuraran partidas alzadas en supuestos de dificil
prevision.

o Documentacion graﬁca

3. CONDICIONES URBANISTICAS.

El terreno en que se pretende actuar tiene una superficie de 1.764 metros cuadrados
tal como se indica en el plano de situacién adjunto.

LOCALIZACION: Carretera de Circunvalacion, CN431 2(K)

DESCRIPCION: Parcela urbana de superficie total de 1.764 metros cuadrados, de

forma rectangular con fachada de 41,24 metros y fondo de 40,69 metros. Topograficamente
es practicamente plana siendo sus linderos los siguientes:

-Norte:  Consejeria de - Obras Publicas y Vivienda. Ref Catastral:
001200100QB14B0001 0K

-Sur: Carretera de Circunvalacion
-Este:  Ayuntamiento de La Palma del Condado. Ref  Catastral:

63159200Q0B1461NO00IQR

-Oeste:  Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. Ref. Catastral:
001200100QB1400010K

Retranquéos de parcela A Carretera de Circunvalacion 10 m,

A Lindero Este 7m.
A parcelas anexas 5 m.

Edificabilidad maxima 800 m*/m°
CLASIFICACION URBANISTICA: Suelo Urbano no Conselidado. .

CALIFICACION URBANISTICA: Uso equipamiento dotacional otros.
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4. DEL CUIDADO, LIMPIEZA Y ACONDICIONAMIENTO DEL
TANATORIO.

El concesionario estard obligado a mantener las instalaciones del Tanatorio,
asegurando su seguridad, limpieza, mantenimiento, y conservacion de dependencias, salas y
anexos del inmueble,

Correran de cuenta los gastos de consumo de agua, electricidad y demds servicios
urbanos y de conservacion de jardines. Respondera el concesionario de todos los dafios que
pudieran producirse en las instalaciones del Tanatorio por terceras personas o bien por el
personal propio de la concesion. Cualquier dafio tendra que ser inmediatamente reparado.

5. RELACIONES DEL CONCESIONARIO CON EL AYUNTAMIENTO.

Ademas de la redaccion de proyecto y construccion e instalacion del Tanatorio, el
concesionario llevara a cabo la gestion y explotacién del mismo con sujecion estricta a lo
establecido en el presente pliego y del Proyecto de Explotacion que resulte adjudicado.

El concesionario tendra a disposicion de los usuarios un libro de Reclamaciones,
foliado. Producida alguna reclamacion el concesionario tendra la obligacién de ponerla
inmediatamente en conocimiento del Ayuntamiento junto con un breve informe de los
hechos ocurridos.

La Corporacion podra autorizar al concesionario st asi lo estima oportuno, el

ejercicio de otras actividades empresariales afines o complementarias dentro del ambito
funerario.

En tanto no recaiga resolucion expresa de la Corporacién y respecto a esta
posibilidad, el concesionario no podrd desarrollar actividad alguna cuyo objeto sea
diferenie al de la propia concesion.

EI concesionario remitird a la Corporacion un informe anual detallado respecto de
las actividades y servicios prestados, precio de los servicios, personal adscrito a la misma,
instalaciones municipales en su caso, e ingresard, las cantidades que al Ayuntamiento le

correspondan en concepto de canon, y que realizara con cardcter anual el 1 de enero de cada
afno.

6. DE LA EXPLOTACION DEL TANATORIO.

Le corresponderd al concesionario la explotacion de las salas de que disponen las
instalaciones del Tanatorio y estard obligado a llevar un libro de registro de servicios en el
que por orden cronoldgico y permanente actualizado, se inscribiran todos los servicios que
en el mismo se presten. Las instalaciones del Tanatorio deberan estar disponibles al pablico
todos los dias del afio, las 24 horas, es decir, horario ininterrumpido, si bien las actividades
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afines de cafeteria y restauracion, y floristeria, podra tener horarios distintos de atencion al
publico.

En la Palma del Condado, a 4 de marzo de 2013.

Teléfonos: 959 402319 - 75 Fax: 959 402053 * E-mail:ayuntamiento@lapalmadelcondado.org * Plaza Espafia, 14 * 21700 - LA PALMA DEL CONDADQ * Huelva



/] SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA ..o 176400 m2

D SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ....coooveveeeeeee 406,63 m2

Ayuntamiento de LA PALMA DEL CONDADO

ESTUDIO DE PARCELA DE MATADERO NUEVO

FECHA

FEBRERC . 2012

SIRLIATIO

FRANCISCO PEREZ ROMERC

ESCALAY
PLANTA

S.0D.G. o 500

ARQUITECTO TECNICO PLANO N




